DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
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UCHWALA NR XIV/75/2025

RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa
»Waojska Polskiego — polnoc w rejonie ulicy J. Hallera i ul. J. Sobieskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 poz. 1688) oraz Uchwata XL1/269/2021 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 31 sierpnia 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,,Wojska Polskiego — potnoc w rejonie ulicy J. Hallera i ul. J. Sobieskiego”, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa,
przyjetego Uchwata Nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r., uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Wojska Polskiego
— potnoc w rejonie ulicy J. Hallera i ul. J. Sobieskiego”, zwany dalej ,,planem”, ktdrego granice okreslono na
rysunku planu stanowigcym zalgczniki nr 1 do uchwaty, wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu w ukladzie
wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 pas 7.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy
to:

1) terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoétczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszar6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastow;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Piastowie;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu ograniczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

5) liniach rozgraniczajacych teren — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace
granice terendw o r0znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do realizacji na warunkach okre$lonych planem. Przeznaczenie uzupeiniajace nie moze
obejmowac wigcej niz 50% powierzchni catkowitej obiektow realizowanych na dzialce budowlanej i nie
wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;

8) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokre$lony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dzialalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkoéw: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych i wjazdowych, gankéw, przedsionkow, daszkow, balkondw,
wykuszy, tarasow, wtym akcentujacych wejscia lub wjazdy, przy czym elementy te nie mogg byc
wysunigte poza obrys budynku o wigcej niz 1,5 metra;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana wydzielona po
wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;
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12) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne — dwa
segmenty, ktore przylegaja do siebie jedna ze $cian zewnetrznych, rozdzielone §cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi oraz pozostaltymi §cianami usytuowanymi swobodnie;

13) zabudowie szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne - segmenty,
w ktorych dwie $ciany zewngtrzne przylegaja do sasiednich budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
przy czym sg rozdzielone Scianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomi¢dzy nimi, a pozostale
Sciany stanowig przednig itylna elewacjg; w przypadku skrajnego budynku w zabudowie szeregowej
pozostale $ciany zewngtrzne stanowia elewacje;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°.
Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie
§ 5. Uzyte w uchwale i oznaczone na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza liniowych urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow z nimi zwigzanych, parkingéw, miejsc do parkowania, dojazdow do obiektéw budowlanych, w tym
dojazdow niewyznaczonych oraz zbiornikéw retencyjnych wod opadowych lub roztopowych, oile
nie stanowig inaczej pozostale ustalenia planu.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala si¢ dopuszczenie:
1) w zakresie kolorystyki budynkow:

a) stosowania na elewacjach budynkow barw stonowanych, i pastelowych, a w przypadku wykorzystania
w kompozycji elewacji drewna, kamienia lub cegly naturalnych koloréw drewna i kamienia oraz barw
ceglastych,

b) stosowania pokrycia dachow, w odcieniach szaro$ci, brazu iczerwieni, oraz barw ceglastych
w przypadku stosowania dachéwki ceramicznej;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych iniezbgdnych dojazdow do obiektow
budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
z nimi zwigzanych, w tym zbiornikdéw retencyjnych wod opadowych lub roztopowych, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbidrki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikoOw 1 parametréw urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegélowych dla
terenow;

4) nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkéw, w szczegdlnosci budynkéw ustlugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu zapewnienia dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:
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a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz prowadzonej dziatalno$ci rolniczej i gospodarczej,
urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej;

4) kwalifikacje terenéw oznaczonych symbolami MN, w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow faktycznie zagospodarowanych: jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych

§ 9. 1. Obszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
Nr 215 "Subniecka Warszawska", wyznaczonego na podstawie przepisow odrgbnych.

2. W granicach Zbiornika, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

Rozdzial 6.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN - 600 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 300 m? dla zabudowy blizniaczej i 250 m? dla zabudowy szeregowej;

2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN: 20 m dla zabudowy wolnostojacej, 12 m
dla zabudowy blizniaczej i 10 dla zabudowy szeregowe;j;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 70° do
90°.
Rozdzial 7.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Wskazuje sie, ze obszar planu w catosci potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Chopina w Warszawie, okreslonych w planie generalnym lotniska (powierzchnie 250,2
1260,2).

2. W zasiegu powierzchni, o ktérych mowa wust. 1, obiekty naturalne isztuczne, wtym obiekty
budowlane nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie. Przy obliczaniu wysoko$ci
obiektu nalezy uwzgledni¢ umieszczone na nim kominy, anteny i inne urzadzenia, a w przypadku drog lub linii
kolejowych rowniez ich skrajnie. W zasiggu powierzchni ograniczajacych obowiazuje zakaz sadzenia, uprawy
lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewdw stanowigcych przeszkode lotnicza.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dla
powierzchni ograniczajacych zabudowe (powierzchnie BRA) wokét lotniczych urzadzen naziemnych (LUN).

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) obstuga komunikacyjna terenéow: IMN zdrogi 1KDD (ulica Sobieskiego) i2MN zulicy Hallera,
z uwzglednianiem poszerzenia tej drogi obejmujacego teren 2KDD;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 4135

2) drogi oznaczone symbolami KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
3) drogi, o ktorych mowa w pkt 1 zapewniaja powigzanie planu z uktadem komunikacyjnym miasta Piastow;

4) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 6 m;

b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dost¢p pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana;

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu,
parkingu podziemnym lub nadziemnym wielopoziomowym:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug i handlu - 3 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
jednak nie mniej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

c)w ilosci miejsc do parkowania okreslonych wlit. b nalezy uwzglgdni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

- w miejscach 1 w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odregbnych,

- dla obiektoéw handlowych izabudowy ustugowej wilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe nowych, atakze utrzymanie istniejagcych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi
zwigzanych, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen z nimi
zwigzanych przeznacza si¢ tereny oznaczone KDD;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie i o ile bedg one prowadzone w pasie terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca
teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od drég publicznych. Ustalenie nie dotyczy przylaczy
infrastruktury technicznej;

4) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg¢ ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej,
b) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci,
¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celow przeciwpozarowych,

d) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow stref technicznych dla urzadzen wodociaggowych
okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociagowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekéw do systemu zbiorczego kanalizacji miejskiej,
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b) budowe nowych sieci oraz rozbudowa, przebudowa i remont istniejacych sieci,
¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdéw do zbiornikdéw retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen shuzacych zwigkszeniu retenci,
w szczegoblnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsaczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych urzadzen
dopuszczonych przepisami prawa,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,

e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm, za
wyjatkiem przylaczy kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow kanalizacji deszczowej - 150 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okres§lonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia na sieci kablowe,
o ile zostang uwzglednione obowigzujace w tym zakresie przepisy odrgbne,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych istupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 100 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejaca
sie¢ Sredniego i niskiego ci$nienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,

b) przy ustalaniu lokalizacji obiektow budowlanych i drég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla
istniejacych gazociagdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

c) dla projektowanych gazociagdéw Sredniego i niskiego ci$nienia nakaz ustalenia stref kontrolowanych,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi,

d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie odleglosci obiektow budowlanych,

¢) minimalna §rednica nowobudowanych przewodow gazowych - 32 mm;

8)dla systemu cieptlowniczego: zaopatrzenie w ciepto woparciu o indywidualne zZrodla ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow 1 pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz, miejskiej sieci
cieplowniczej po jej rozbudowie oraz urzadzen okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadoéw: nakaz uwzglgdnienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odregbnych.
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Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych.

Rozdzial 11.
Granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDD jako tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, $ciezki rowerowe, budowa,
utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drég, obiektow 1 urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej 1 sygnalizacji oraz z budowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludno$ci w wodg oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: ustugi za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego iustug kultu
religijnego oraz na terenie 2MN ustug rzemieslniczych;

3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej,

b) zakaz realizacji na jednej dziatlce budowlanej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego
lub segmentu w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j

c¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 11 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 11 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych polaci 25°- 45°,
w stosunku do ptaszczyzny poziome;j i dachy plaskie,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
300 m? dla zabudowy blizniaczej i 250 m? dla zabudowy szeregowej,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. g nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow okreslonych w § 7 pkt. 2, o ile bedzie to zgodne z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
- 1KDD - nieregularna od 7,5 m do 10 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,

- 2KDD - plan wskazuje jedynie poszerzenie istniejacej drogi o szerokosci 0,5 liczac od wschodniej
granicy planu, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiagzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terenow:

1) MN - 6%;
2) KDD - 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Wojska Polskiego - pdinoc”,
przyjety Uchwala Nr XX/87/2007 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 30 pazdziernika 2007 r. (Dz. U. Woj.
Mazowieckiego z 2007 r. Nr 252, poz. 7441);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci Piastowa ,,Wojska Polskiego —
ponoc”, przyjeta Uchwalg Nr LII1/306/2014 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 26 sierpnia 2014 r. (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego z 2014 r., poz. 536).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Piastowie

Miroslaw Ganiec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/75/2025
Rady Migjskiej w Piastowie
z dnia 25 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 poz. 1688), Rada Miejska w Piastowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,Wojska Polskiego — polnoc w rejonie ulicy J. Hallera i ul. J. Sobieskiego”, w trakcie wylozenia do

publicznego wgladu:
Lp. Data Imie i nazwisko, Oznaczenie Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Uzasadnienie
: : . Piastowa w sprawie rozpatrzenia uwa; Piastowie w sprawie rozpatrzenia uwa
wplywu | nazwa jednostki | obszaru, ktérego P P & P P &
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5 6. 7. 8. 9.
1 31.01.25 | Osoba fizyczna Pkt. 1 - uwaga dotyczy usuni¢cia z
y Teren oznaczony | X pkt. 1 | X pkt.2 | X pkt. 1 | X pkt. 2 ga dotyczy usunig

symbolem 1MN,

dz. nr. ewid 141/1,

141/2, 114/3

ustalen projektu planu ograniczen w
mozliwosci lokalizacji ustug
rzemie$lniczych.

Uwzglednienie uwagi poprawi
warunki zagospodarowania terenu
IMN. Uwaga zlozona lacznie przez
wszystkich wlascicieli gruntow w
terenie 1MN, co powoduje, ze
mozliwe bedzie usystematyzowanie
zasad zagospodarowania dziatek w
granicach catego terenu
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wyznaczonego w projekcie planu.
Pkt. 2 — uwaga dotyczy przyjecia
jednolitej odlegtosci linii zabudowy
od drogi 1KDD na catym terenie
IMN, tj. 3,5 m.

Uwaga nie ma osadzenia w przepis
ach prawa okreslajacych odleglos¢
linii zabudowy od drég publicznych.
Odcinkowe przyjecie w projekcie
planu linii zabudowy w odleglosci
3,5 m od drogi 1KDD wynika
wylacznie z lokalizacji istniejace;j
zabudowy na terenie IMN.

2 31.01.25

Osoba fizyczna

Teren oznaczony
symbolem 1MN,
dz. nr. ewid 114/2

X pkt. 1

X pkt. 2

X pkt. 1

X pkt. 2

Pkt. 1 - uwaga dotyczy usuni¢cia z
ustalen projektu planu ograniczen w
mozliwosci lokalizacji ustug
rzemies$lniczych.

Uwzglednienie uwagi poprawi
warunki zagospodarowania terenu
IMN. Uwaga ztozona lgcznie przez
wszystkich wilascicieli gruntow w
terenie IMN, co powoduje, ze
mozliwe begdzie usystematyzowanie
zasad zagospodarowania dziatek w
granicach catego terenu
wyznaczonego w projekcie planu.
Pkt. 2 — uwaga dotyczy przyjecia
jednolitej odleglosci linii zabudowy
od drogi 1KDD na catym terenie
IMN, tj. 3,5 m.

Uwaga nie ma osadzenia w przepis
ach prawa okreslajacych odleglos¢
linii zabudowy od drog publicznych.
Odcinkowe przyjecie w projekcie
planu linii zabudowy w odleglosci
3,5 m od drogi 1KDD wynika
wylacznie z lokalizacji istniejacej
zabudowy na terenie IMN.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/75/2025
Rady Migjskiej w Piastowie
z dnia 25 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Piastowie postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Piastowa
»Waojska Polskiego — pélnoc w rejonie ulicy J. Hallera i ul. J. Sobieskiego”, przewiduje si¢ nast¢pujace
inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolem KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w terenach oznaczonych symbolem KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 beda finansowane zbudzetu Gminy Miasta Piastowa, a takze ze
srodkéw zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/75/2025
Rady Miejskiej w Piastowie

z dnia 25 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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