Projekt
z dnia 3 listopada 2021r.
Zatwierdzony przez .........ccceevveenn.

UCHWALA NR.............
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Piastowa ,,L. Lisa Kuli”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r. poz.
713 ze zm) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.), W zwiazku z uchwatag Nr VI111/39/2019
Rady Miasta Piastowa z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci Piastowa ,,L. Lisa Kuli”- stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa przyjetego
uchwalg nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa " L. Lisa Kuli",
zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wihasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. Planem obje¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1.000, polozony
w obr. 1 i ograniczony:

— od pdéinocy — poéinocng granicg miasta Piastowa,
— od wschodu — zachodnig granica MPZP dla czgsci Piastowa ,,Al. Krakowska — potnoc”,

— od potudnia — pdétnocng granica MPZP dla czgsci Piastowa ,,Al. Wojska Polskiego — potnoc”, dalej
poinocna granica dz. nr ew. 103; dz. nr ew. 72/8 do potudniowo — wschodniej granicy dz. nr ew. 609, dalej
potudniowo — zachodnig granicg dz. nr ew. 609; wschodnig i potudniowag granicg dz. nr ew. 73 do
zachodniej 1 potudniowej granicy dz. nr ew. 609 obr. 01,

— od zachodu — zachodnia granicg dz.nr ew. 609 obr. 01 z przedtuzeniem do granicy m. Piastowa.

§ 3. W planie okresla sig:
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1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zmianami);

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 4. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wiadukt;
6) rejon lokalizacji urzadzen wodnych;

7) wymiary - w metrach.

§ 5. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym
i literowym;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie mozliwe do realizacji na danym

terenie w sposdb okreslony w przepisach szczegotowych dla terendw;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajgce na
danym terenie na kazdej dzialce budowlanej, w sposob okreslony w przepisach szczegétowych dla terendw;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane na terenach jako mozliwe
do realizacji niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego, na warunkach okre$lonych w
przepisach szczegotowych dla terenow;
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6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajgce teren, wylacznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czes$ci budynkow; przy czym
dopuszczalne jest:

a) wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wicksza
niz 1,2 m, elementéw nadwieszen takich jak: balkony, loggie, wykusze;

b) wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wicksza
niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

7) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie
potrzeb mieszkancow i uzytkownikéw okolicznych terenow realizowane w lokalach uzytkowych w budynkach
lub budowlach, kazdy lokal o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 200 m?, z zakresu handlu, gastronomii,
biur i urzedow, ochrony i odnowy zdrowia, ustug o§wiaty typu punkt przedszkolny oraz ustug bytowych takich
jak krawiec, fryzjer, salon kosmetyczny, pralnia;

8) ustugach ogodlno miejskich - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe o znaczeniu ogolno miejskim,
wspotistniejace z mieszkalnictwem, z zakresu: administracji i zarzadzania, nauki, o$wiaty, zdrowia, handlu,
gastronomii, kultury, kultu religijnego, wyzszej uzytecznosci publicznej, sportu, rekreacji, turystyki czy obstugi
komunikacyjnej;

9) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej
do catkowitej powierzchni tej dziatki;

10) budynkach istniejacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki zrealizowane oraz te, dla ktorych wydano
ostateczne, prawomocne pozwolenia na budowe.

§ 6. Poszczegolnym przeznaczeniom terendow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MNU - przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
2) U/M - przeznaczeniu pod tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;
3) US - przeznaczeniu pod tereny ustug sportu i rekreacji;
4) ZU - przeznaczeniu pod tereny zieleni urzadzonej;
5) WS - przeznaczeniu pod tereny wod powierzchniowych, §rodladowych;
6) KD- .... — przeznaczeniu pod tereny drog publicznych:
a) KD-Z - zbiorczych,
b) KD-L - lokalnych,
¢) KD-D — dojazdowych.

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejace] w dniu wejScia w zycie planu, posadowionej niezgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z prawem do remontow, przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie
oraz z prawem do rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej na terenie 5.ZU z
prawem do remontdw i przebudowy w istniejagcym obrysie.

4. Na terenach MNU dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw na dziatlce budowlanej w odleglo$ci nie mniejszej
niz 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy z uwzglgednieniem ustalen planu, w tym w zakresie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i wynikajacych z nich

wymagan.

§ 8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) kat nachylenia granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie sie miescit w przedziale 75° — 105°;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokos$ci frontow dziatek zgodnie z przepisami szczegdétowymi
dla poszczegolnych terenow.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:

a) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewngtrzne, Z
dopuszczeniem utrzymania istniejacych stuzebnosci przejscia i przejazdu;

b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
szczegotowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegdtowych dla terenéw wytgcznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewnetrzne;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy wlasnosciowe, nie spelniajace przepisow szczegétowych dla
terenow w zakresie wielkosci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie przy zachowaniu
pozostatych wskaznikéw wynikajacych z przepisow szczegdtowych dla terenow; przepis dotyczy takze dziatek
powstatych w wyniku wydzielenia z nich drog publicznych.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) obowiazuje zapewnienie standardu akustycznego dla terenow, W rozumieniu przepisow odrebnych, poprzez
wskazanie terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) U/M jako ,tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j",
b) MNU jako "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej";

2) ustala sie zachowanie powigzania przyrodniczego wzdtuz rzeki Zbikoéwki, zgodnie z zasadami ustalonymi
dla terenow US 1 ZU;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4) wskazuje si¢ granice¢ obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina, w
ktorym obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie w Warszawie oraz w zasi¢ggu powierzchni ograniczajacych zabudoweg od lotniczych
urzadzen naziemnych - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze uktad drogowy stanowia, wyznaczone liniami rozgraniczajagcym drogi publiczne
zbiorcze, lokalne oraz dojazdowe.

2. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala si¢ pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi i zwymiarowane na rysunku planu.

3. Zachowuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe.

4. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dzialek budowlanych.

5. Dla nowo tworzonych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng szerokos¢
wynoszaca 6 m.

Strona 4



§ 12. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

2. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych oraz w drogach wewngtrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, w czgsci tych terenéw polozonej pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi a liniami zabudowy oraz w istniejgcych stuzebnosciach.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zasilanej z:
a) istniejacych przewodoéw w drogach: 1.KD-Z, 2.KD-L i 3.KD-D,
b) projektowanych przewodow w drodze 4.KD-D,
c) indywidualnych uje¢ wody, wytacznie do czasu realizacji sieci wodociggowej;
d) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
2) ustala si¢ minimalng $rednice nowobudowane;j sieci zbiorczej - 100 mm;
3) ustala sic obowigzek podlaczenia istniejacej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociagowe;j
po jej realizacji;
4) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych <z  utworéw  oligocenskich  wylgcznie
na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych;
5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej  sieci  wodociggowej, =z prawem do  przebudowy
i wymiany na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:
a) istniejace przewody w drogach: 1.KD-Z, 2.KD-L i 3.KD-D,
b) projektowane przewody w drodze 4.KD-D,
C) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
2) ustala si¢ minimalng $rednice nowo budowanych przewodow ttocznych - 63 mm;
3) ustala si¢ minimalng $rednice nowo budowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm;
4) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po realizacji tej sieci;
5) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony srodowiska.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe Iub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane
w miejscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ do gruntu, w tym retencjonowac, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomocg urzadzen
do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wykorzystaniem:

a) istniejacych przewodoéw w drodze 2.KD-L,
b) projektowanych przewodéw w drogach 1.KD-Z, 3.KD-D i 4.KD-D, 0 minimalnej $rednicy 200 mm,
c) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;
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3)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, z prawem do przebudowy i wymiany na
przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy sieci.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napigcia od istniejgcych systemow;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci  napowietrznych do czasu ich  przebudowy
lub modernizacji;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym planem,
przy czym stacje bedace budynkami moga by¢ realizowane jedynie zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy;

dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajace energie¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) takich jak
mikroinstalacje oraz male instalacje o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zakazem realizacji elektrowni
wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé sie¢ bedzie z istniejagcej sieci gazowe] niskiego
lub $redniego ci$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem planu;

ustala sig, ze doprowadzenie gazu do poszczegolnych budynkow odbywac si¢ bedzie poprzez rozdzielcza sie¢
gazowa;

dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej sieci gazowej, z prawem do przebudowy 1 wymiany
na przewody o innych parametrach technicznych oraz z prawem do rozbudowy;

zakazuje si¢ realizacji indywidualnych przydomowych zbiornikéw na gaz.

§18. W zakresie usuwania odpadow statych: nakazuje sie realizacje miejsca

dla pojemnikow do selektywnej zbiorki odpadéw w granicach dziatki budowlane;j.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie stosowanie:

a) wilasnych, indywidualnych Zrdédet ciepta pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych,
b) zbiorowej sieci centralnego ogrzewania;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza sie zasilanie

obiektow z odnawialnych Zrodet energii — typu fotowoltaika o mocy maks. 100 kW.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna

odbywac si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu wedtug

przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 1.WS sa wody powierzchniowe, srédladowe.
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2. Szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego cieku wodnego — rzeki Zbikowki — z prawem do rozbudowy i przebudowy
jej koryta;

2) ustala si¢ zachowanie wiaduktu drogowego w ciagu ul. Lisa Kuli istniejagcego nad rzeka, z prawem do remontu,
przebudowy i rozbudowy;

3) zakazuje si¢ przykrywania cieku wodnego z wyjatkiem urzadzen okreslonych w niniejszym ustepie;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow;

5) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen wodnych oraz kladek i mostkow;

6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury;

7) dopuszcza si¢ utwardzenie skarp brzegowych;

8) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsca nNa pojemniki do zbiorki odpadow;

9) obowigzuje zagospodarowanie terenu jako ogolnodostepnego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.

4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng od drdég sasiadujacych z terenem.

6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2.MNU i 4. MNU

1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 2.MNU i 4. MNU sa:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej i blizniaczej;
2) ustugi z zakresu ustug podstawowych;

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 2.MNUi 4. MNU sa:

a) dziatalno$¢ rzemie$lnicza,
b) warsztaty samochodowe i stacje obstugi oraz stacje kontroli pojazdéw

realizowane wylacznie jako kontynuacja istniejacego sposobu zagospodarowania terenow.

3. Szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, z prawem do remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,
z zastrzezeniem §7 ust.2;

2) zakazuje sie lokalizacji na dzialce budowlanej wiecej niz 2 wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub
garazowych, a ich laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60 m;

3) dla nowych budynkéw innych niz parterowe ustala si¢ realizacj¢ ostatniej, najwyzszej kondygnacji w formie
poddasza uzytkowego;

4) zakazuje sie realizacji nawierzchni miejsc do parkowania na terenie powierzchni biologicznie czynnej;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

Strona 7



a) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zabudowy ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowej;,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 11 m, z wyjatkiem garazy i budynkoéw gospodarczych, ktorych wysokos¢
nie moze by¢ wieksza niz 5 m;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;

6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 40°;

7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie potaci powyzej 25° pokryte blachg, dachowka, papg lub folia bgdZz tez innym materiatem
imitujacym dachdéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe ibezowe do koloru zottego oraz w kolorach
naturalnego drewna i kamienia;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

a) 16 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j;

2) minimalna powierzchnia dziatki:

c) 500 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub zabudowy ustugowe;
i mieszkaniowo-ustugowej,

b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujacych z terenami;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bgda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie
znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla osob z kartg
parkingowa, wedtug przepisow odrebnych prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych:

a) dla warsztatow samochodowych - nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m® powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde stanowisko,

b) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy,

c) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami 3.US i 6.US:

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenéw 3.US i 6.US sa:
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1) ustugi sportu i rekreacji takie jak stadiony i boiska sportowe a takze sitownie, kregielnie, kluby bilardowe,
salony odnowy biologicznej a takze sitownie plenerowe czy place zabaw dla dzieci;

2) tereny zieleni urzadzone;.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu sa ustugi z zakresu uslug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw sportu i rekreacji, pod warunkiem Ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 20%
powierzchni uzytkowej danego budynku.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ realizacji garazy podziemnych;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.000 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,8;
6) realizacja dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych oraz dowolnym ich uksztattowaniu,
7) kolorystyka budynkow: elewacje w kolorach pastelowych.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m®.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od drog sgsiadujacych z terenami;

2) parkingi i garaze dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania bgda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie
znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdéw i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla osob z kartg
parkingowa, wedlug przepiséw odrgbnych prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych:

a) dla ustug realizowanych w budynkach — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej;

b) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni
dziatek zajetych przez te urzadzenia;

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci W wysokosci 10%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.ZU
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.ZU sa:
1) tereny zieleni urzadzone;j;

2) niekubaturowe ustugi sportu i rekreacji takie jak boiska sportowe, sitownie plenerowe czy place zabaw dla
dzieci;
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2. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej i blizniaczej realizowana wylacznie jako
zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenow;

2) urzadzania wodne stuzace zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu od rzeki Zbikowki.
3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zieleni urzgdzonej, publicznej, w tym realizacj¢ komponowanych nasadzen
zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje elementéw matej architektury, murkéw oporowych, Sciezek pieszych
i rowerowych, z wkomponowanymi w zagospodarowanie terenu urzadzeniami wodnymi z zakresu zbiornikow
retencyjnych, realizowanymi w rejonie wskazanym na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjagcej zabudowy mieszkaniowej, z prawem do remontu, przebudowy i
nadbudowy wylacznie w istniejagcym obrysie, z zastrzezeniem prawa do wymiany elewacji oraz termoizolacji;

3)w przypadku realizacji  lokalu  ustugowego w  bryle budynku mieszkalnego, zgodnie
z przepisami odrebnymi, ogranicza si¢ zakres ustug do uslug podstawowych;

4) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni miejsc do parkowania na terenie powierzchni biologicznie czynnej;
5) zakazuje si¢ realizacji garazy podziemnych.
4. Ustala sie wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.000 m?;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0.01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 0,6;
6) realizacja dachow o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 40°;
7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie polaci powyzej 25° pokryte blachg, dachowka, papa lub folia badz tez innym materiatem
imitujacym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe ibezowe do koloru zottego oraz w kolorach
naturalnego drewna i kamienia;

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.
6. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drog sasiadujacych z terenami;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych, nadbudowywanych
lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na
ktorej te obiekty si¢ znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingéw i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla osob z karta
parkingowsg, wedtug przepisow odrebnych prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych:

a) dla terenowych urzadzen sportu i rekreacji: nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazde 200 m® powierzchni
dziatek zajetych przez te urzadzenia,
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b) dla ustug w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego — hie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy,

c) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 7.U/M

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 7.U/M sa ustugi z zakresu ustug ogodlno miejskich i
podstawowych.

2. Ustala sie, ze przeznaczeniem uzupetniajacym terenu jest zabudowa mieszkaniowa realizowana wylacznie w
kondygnacjach ponadparterowych.

3. Szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé 49% powierzchni uzytkowej
zlokalizowanej na danej dziatce budowlanej;

2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni miejsc do parkowania na terenie powierzchni biologicznie czynnej;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz: 1500 m?
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,8;
6) realizacja dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale do 40°;
7) obowigzujaca kolorystyka budynkow:

a) dachy o kacie potaci powyzej 25° pokryte blachg, dachowka, papg lub folia badZ tez innym materiatem
imitujacym dachéwke, w odcieniach czerwieni, brazu, zieleni lub szaro$ci,

b) elewacje w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe ibezowe do koloru zottego oraz w kolorach
naturalnego drewna i kamienia;

8) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej dla kazdej dziatki budowlanej
obowiazuje zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki zielenig urzadzona w poziomie terenu;

9) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacj¢ placow zabaw dla
dzieci o powierzchni nie mniejszej niz 2% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m®.
5. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng od drdg sgsiadujacych z terenami;
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2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejgcych rozbudowywanych lub zmieniajgcych
sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty sie
znajduja;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy, z uwzglgdnieniem miejsc postojowych dla oséb z kartg
parkingowsa, wedlug przepiséw odrebnych prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych:

a) dla ushug — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

7. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-Z
1. Ustala sig¢, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-Z jest droga publiczna zbiorcza.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie poinocng linie rozgraniczajaca i cze¢$¢ pasa drogowego, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klase drogi zbiorczej;
4) ustala sie zachowanie wiaduktu nad Zbikowka z prawem do remontu, rozbudowy i przebudowy;
5) ustala sie skrzyzowanie na petnych relacjach z drogami 2.KD-L, 3.KD-D, 4.KD-D i 5.KD-D;
6) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow co najmniej po pétnocnej stronie drogi;
7) dopuszcza sig realizacje §ciezki rowerowej;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
9) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:

1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-L
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-L jest droga publiczna lokalna.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 18 m do 22 m, z zwgzeniem do jedynie czgéci pasa
drogowego w odcinku potudniowym, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi lokalne;;
4) ustala si¢ skrzyzowanie na pelnych relacjach z droga 3.KD-D;

5) ustala si¢ realizacje chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
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6) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowe;;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m
8) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 18 m, z zwgzeniem do jedynie czes$ci pasa
drogowego w odcinku zachodnim, wedtug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ realizacj¢ chodnikow co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 10 m
7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogolne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 4.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje nowej drogi z prawem do remontow i przebudowy;

2) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz zawrotki,
wedlug rysunku planu;

3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;

4) ustala si¢ realizacje chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
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5) dopuszcza sig¢ realizacje $ciezki rowerowej;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m
7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogdlne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 5.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje nowej drogi z prawem do remontow i przebudowy;
2) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 15 m do 29 m, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klase drogi dojazdowej;
4) ustala sig¢ realizacj¢ chodnikéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowe;j;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 10 m
7) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegolne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.
5. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Piastowa
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Uzasadnienie

Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Piastowa ,,L. Lisa Kuli” jest uszczegotowienie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa poprzez okreSlenie przeznaczenia terendw

i warunkéw ich wykorzystania izabudowy. Dostosowanie do zapiséw "Studium...’

polega na

wskazaniu terenoéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz terenow rekreacyjnych jako przeznaczen

przewazajacych na obszarze planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa dziatki

bedace w granicach planu miejscowego nalezag do obszardw przeznaczonych do zabudowy i
zagospodarowania:

1)

2)

3)

MN (na rysunku Studium oznaczone jako M1) — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mozliwe jest
zachowanie istniejgcej i realizacjia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu
podstawowych parametrow do zastosowania w planach miejscowych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 11 m,

b) wukiad zabudowy wolnostojgcy, blizniaczy oraz szeregowy, z tym Ze dla terenow potozonych pomiedzy
ul. M. Oginskiego, ul. Bohaterow Wolnosci, zachodniq i potnocng granicq administracyjng miasta
preferuje si¢ uktad zabudowy szeregowy,

C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek nowo zabudowywanych — dla zabudowy
wolnostojgcej i blizniaczej 40%, dla zabudowy szeregowej 30%,

d) dachy o kqcie nachylenia 30° —50°,

e) mozliwos¢ dopuszczenia ustug wbudowanych w budynki mieszkalne.

na rysunku Studium dla tych terenow jako dopuszczalne funkcje towarzyszqce wskazano lokalizowanie

ustug, w tym ustug w budynkach wolnostojgcych;

U — usfugi, w tym ustugi oswiaty, kultury, kultu, ogolnomiejskie i podstawowe oraz ustugi polgczone z

rzemiostem — mozliwe jest zachowanie istniejgcej i realizacja nowej zabudowy, przy zachowaniu

podstawowych parametrow do zastosowania w planach miejscowych:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw wolnostojgcych 11 m

b) wukiad zabudowy — budynki wolnostojgce a w miejscach oznaczonych na rysunku studium symbolem
graficznym — ustugi w kondygnacjach nadziemnych polgczone z funkcjq mieszkaniowg w wyzszych
czesciach budynkow,

C) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek nowo zabudowywanych 30%,

d) dachy o kgcie nachylenia: 5° —50°.

na rysunku Studium dla tego terenu jako dopuszczalne funkcje towarzyszgce wskazano funkcje zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem, ze zabudowa nie przekroczy wysokosci 14 m.;

ZPIUS — zielen publiczna oraz ustugi Sportu i rekreacji,

na rysunku Studium dla potnocnej czesci tego terenu wskazano fragment ciggu ekologicznego rzeki

Zbikéwki wskazany do wylgczenia spod zabudowy.

Ogodlem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 8,03 ha. Plan okresla przeznaczenie
terenow jak nastepuje:

1) MNU - przeznaczeniu pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

2) U/M - przeznaczeniu pod tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej;

3) US - przeznaczeniu pod tereny ustug sportu i rekreacji;

4) ZU - przeznaczeniu pod tereny zieleni urzadzonej;

5) WS - przeznaczeniu pod tereny wod powierzchniowych, srodlagdowych;

6) KD- .... — przeznaczeniu pod tereny drog publicznych:

a) KD-Z - zbiorczych,
b) KD-L - lokalnych,
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¢) KD-D - dojazdowych.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1.

10.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, ustalenie spojnych gabarytow zabudowy, ksztattoéw potaci dachowych, kolorystyki
zabudow;

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz
wskaznikow jego zagospodarowania adekwatnych do potozenia w terenach sasiadujacych z
terenami zard6wno mieszkaniowymi (od potudnia) jak i produkcyjnymi (od pdtnocy, poza granicg
miasta), w bezposrednim sasiedztwie rzeki Zbikowki;

wymagania ochrony $rodowiska - poprzez zachowanie terendw otwartych wzdluz rzeki,
ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenie zasad
odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych - poprzez ograniczenie zabudowy od strony rzeki, wskazanie lokalizacji dla
realizacji zbiornikow retencyjnych, ustalenie dosy¢ wysokich wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej, ustalenie wskaznikéw miejsc do parkowania samochodow, w tym dla oséb z
karta parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terenow oraz wskaznikoéw ich
zagospodarowania adekwatnych do potozenia w terenach majacych wspoitworzy¢ zwartg
zabudowe miasta, z uwzglednieniem atrakcyjnosci sasiedztwa drog publicznych, ktorymi
prowadzony jest transport autobusowy;

prawo wlasnosci - poprzez wytyczenie terenu w sposob umozliwiajacy jego podzial na dziatki
zgodne z ustaleniami planu;

potrzeby interesu publicznego - poprzez wskazanie systemu drog publicznych oraz terenow
otwartych wzdhuz rzeki;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych
- poprzez szczegotowe zapisy ustalajace zasad rozbudowy istniejgcych systemoéw infrastruktury
technicznej;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez
przeprowadzenie procedury wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach od
.................. dO v

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym  planem zagospodarowania przestrzennego,
kompletowanie dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie sporzadzania projektu planu byta
zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej,
obwieszczenia dotyczace poszczegodlnych czynnosci byty publikowane w prasie miejscowej,
Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta;
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11. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci -
poprzez ustalenie zasad obstugi obszaru planu od istniejacych w sagsiedztwie sieci wodociggowe;.

Plan nie uwzglednia:
1. wymagan ochrony zabytkow;
2. wymagan ochrony dobr kultury wspotczesne;;
3. potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne - w tym uwzgledniajac zgtaszane wnioski i uwagi
- poprzez rozbudowanie projektowanego uktadu drogowego do optymalnej sieci drég publicznych oraz
poprzez wprowadzenie zabudowy o funkcjach zaré6wno ustugowych jak mieszkaniowych a takze
ustalenie pasa terenow otwartych, wolnych od zabudowy, wzdluz rzeki. Wprowadzono zapisy
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu przed nadmiernym rozdrobnieniem
poprzez ustalenie minimalnych powierzchni nowotworzonych dziatek budowlanych.

Przeprowadzono analizy:

1. ekonomiczne - opracowano prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego -
analiza ta wykazata, ze w pierwszych 5-ciu latach wielkos$¢ naktadow, jakie gmina bedzie musiata
ponies¢ na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (nalezace do zadan wtasnych
gminy) bedzie mniejsza niz przewidywane dochody do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych
uzyskanych z obszaru objetego planem, przy czym zalozono, ze w latach kolejnych naktady na
inwestycje beda zerowe, za$ przychody beda rosly wraz z podnoszeniem kwoty podatkow
lokalnych;

2. $rodowiskowe - opracowano prognoze¢ oddzialywania na $§rodowisko, wykazujaca, ze planowane
przeznaczenie gruntdw nie bedzie powodowato trwatego negatywnego wplywu na srodowisko -
jednoczesnie przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko;

3. spoleczne - dokonano analizy istniejacych po sgsiedzku ustug spotecznych jaki i dokonano
bilanséw przewidywane] liczby mieszkancow w celu okreSlenia potrzeb realizacji ustug
spotecznych - z analizy wynika, ze obszar obj¢ty planem nie wymaga realizacji takich obiektow,
istniejgca oraz projektowana po sgsiedzku infrastruktura spoteczna po ewentualnej rozbudowie
zapewni potrzeby mieszkancow obszaru w tym zakresie.

Przy sytuowaniu nowej zabudowy (i poszczeg6élnych rodzajow przeznaczen) uwzgledniono wymagania
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - tj. wskazujac pod zabudowe tereny juz w znacznym
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stopniu zainwestowane, potozone w strefie pdinocnej miasta, w strefie dojscia pieszego do
istniejacej stacji kolejowej (max. 1,6 km) oraz przystankow autobusowych (0,5 km), otoczone
urzadzonymi drogami publicznymi, zarowno gminnymi jak i powiatowymi;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - obszar planu potozony jest w promieniach dojs¢ do 1600 m do stacji
kolejowej Piastow oraz do 500 m do przystankow autobusowych;

3. planowanie 1 lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej (linia kolejowa Lodz-Piastow-Warszawa, autostrada A2, system ulic miejskich)
oraz najlepszym (w skali gminy) stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy - istniejace sieci w drogach otaczajacych obszar objety planem pozwalajg
na obstuzenie zabudowy bez konieczno$ci istotnej rozbudowy.

Plan zawiera zapisy odno$nie zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - drogi publiczne klasy zbiorczej i lokalnej nakazano
wyposazy¢ w chodniki, ich szeroko$ci umozliwiaja prowadzenie Sciezek rowerowych;
jednoczesnie cze$¢ drog w obszarze planu jest drogami urzadzonymi, z wydzielonymi chodnikami
1 $ciezkami rowerowymi oraz cze$ciowo ogélnodostepnymi miejscami postojowymi.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Piastowa w okresie od 01.08.2014-31.08.2018" sporzadzonej w 2018 r. i przyjetej
uchwata Rady Miasta w Piastowie Nr LII/385/2018 z dnia 25 wrze$nia 2018 r., w ktorych to wynikach
"Analiza" m.in. stwierdza potrzeb¢ prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w
czesci centralno-wschodniej miasta.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkow finansowych wynika, ze realizacja ustalen planu bedzie miata istotny wptyw na
budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wej$cie w zycie ustalen planu zaktadajg
przewidywane koszty i dochody do budzetu, co zostalo szczegdtowo wykazane w prognozie
finansowej wykonanej na potrzeby planu.

W projekcie planu ustalono wysokos$¢ stawek jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci jako 10% ze wzgledu na fakt, Ze tereny objete planem w znacznym stopniu s3
zabudowane obiektami o parametrach zblizonych do ustalonych w planie niniejszym lub mogltyby
zosta¢ tak zabudowane na drodze decyzji o warunkach zabudowy..

Reasumujac: obszar objety planem, polozony w centralno-polnocnej czesci miasta Piastowa,
przy drogach miejskich, w rejonie terenow od ponad 100 lat zainwestowanych, jest szczegolne
atrakcyjny do projektowania zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej, uzupelniajacej istniejaca

strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.
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