UCHWALA NR XXXVII1/267/2017
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 29 sierpnia 2017 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,J.
Poniatowskiego”

Na podstawie ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r., poz.
446) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. z 2017 poz. 1073), w zwiazku z uchwatg nr X11/69/2015 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 22
wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci Piastowa — ,,J. Poniatowskiego”, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa
przyjetego uchwatg nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r. uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Piastowa —
,J. Poniatowskiego”, zwany dalej "planem".

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,

stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice dzialek nr ew. 486/22 i 486/23

obr. 3:
§ 3. Dla obszaru zawartego w granicach planu ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace teren, bedace jednoczesnie granicg planu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;
4) parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 4. Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustala si¢ pozostatych wymagan
okreSlonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak
wystepowania w tych granicach terenow i1 obiektow stanowigcych do tego podstawe.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem, bedgca jednocze$nie linig rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym.
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.
§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie rodzaju zabudowy, ktory moze powstac na
tym terenie, lub sposobu zagospodarowania tego terenu;
zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz urzadzenia budowlane w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu Prawa budowlanego;
udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do catkowitej
powierzchni tej dziatki;
obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec:
a) dojazdy, dojscia i miejsca do parkowania,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska norm hatasu, wibracji i po6l elektromagnetycznych oraz przekroczenie
dopuszczonych ww. przepisami norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do powietrza,
wod, gleby, ziemi.
§ 7 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem O/KD- teren

infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi oraz teren
komunikacji.
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2. Ustala si¢ realizacje:
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarowaniem odpadami — punktu
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych;
obiektow towarzyszacych
przy czym miejsca do parkowania nalezy urzadzi¢ w sposob dajacy mozliwos¢ przejazdu przez
teren.

3. Dopuszcza sie¢ realizacje nie polaczonych na trwale z gruntem obiektéw kontenerowych.

4. Zakazuje sig¢ realizacji budynkow.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ sytuowanie zabudowy na
terenie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow o
prowadzeniu transportu kolejowego, z zastrzezeniem par. 7 ust. 4.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

nakazuje sie uciazliwo$¢ zwigzang z wykonywana dziatalnoscig zamyka¢ w granicach dziatki
budowlanej;

nakazuje si¢ ochrone gleby przed zanieczyszczeniami, szczeg6lnie pochodzacymi od odpadéw
niebezpiecznych.

2. Na terenie zakazuje si¢ funkcjonowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia awarii.

3. Stwierdza si¢, ze obszar objety planem znajduje si¢ w granicach terenow, na ktorych

wystepuje skazenie gleb otowiem.

4. Stwierdza sie¢, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja:

szczegbdlne formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

obszary ograniczonego uzytkowania w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

strefy ochronne uje¢ wody.



§ 10. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m.
§ 11. 1. Nie wskazuje si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow
nieruchomosci.
2. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala sig, ze:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego bedzie si¢ miescit w przedziale od 80
stopni do 100 stopni.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) ustala si¢ zapewnienie przejazdu przez obszar objety planem, dla zachowania mozliwosci
polaczenia ul. J. Poniatowskiego z droga na terenie zamknietym, wraz z dopuszczeniem realizacji
chodnika i Sciezki rowerowej;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji placu manewrowego do zawracania pojazdow, do czasu realizacji
polaczenia okreslonego w pkt 1;

3) ustala si¢ zapewnienie 3 miejsc do parkowania dla samochodow;

4) ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow odrgbnych w zakresie drog
publicznych, niezaleznie od miejsc do parkowania okre§lonych w pkt 3.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia liniowych urzadzen infrastruktury technicznej wraz z
obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z sieci wodociggowe;,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z innych niezaleznych zrodet i punktow, w tym przeno$nych
dystrybutoréw;

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje zbiornika szczelnego na
nieczystosci ciekte lub korzystania z przenosnych kabin toaletowych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej,

d) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych;

4) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow utwardzonych w
przeznaczonych na ten cel urzadzeniach,
b) dopuszcza sie podtaczenie do sieci kanalizacji deszczowej istniejgcej na dziatkach sgsiednich,
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C) obowigzuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
przed ich odprowadzeniem do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu podczyszczania wod opadowych lub roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje si¢ przy ogrzewaniu pomieszczen obowigzek zachowania wymagan dotyczacych
jakos$ci powietrza, wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

b) dopuszcza si¢ podtaczenie do sieci cieptowniczej,

C) ustala si¢ zachowanie istniejgcej sieci cieplnej 2xDn400 oraz dostgpu do niej;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢, ze zasilanie odbywaé si¢ bedzie z

istniejgcej sieci energetycznej i istniejacej stacji transformatorowej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢, ze zaopatrzenie odbywac si¢ bedzie w oparciu o

istniejaca sie¢ Sredniego i niskiego ci$nienia;

w zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne:

a) ustala sig, Zze obsluga telekomunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie w formie kablowej lub radiowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii komorkowej, masztow, anten o konstrukcji
masztowej i urzadzen teletechnicznych.

§ 13. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

§ 14. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci

0%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.



