Sytuacja mieszkaniowa

(2) Sytuacja mieszkaniowa
W Piastowie znajduje si¢ 8621 mieszkan, co daje wskaznik 331 os6b na 1000 mieszkan.
Wskaznik ten jest podobny do $redniej dla woj. mazowieckiego i kraju, i jest on o ponad 10%
nizszy anizeli w Pruszkowie. Blisko 100% mieszkan zaopatrywanych jest w gaz, ok. 80%
biezaca wodg, a 85% podtaczonych jest do miejskiego systemu kanalizacji sanitarne;.
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Zasoby
mieszkaniowe Piastowa wg. form wlasnosci przedstawia Tabela 1. Najwigcej bo ok. 42%
mieszkan nalezy do budownictwa indywidualnego 1 sa to mieszkania o najwigkszej
powierzchni ($rednio 72 m.kw.). Niewiele mniej, 41% to mieszkania spotdzielcze, a ich
srednia powierzchnia wynosi 49 m.kw. Pozostale formy wtasnosci - prywatne czynszowe,
zaktadow pracy, wspolnot mieszkaniowych i komunalne - stanowia od 3 do 5 procent
wszystkich mieszkan, przy czym najmniejsza powierzchnig (Srednio 25 m.kw.) maja
mieszkania zaktadowe.

Tabela 1 Mieszkania w Piastowie: formy wtasnosci.

mieszkan w tys.
. Liczba Powierzchnia  |Srednia wielko$¢
Forma wiasnosci . , . .
mieszkan w tys. mieszkania
(catkowita w m.
kw.)

Ogotem 8621 1488296 57 m.kw.




Budownictwo 3655
indvwidualne 264876 72 m.kw.
yw 42%

3560

Spoétdzielnie 173861 49 m.kw.
41%
304

Prywatne czynszowe 10145 33 m.kw.
4%
376

Zaktadow pracy 9336 25 m.kw.
4%

Wspolnoty 444 20402

mieszkaniowe 506 45 m.kw
282

komunalne 9676 34 m.kw.
3%

Wykres 9 Mieszkania oddane do uzytku w okresie 1997-99 jako procent wszystkich mieszkan
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Tempo przybywania nowych mieszkan jest w powiecie pruszkowskim bardzo wysokie (wyk.
17). Ponad 5.5% wszystkich mieszkan na terenie powiatu zostato oddane do uzytku w okresie
1997-99. Srednia dla Piastowa - 4% - jest nieco nizsza niz dla powiatu, lecz i tak dwukrotnie
wyzsza niz dla wojewodztwa mazowieckiego i kraju.

Osobnym problemem jest wtasciwe utrzymanie istniejacej substancji mieszkaniowej. Wg.
szacunkdw rzeczoznawcédw z Instytutu Gospodarki Mieszkaniowej i Instytutu Techniki
Budowlanej, azeby utrzymaé zasoby mieszkaniowe we wtasciwym stanie, roczny odpis na
remonty winien wynosi¢ ok. 3% warto$ci odtworzeniowej mieszkan, tj. w granicach 98 zt
rocznie za 1 m.kw. powierzchni lokalu. W mieszkaniach spétdzielczych odpis ten ksztattuje
si¢ jednak od 12 do 15 zt, , w mieszkaniach, wspolnot mieszkaniowych ok. 20 zt a w



mieszkaniach komunalnych nieco ponad 23 zt. Stanowi to od 12 do 24% wtasciwych kosztow
remontowych. W mieszkaniach zaktadowych optat na koszty remontowe w ogole si¢ nie
pobiera.

Problem zaniedbania substancji mieszkaniowej bedzie wigc narastal, o ile nie podejmie
si¢ odpowiednich dzialan w tym zakresie (np. restrukturyzacji form wlasnosci).
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