UCHWALA Nr XXXVI1/188/97
RADY MIASTA PIASTOWA
z dnia 11 marca 1997 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu mieszkaniowo - ustugowego p.n. osiedla "Malczewskiego" w Piastowie.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dziennik Ustaw Nr 89, poz. 415) w wykonaniu uchwaty Nr XV/87/95 Rady Miasta
Piastowa, z dnia 8 sierpnia 1995 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania prze-strzennego osiedla "Malczewskiego™ Rada Miasta Piastowa
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§ 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu mieszkaniowo -
ustugowego pod nazwa "Malczewskiego™ w Piastowie, wojewodztwo warszawskie, zwany
dalej "planem", w granicach ograniczonych: od potudnia terenem PKP, od péinocy ul.
Warszawska, od zachodu i wschodu po granicach dziatek z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (wg miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Piastowa zatwierdzonego Uchwata Rady Miasta Nr IV/16/94 z dnia 27 wrze$nia 1994 roku,
zwanego dalej "planem miasta™ - symbole: A77MN i ABOUU/KS).

§ 2.Plan obejmuje obszar 6,5 ha.

Granice planu wyznaczone sa na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000 stanowiacym
integralna czgs$¢ planu (zatacznik nr 1 do Uchwaly).

§ 3.Do planu dotacza si¢ prognoze skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze (zatacznik Nr 2 do Uchwaty).

§ 4.Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy ustugowej U i
mieszkaniowej M, z wydzielonym terenem zieleni ogdlnodostepnej Z.

§ 5.0bowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
- linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu badz réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- granice opracowania.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 6.Jako funkcje wiodaca obszaru plan ustala:

dla cze¢sci pdinocnej /pomiedzy ul. Warszawska, a ul. Siemiradzkiego/

- mieszkalnictwo jednorodzinne

dla cze¢sci poludniowej /pomigdzy ul. Siemiradzkiego, a terenami PKP/

- funkcje ustugowo - produkcyjne.

§ 7.Plan zaktada wyposazenie terenu opracowania w wodociag, kanalizacjeg,
elektroenergetyke, telekomunikacj¢ oraz niezbgdny uktad komunikacyjny.



Plan ustala, Ze urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej zmieszcza si¢ w liniach rozgra-
niczajacych ulic.

Rozdzial 3

Ustalenia dla terenow o funkcji mieszkaniowej

8 8.Plan przyjmuje ustalenia dla obszaru opracowania z planu miasta, w tym o koniecznosci
scalenia terenéw mieszkaniowych w celu dokonania nowych podziatow na dziatki
budowlane.

§ 9.Plan ustala, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej moze by¢ realizowana zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza /o jednakowej bryle i dachu/ i szeregowa.

§ 10.Na jednej dzialce moze by¢ realizowany jeden budynek mieszkalny wolnostojacy, pot
budynku blizniaczego lub jeden segment zabudowy szeregowe;.

Program gospodarczy nalezy lokalizowa¢ w budynku gtownym z wyjatkiem ul.
Siemiradzkiego gdzie przewiduje si¢ lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych z
wytaczeniem ustug uciazliwych.

§ 11.Wielko$¢ dzialek /zgodnie z ustaleniami planu og6lnego miasta Piastowa rozdz. 11
p.6.2.1./ ustala si¢ srednio 500 m2/1 mieszkanie.

§ 12.Ustala si¢ wskaznik powierzchni ekologicznie - biologicznie czynnej na 40 %
powierzchni dziatki.

§ 13.Ustala si¢ wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych na 11 m do kalenicy od powierzchni
gruntu oraz stosowanie jednorodnych dachow w poszczegélnych zespotach budynkow
zgodnie z wydang decyzja o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

Dopuszcza si¢ drugie pigtro ukryte w konstrukcji dachowe;.

Dla poszczegdlnych zespotéw budynkéw obowiazuje jednakowa linia zabudowy okreslana w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

§ 14.Rysunek planu pokazuje orientacyjne usytuowanie budynkow oraz postulowanag linig
zabudowy.

§ 15.Na terenie mieszkaniowym wydziela sig teren zieleni wypoczynkowej o powierzchni ok.
3 ty$. m2.

Rozdzial 4

Ustalenia dla terenow o funkcji uslugowej

§ 16.Na terenach o funkcji ustugowo - produkcyjnej wprowadza si¢ obstugujaca te tereny
ulice wewngtrzna taczaca ul. Siemiradzkiego z ul. Chetmonskiego.

§ 17.Wielkos$ci dziatek wynika¢ beda z zapotrzebowania inwestorOw wg zamierzonego
profilu ustug lub produkcji.

§ 18.W potudniowej czgsci przylegajacej do terendw PKP ustala si¢ lokalizacj¢ targowiska.

Rozdzial 5

Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 19.Podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy powiazania z miastem zostal ustalony
w planie miasta. Uktad ten tworza istniejace ulice: Warszawska, Siemiradzkiego oraz ustalone
w w/w planie powiazanie ul. Malczewskiego z ul. Stowianska. Ustala si¢ pozostate ulice
lokalne o nastgpujacych parametrach.

Szerokos¢ jezdni 5,0 - 6,0. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 14,0.

Niedopuszcza si¢ lokalizowania wjazdow bezposredniej obstugi komunikacyjnej do posesji
od ul. Warszawskiej.



§ 20.Dla ulic istniejacych i projektowanych wszelka dzialalno$¢ realizacyjna w pasie ulicy
musi by¢ poprzedzona opracowaniem, linii rozgraniczajacych i przekrojow poprzecznych na
mapie w skali 1:500 z uwzglednieniem usytuowania uzbrojenia.

§ 21.Ustala sig, ze dla zabudowy mieszkaniowej potrzeby parkingowo - garazowe powinny
by¢ realizowane na wlasnych dziatkach [1 miejsce/dziatke].

Dla zabudowy ustugowej potrzeby parkingowo - garazowe powinny by¢ realizowane w ilosci
uzaleznionej od rodzaju dzialalnos$ci 1 potrzeb wg obowiazujacych wskaznikow.

Na ulicach lokalnych ustala si¢ parkowanie przykraweznikowe.

Na terenie ustugowym wydziela si¢ wzdhuz ulicy pas terenu do parkowania prostopadtego do
osi jezdni.

Rozdzial 6

Ustalenia z zakresu inzynierii

Wodociagi

§ 22.Plan ustala jako rozwiazanie docelowe zaopatrzenie w wodg z warszawskiego
wodociagu uktadu centralnego poprzez nowowydobywana sie¢ rozbiorcza, w liniach
rozgraniczajacych ulic.

Magistrala doprowadzajaca wodg w rejon projektowanego osiedla bedzie przewdd DN 400-
600 mm w ulicy Warszawskiej.

Podstawowe przewody na terenie osiedla DN 150 mm w ulicach: Warszawskiej,
Siemiradzkiego i projektowanej wschodniej ulicy.

Kanalizacja

§ 23.Plan ustala jako rozwiazanie docelowe odprowadzenie $ciekéw bytowo - gospodarczych
w uktadzie grawitacyjnym do kolektora C w péinocnej czgsci miasta za posrednictwem
istniejacego kanatu DN 300 mm w ulicy Warszawskiej 1 ulicy Powstancow Warszawy.
Warunkiem realizacji kanalizacji $ciekowe;j jest rozbudowa oczyszczalni Sciekow w
Pruszkowie.

Kanalizacja deszczowa

§ 24.Przyjmuje si¢ odprowadzanie $ciekow deszczowych do gruntu z mozliwos$cia
podiaczenia w przysztosci do kanalizacji deszczowe;.

Gazownictwo

§ 25.Gaz dostarczany bedzie z gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 mm relacji Reguty -
Ukozy poprzez istniejaca stacjg pierwszego stopnia "Reguty".

Sie¢ gazowa lokalizowana bedzie wzdhuz ulic w odlegtosci 1,5 - 2,0 m od budynkow
mieszkalnych; 3,0 - 4,0 m od budynkéw uzyteczno$ci publicznej; 10,0 m od sktadow
materiatow budowlanych.

Elektroenergetyka

§ 26.Energia elektryczna dostarczana bedzie ze stacji energetycznej 110/15kV "Piastow"
zlokalizowanej przy zachodniej granicy miasta poprzez lini¢ napowietrzna 110 kV relacji
"Piaseczno - Ursus".

Cieplownictwo

§ 27.Zaspokajanie potrzeb grzewczych odbywac si¢ bedzie z wiasnych zrodet z
preferowanym gazowym czynnikiem grzewczym.

Usuwanie odpadow stalych

§ 28.Segregacja odpadow odbywac sig¢ bedzie w miejscu ich powstawania. Organizowany
wywoOz odpadow odbywac si¢ bedzie na wysypisko w Pruszkowie, a docelowo w Mosznie.



Rozdzial 7

Strefy ucigzliwosci

Uciazliwos¢ akustyczna od PKP

§ 29.Minimalna odlegtos$¢ od tras PKP do budynkéw mieszkalnych nie wyposazonych w
specjalne zabezpieczenia akustyczne wynosza:

- 120 m od skrajnego toru szlakowego,

- 50 m od granicy terendéw kolejowych.

Istnieje mozliwo$¢ zachowania mniejszych odlegtosci pod warunkiem zachowania
dopuszczalnych norm hatasu w pomieszczeniach w zaleznosci od charakteru ich uzytkowania.
Ucigzliwos$ci ukladu drogowego

§ 30.Minimalna odlegtos$¢ od skraju jezdni ul. Warszawskiej do projektowanych budynkéw
mieszkalnych bez specjalnych zabezpieczen akustycznych wynosi 40 m.

Uciazliwosci lotniska Okecie

§ 31.W strefie uciazliwosci hatasowej lotniczej 50-55 dB, w ktorej potozony jest teren
opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej bez specjalnych
zabezpieczen akustycznych.

8 32.W przypadku lokalizacji ustug uciazliwych [w strefie uciazliwosci akustycznej PKP]
strefa ochronna ustalona przez aparat ochrony srodowiska musi zawiera¢ si¢ na dziatce
wlasne;.

Rozdzial 8

Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 33.0kresla sig, ze w wyniku przyjgtego przeznaczenia terendOw nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci potozonych na obszarze objetym planem o 30%.

Rozdzial 9

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 34.Na obszarze objetym planem zachowuja moc ustalenia planu miasta, w tym réwniez
ustalenia z zakresu inzynierii 1 komunikacji.

§ 35.Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed wejsciem w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenie planu.

§ 36.Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Piastowa.

§ 37.Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa warszawskiego
oraz wywieszenia na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Miasta Piastowa.

§ 38.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego.



