UCHWALA NR LVI1/392/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,,L. Lisa Kuli”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022r.
poz. 559 ze zm.) oraz na podstawie art.20 ust. 1iart. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr
VII/39/2019 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 26 marca 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci Piastowa ,,L. Lisa Kuli”, zmieniong uchwata
Nr XLVII/318/2022 z dnia 25 stycznia 2022 r. oraz uchwata Nr LV/385/2022 z dnia 27 wrzesnia 2022 r. -
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Piastowa przyjetego uchwalg nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
1 lipca 2008 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Piastowa " L. Lisa Kuli",
zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne w postaci pliku GML, stanowigce zalacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu.
§ 3. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 4. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) numer i symbol przeznaczenia terenu okreslone symbolem cyfrowym i literowym;
4) wiadukt;
5) wymiary - w metrach.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie mozliwe do realizacji na danym
terenie w sposob okreslony w przepisach szczegétowych dla terendéws;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie na kazdej dziatce budowlanej, w sposob okreslony w przepisach szczegdélowych dla terenow;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu, wprowadzone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych dla terendow;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane na terenach jako
mozliwe do realizacji niezaleznie od przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego, na warunkach
okreslonych w przepisach szczegétowych dla terendw;

6) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalng warto§¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do catkowitej powierzchni tej dziatki.

§o. Poszczegodlnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) ZU - przeznaczeniu pod tereny zieleni urzadzonej;
2) WS - przeznaczeniu pod tereny wod powierzchniowych, srédladowych;
3) KD-D — przeznaczeniu pod tereny drég publicznych dojazdowych.

§ 7. Sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego, ochrony
przeciwpowodziowej i drog publicznych.

§8. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat nachylenia granic dzialek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie si¢ miesScit w przedziale 75° —
105

2) minimalna powierzchnia dziatek iminimalne szeroko$ci frontow dzialek zgodnie =z przepisami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 9. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dzialek budowlanych ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo tworzonej
dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegdélowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczegotowych dla terendbw wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

3) istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy wlasnosciowe, nie spelniajace przepisow szczegdlowych
dla terenéw w zakresie wielkos$ci dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie przy zachowaniu
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pozostalych wskaznikow wynikajacych z przepisow szczegoétowych dla terenow; przepis dotyczy takze
dzialek powstatych w wyniku wydzielenia z nich drog publicznych.

§ 10. Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska:

1) ustala si¢ zachowanie powigzania przyrodniczego wzdtuz rzeki Zbikowki, zgodnie z zasadami ustalonymi
dla terenu 2.ZU;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadoéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) wskazuje si¢ granice¢ obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina,
w ktorym obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska i prawa budowlanego;

4) obszar objety planem polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie w Warszawie oraz w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych - obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze uktad drogowy stanowi, wyznaczona liniami rozgraniczajacym droga publiczna
dojazdowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.
3. Dla nowo tworzonych drég wewnetrznych ustala si¢ minimalna szeroko$¢ wynoszaca 6 m.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje, przebudoweg irozbudowe istniejagcych sieci
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej oraz w drogach wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele oraz w istniejacych stuzebnosciach.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na calym obszarze objetym planem.

§ 13. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zasilanej z:
a) projektowanych przewodéw w drodze 1.KD-D,
b) indywidualnych uje¢ wody, wylacznie do czasu realizacji sieci wodociggowej;
¢) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutworéw oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

§ 14. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej poprzez:
a) projektowane przewody w drodze 1.KD-D,
b) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody;
2) nakazuje si¢ podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po realizacji tej sieci;

3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekoéw dopuszcza si¢ stosowanie
szczelnych zbiornikdw na nieczysto$ci uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony
srodowiska.

§ 15. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

I)ustala si¢, ze wody opadowe Ilub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane
w migjscu ich powstawania; wody te nalezy odprowadza¢ do gruntu, w tym retencjonowaé, w granicach
dziatki budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu drogi
publicznej,  dziatki Iub  obiektu = budowlanego do  gruntu za  pomoca  urzadzen
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do powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykorzystaniem sieci miejskiej.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napigcia od istniejagcych systemow;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy
lub modernizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na caltym obszarze objetym
planem;

4) dopuszcza si¢ realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) takich jak
mikroinstalacje oraz male instalacje omocy nie przekraczajagcej 100 kW, zzakazem realizacji
wolnostojacych elektrowni wiatrowych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé si¢ bedzie z istniejace]
sieci gazowej niskiego lub $redniego ci$nienia, zasilanych z gazociggu wysokiego ci$nienia poza obszarem
planu.

§ 18. W zakresie usuwania odpadow stalych: nakazuje si¢ realizacje miejsca dla pojemnikéw do
selektywnej zbiorki odpadow w granicach dziatki budowlane;j.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie:

a) wlasnych, indywidualnych zrodet ciepta pod warunkiem wykorzystywania instalacji grzewczych
ekologicznie czystych,

b) zbiorowej sieci centralnego ogrzewania;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza si¢ zasilanie
obiektow z odnawialnych zrodet energii — typu fotowoltaika o mocy maks. 100 kW,

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wylacznie w formie kablowej lub radiowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych wylacznie o nieznacznym oddzialywaniu
wedhug przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla terenéw

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.WS
1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem terenu 1.WS sa wody powierzchniowe, srodladowe.

2. Szczego6lne warunki zabudowy izagospodarowania terenu w tym ograniczenia w uzytkowaniu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejagcego cieku wodnego — rzeki Zbikowki — zprawem do rozbudowy
i przebudowy jej koryta;

2) ustala si¢ zachowanie wiaduktu drogowego w ciggu ul. Lisa Kuli istniejacego nad rzeka, z prawem do
remontu, przebudowy i rozbudowy;

3) zakazuje si¢ przykrywania cieku wodnego z wyjatkiem urzadzen okre§lonych w niniejszym ustgpie oraz
z wyjatkiem inwestycji wynikajacych z przebudowy cieku wzwigzku zrealizacjg zabezpieczen
przeciwpowodziowych;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow;
5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wodnych oraz ktadek i mostkow;
6) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury;

7) dopuszcza si¢ utwardzenie skarp brzegowych;
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8) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsca na pojemniki do zbiorki odpadow;

9) obowiazuje zagospodarowanie terenu jako ogoélnodostgpnego zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego.

3. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz: 12 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna od drog sasiadujacych z terenem.
6. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZU
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.ZU s3:
1) tereny zieleni urzadzonej;

2) niekubaturowe ustugi sportu i rekreacji takie jak boiska sportowe, sitownie plenerowe czy place zabaw dla
dzieci.

2. Ustala sig, ze przeznaczeniem dopuszczalnym terenu sg urzadzania wodne stuzace zabezpieczeniu
przeciwpowodziowemu od rzeki Zbikowki.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej, publicznej, w tym realizacj¢ komponowanych
nasadzen zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje elementéw matej architektury, murkéw oporowych,
sciezek pieszych i rowerowych, z wkomponowanymi w zagospodarowanie terenu urzadzeniami wodnymi
z zakresu zbiornikow retencyjnych, realizowanymi w rejonie wskazanym na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni miejsc do parkowania na terenie powierzchni biologicznie czynnej;
3) zakazuje si¢ realizacji garazy podziemnych.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2.000 m2;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?.
6. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sasiedztwie terenu.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drég sasiadujacych z terenem;

2) miejsca postojowe dla obiektow nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych,
nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob uzytkowania beda zbilansowane i zrealizowane w obrgbie
dziatki budowlanej, na ktorej te obiekty si¢ znajduja;
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3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingdw i garazy, z uwzglednieniem miejsc postojowych dla osob
z karta parkingowa, wedtug przepisow odrebnych prawa o ruchu drogowym i drogach publicznych: dla
terenowych urzadzen sportu i rekreacji: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni
dziatek zajetych przez te urzadzenia;

8. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacje nowej drogi z prawem do remontdw i przebudowy;

2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania oraz
zawrotki, wedtug rysunku planu;

3) ustala sie klasg drogi dojazdowej;
4) ustala si¢ realizacje chodnikdéw co najmniej po jednej stronie jezdni;
5) dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m
7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej minimum 0%.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje sie lokalizacji kioskow.
4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) ogoblne zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — wedtug §12-20;

2) ustala si¢ obstuge infrastruktura techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu.

5. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Piastowie

Agata Korczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI PIASTOWA ,L. LISA KULI”
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LV1/392/2022
Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 25 pazdziernika 2022 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO " DLA CZESCI PIASTOWA , L. LISA KULI”

Rozstrzygniecie Rozstrz.yfgni.gc.ie . _—
Oznaczen Burmistrza Rady Mle]s'kle] w Uwagi - uzasadnienie
) .Nz}zwisko ) ie Ustalenia projektu W sprawie rozpatrzenia rozpastggl‘:;fuwag
Lp Data  iimi¢ nazwa 3 nierucho _Planudla uwag 2 AN cvrreererereen
wplywu jednostki Tre$¢ uwag mosci, nieruchomosci, -
: wniosku | organizacyjnej ktorej ktorej . uwag | uwaga me
i adres uwaga dotyezy uwaga uwaga uwaga nie a uwzglednio
dotyczy uwzgledni uwzgledni uwzg na
ona ona ledni
ona
UWAGI ZLOZONE W WYNIKU WYEOZENIA PROJEKTU DO PUBLICZNEGO WGLADU
I 2021.1 | Osoby Wnosza nastepujace uwagi:
2.06 fizyczne
1. "Oparcie Projektu Planu 1. uwaga l.uwaga | Ad. 1 - jakkolwiek "leciwe" bytoby Studium to
na obiektywnie nieaktualnym nie nie zawsze, zgodnie z Ustawa o planowaniu i
Studium - tzw. ,leciwe" Caly uwzgledni uwzgledni | Zagospodarowaniu Przestrzennym, projekt planu
Studium" obszar ona ona miejscowego nie moze narusza¢ ustalen tegoz
objety Studium;
2. "Brak pelnej zgodnosci | planem 2. uwaga 2. uwaga
Projektu Planu ze Studium nie nie Ad. 2 - plan nie moze naruszac ustalen Studium a nie
- Studium w przeciwienstwie uwzgledni uwzgledni | by¢ z nim zgodnym- - zbiorniki wodne sg naturalng
do Projektu Planu nie ona ona cze$cig zespotow zieleni urzadzonej;
przewiduje zbiornikow
retencyjnych."”
3. Brak  uwzglednienia 3. uwaga 3. uwaga Ad. 3 projﬁ:kt planu ‘nie jest n.iengQny z pra\.zvam@
konsultacji spolecznych nie nie powgzechme obowigzujacymi ani z zapisami
2z 2020 1. - wylozony zostal uwzgledni uwzgledni Studlum-pr;eszedl s.zereg.uzgodmen;11}stytuCJam1
wyjatkowo krzywdzacy ona ona zewnqtr;nym}; fa}kt, ze p'ro'Jelft planu, nie 1est zgodny
Projekt Planu i takze w czgscl wezgsei |z oczgklwaman’n.w1asc1c1e11 gruntdw nie oznacza
niezgodny z przepisami prawa Jego niezgodnosci z prawem;
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powszechnie obowigzujacego
i zapisami Studium.

4. Naruszenie konstytucyjnej
zasady ochrony wlasnosci i
proporcjonalnosci, oraz
dyskryminujacy charakter
Projektu Planu

5. Brak  uwzglednienia
uzasadnionej kontynuacji
zabudowy mieszkaniowej i
niespdjnosé wewngtrzna

Projektu Planu

6. Brak uwzglednienia zmian
dotychczasowego sposobu
korzystania lub przeznaczenia
nieruchomos$ci  stanowigcych
podstawe roszczen
odszkodowawczych z art. 36
ust. 1 iust. 3 Ustawy

7. Brak prawidlowego
oszacowania skutkow
finansowych Projektu Planu i
brak budzetu na roszczenia
odszkodowawcze

8. Brak analizy ryzyka
prawnego 1  finansowego
spraw sagdowych o
odszkodowanie z art. 36 ust. 1
i 3 Ustawy

9. Brak uktadu drog wewnatrz
terenu  objetego  Projektem
Planu skutkujacy brakiem
zapewnienia fadu
przestrzennego

4. uwaga
nie
uwzgledni
ona

5. uwaga
nie
uwzgledni
ona
w czesci

6. uwaga
nie
uwzgledni
onaw
czescei

7. uwaga
nie
uwzgledni
ona

8. uwaga
nie
uwzgledni
ona

9. uwaga
nie
uwzgledni
ona

4. uwaga
nie
uwzgledni
ona

5. uwaga
nie
uwzgledni
ona
w czesci

6. uwaga
nie
uwzgledni
ona w
czesei

7.uwaga
nie
uwzgledni
ona

8. uwaga
nie
uwzgledni
ona

9. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad.4 - projekt planu nikogo nie dyskryminuje ani nie
narusza konstytucyjnej ochrony wlasnosci i
proporcjonalnosci - zostat opracowany w sposob nie
naruszajacy ustalen Studium, ktére to z kolei
wskazuje kierunki polityki przestrzennej miasta;
koszty opracowania planu miejscowego w tym
ksztatcie uwzgledniaty wykup nieruchomosci;

Ad. 5 - projekt planu sporzadzono na podstawie
kierunkowych wytycznych wskazanych w Studium
- nie ma wigc mozliwosci wskazania na tym
obszarze zespolu zabudowy analogicznego do
sasiadujgcego od wschodu z obszarem plany;

Ad.6 - koszty opracowania planu miejscowego w
tym ksztalcie uwzgledniaty wykup nieruchomosci
przy zalozeniu, ze wiadciciele dziatek w przypadku
braku planu uzyskali by decyzje o warunkach
zabudowy;

Ad.7 - w prognozie skutkéw finansowych
uwzgledniono koszt wykupu gruntéw na terenie
5.ZU (3.ZU);

Ad. 8 - w nawigzaniu do art. 36 ust. 1 1 3 Ustawy w
prognozie skutkow finansowych uwzgledniono
koszt wykupu gruntdow na terenie 5.ZU (3.ZU); oraz
gruntow wskazanych pod drogi; teren sportu i
rekreacji 6.US (4.US) nie zostat wskazany jako teren
inwestycji celu publicznego wigc nie uwzglgdniono
jego wykupu;

Ad. 9 - zaprojektowany uklad drogowy jest
adekwatny do projektowanych funkcji terendw,
wedtug wytycznych wskazanych w Studium;
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10. Brak  uwzglednienia
kryminogennego charakteru
terenow zieleni i rekreacji na
obrzezach miasta skutkujacy
brakiem zapewnienia
bezpieczenstwa spotecznosci
lokalnej oraz niespdjnosé
wewngtrzna Studium

11.  Brak  uwzglednienia
ucigzliwego  hatasu  przy
okreslaniu rekreacyjnej
funkcji przeznaczenia terenu

12. Brak uwzglednienia, ze ul.
L. Lisa-Kuli jest
najniebezpieczniejszg ulica w
ruchu drogowym oraz
dodatkowego  spowolnienia
ruchu

14. Brak racjonalnych
rozwigzan dla rzeczki
Zbikéwki i w konsekwencji
naruszenie konstytucyjnej
zasady proporcjonalnosci;
brak zgody na urzadzenia
wodne (zbiorniki retencyjne),
ktorych  nie  przewiduje
Studium

15. Naruszenie konstytucyjnej
zasady proporcjonalnosci przy
okreslaniu funkcji izolacyjne;j

16. Brak rzetelnych analiz
odnosnie terenu ushug sportu i
rekreacji

10. uwaga
nie
uwzgledni
ona

11. uwaga
nie
uwzgledni
ona

12. uwaga
nie
uwzgledni
ona

14. uwaga
nie
uwzgledni
ona

15. uwaga
nie
uwzgledni
ona

16. uwaga
nie
uwzgledni
ona

10. uwaga
nie
uwzgledni
ona

11. uwaga
nie
uwzgledni
ona

12. uwaga
nie
uwzgledni
ona

14. uwaga
nie
uwzgledni
ona

15. uwaga
nie
uwzgledni
ona

16. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad. 10 - projekt planu sporzadzono na podstawie
kierunkowych wytycznych wskazanych w Studium
- kwestia "kryminogennego charakteru terenow
zieleni 1 rekreacji na obrzezach miasta" jest
subiektywnym odczuciem wnioskodawcy;

Ad. 11 - potencjalny hatas z obszaru potozonego na
pétnoc od obszaru plany bylby wigkszym
zagrozeniem dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
niz dla terenéw rekreacji;

Ad. 12 - plan miejscowy nie okresla organizacji
ruchu; przyszte bezpieczenstwo uzytkownikoéw
drogi publicznej zapewniane jest na poziomie
projektu technicznego drogi, wskazujacego miejsca
przejs¢ dla pieszych czy sygnalizacje $wietlna; plan
praktycznie nie obejmuje samej ul. Lisa Kuli

Ad. 14 - rozwigzania dla rzeki Zbikoéwki oparto na
opracowaniu branzowym, wykonanym przez
specjalistow z dziedziny rozwigzan
przeciwpowodziowych;

Ad. 15 - szeroko$¢ terenow zieleni od strony
Zbikéwki wyznaczono na podstawie kierunkowych
wytycznych wskazanych w Studium;

Ad. 15 - zasigg terenow sportu 1 rekreacji
wyznaczono na  podstawie  kierunkowych
wytycznych wskazanych w Studium - nie sa one
planowane jako inwestycje celu publicznego, wiec
nie zakladano ich wykupu; prywatni inwestorzy

Id: 1CC3FDBC-5804-42B0-9781-3982DA162C65. Uchwalony

Strona 3




17. Dyskryminujacy charakter
Wymogow minimalnej
powierzchni  dziatek  po
podziale

18. Brak odniesienia projektu
Planu do obszaru
administracyjnego  Ozarowa
Mazowieckiego na potnoc od
rzeki Zbikéwki, ktory zgodnie
ze Studium jest wskazany do
wlaczenia w obszar gminy
Piastow.

19. Brak uwzglednienia
zabudowy  ustugowej za
Zbikéwka po stronie Ozarowa
Mazowieckiego

20. Brak uwzglegdnienia granic
obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka
Chopina

21. Bledy w opracowanej
dokumentacji - Projekt Planu
opiera si¢ na nieaktualnym
Studium. Projekt Planu nie jest
w pelni zgodny ze Studium.
Zardéwno Studium jak i Projekt
Planu sg wewngtrznie
sprzeczne. Do Projektu Planu
dodano nieaktualng analize
zasadno$ci  Projektu  Planu
przygotowang na poczatku
2019 (prawie trzy lata temu),
w ktorej zaktada si¢ teren
zieleni urzadzonej po stronie
Ozarowa Mazowieckiego, w
sytuacji gdy juz tam powstaty

17. uwaga
nie
uwzgledni
ona

18. uwaga
nie
uwzgledni
onaw
czesei

19. uwaga
nie
uwzgledni
ona

20. uwaga
nie
uwzgledni
ona

21. uwaga
nie
uwzgledni
onaw
czesci

17. uwaga
nie
uwzgledni
ona

18. uwaga
nie
uwzgledni
ona w
czesei

19. uwaga
nie
uwzgledni
ona

20. uwaga
nie
uwzgledni
ona

21. uwaga
nie
uwzgledni
ona w
czesei

moga zdecydowacd o ich zagospodarowaniu zgodnie
z ustaleniami planu;

Ad. 17 - dziatki o pow. 2000m2 i 1500 m2 wskazano
na terenach innych niz mieszkaniowe jednorodzinne
- nie jest mozliwym realizowanie ustug sportu czy
rekreacji) na dziatkach o pow. 500 m?;

Ad. 18 - zasieg terendw i ich funkcje wyznaczono na
podstawie kierunkowych wytycznych wskazanych
w Studium - wszelkie analizy "duzej skali" dot.
relacji z sasiedztwem opracowywane sa wlasnie w
dokumencie Studium;

Ad. 19 - zasigg terenow i ich funkcje wyznaczono
na  podstawie kierunkowych wytycznych
wskazanych w Studium - wszelkie analizy "duzej
skali" dot. relacji z sgsiedztwem opracowywane sa
wlasnie w dokumencie Studium;

Ad. 20 - zapisy projektu planu w zakresie ograniczen
zwigzanych z obszarem ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina zostaty
uzgodnione z Urzgdem Lotnictwa Cywilnego;

Ad. 21 - jakkolwiek "leciwe" byloby Studium to
zawsze, zgodnie z Ustawa o planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym, projekt planu
miejscowego nie moze narusza¢ ustalen tegoz
Studium; plan uwzglednia istnienie nowego
zagospodarowania na potnoc od jego granic wlasnie
poprzez wskazanie terenow zieleni; pow. objeta
planem to 13,28 ha; w prognozie skutkéw
finansowych uwzgledniono potencjalne roszczenia -
w tym przede wszystkim wykup gruntéw; gltéwna
projektant planu posiada uprawnienia urbanistyczne
- zgodnie z art. 5 ust. 2 oraz kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty zgodnie z art. 5 ust.
3a takze posiada dyplom ukonczenia studiow
wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki
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kolejne hale magazynowe (pkt zgodnie z art. 5 ust. 4 Ustawy o plan i zag.

5 Analizy - Postulowane przestrzennym; wpis na listg Izby Architektow
kierunki przeksztatcenia uprawnia do opracowywania projektow
obszaru). W dokumentacji sa architektonicznych;

rozbieznosci co do

powierzchni objetej Projektem
Planu (w jednym miejscu
Projekt Planu obejmuje nieco
ponad 13 ha, a w innym juz
8,03 ha). Dokumentacja nie
uwzglednia roszczen z art. 36
ust. 1 i 3 Ustawy. Projekt
Planu nie wprowadza tadu

przestrzennego i
Zrdwnowazonego - rozwoju.
Prognoza skutkow
ekonomicznych jest

nierzetelna i skupia si¢ jedynie
na wpltywach z podatkow
lokalnych i jednorazowych
optat dla wladcicieli. Osoba
pelniaca funkcje gltéwnego
projektanta nie jest czynnym
architektem  (p. Izabeli
Sobierajskiej nie  mozna
znalez¢ na liscie czynnych
czlonkéw Izby Architektow
RP, https://iarp.pl). Podobnie
jest p. Krystyna Maciatek, p.
Wojciechem Zaczkiewiczem i
Teresa Wyszynska. Na liscie
figuruje  jedynie  Joanna
Wojcik, ale nie zostal podany
numer Wwpisu, wiec nie
wiadomo czy to jest ta sama
osoba. Pytanie czy te osoby

udzielity rekojmi
prawidlowego wykonania
zlecenia i czy s3 objete
ubezpieczeniem od
odpowiedzialnosci  cywilnej.
Warto ponownie

przypomnie¢, ze p. Izabela

Id: 1CC3FDBC-5804-42B0-9781-3982DA162C65. Uchwalony Strona 5



Sobierajska podczas dyskusji
publicznej w dniu 29 listopada
2021 stwierdzita, ze Studium
jest ,leciwe", a mimo to na
jego podstawie opracowata
Projekt Planu.

22. Brak uwzglednienia, ze
Projekt Planu pokrywa si¢ w
czesci z MPZP Wojska
Polskiego albo spowodowanie
luki planistycznej

Ad.22 - projekt mpzp Lisa-Kuli nie pokrywa si¢ z
mpzp wojska Polskiego; jednoczesnie nie ma

22.uwaga 22.uwaga | przeciwwskazan do tego, aby jeden plan w czgsci
23.  Brak  uwzglednienia nie nie zastgpowat poprzedni;
przynaleznosci terenu dziatki uwzgledni uwzgledni
ew. nr 73 przy Lisa-Kuli 11 do ona ona
planu objetego przylegltymi Ad. 23 - projekt planu opracowano zgodnie z
nieruchomo$ciami  po  tej uchwalg inicjujaca procedure;
samej stronie ulicy 23. uwaga 23. uwaga
nie nie
uwzgledni uwzgledni
ona ona
2.1 2021.1 | Osoby Wnosza nast¢pujace uwagi:
2.14 fizyczne
1. podtrzymuja wspolne uwagi 1. uwaga 1.uwaga | Ad. 1 -jak dlauwaginr 1;
zgltoszone dnia 5 grudnia nie nie
(uwaga nr 1) uwzgledni uwzgledni
onaw ona w
czeccei czeéel
Ad. 2 - projekt planu, w tym zasieg terenow i ich
2 sprzeciwiaja si¢ projektowi Catly 2. uwaga 2.uwaga | funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
planu w catosci "poniewaz jest | obszar nie nie wytycznych wskazanych w Studium; jakkolwiek
on bardzo szkodliwy" objety uwzgledni uwzgledni | "leciwe" byloby Studium to zawsze, zgodnie z
planem ona ona Ustawa o planowaniu i Zagospodarowaniu

Przestrzennym, projekt planu miejscowego nie moze
naruszac¢ ustalen tegoz Studium;
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dyskryminuje tych wilascicieli
dziatek. Ponad to: spadnie
warto$¢ Ich nieruchomosci. W
ten sposob Miasto Piastow
pomija wW/w najwyzsze prawa
Rzeczpospolitej Polskie;j.

Nastepnie Art 64 Konstytucji
RP 3) Wiasno$¢ moze
by¢ ograniczona tylko w
drodze ustawy i tylko w
zakresie, w jakim nie narusza
ona istoty prawa wlasnosci.
Z powyzszego wynika, ze

5. brak dobrych rozwigzan dla 5. uwaga 5.uwaga | Ad. 5 - rozwigzania dla rzeki Zbikéwki oparto na
rzeki Zbikéwki nie nie opracowaniu  branzowym, wykonanym przez
uwzgledni uwzgledni | specjalistow z dziedziny rozwigzan
ona ona przeciwpowodziowych.
4.1 2021.1 | Osoby Wnoszg nastepujgce uwagi:
2.16 | fizyczne Caly 5. uwaga 5. uwaga
5. przylaczaja si¢  do obszar nie nie Ad. 5 - jak dla uwagi nr 1;
wspolnych uwag zgltoszonych objety uwzgledni uwzgledni
dnia 5 grudnia (uwaga nr 1) planem ona w ona w
czesci czesei
7.1 2021.1 | Osoba Whnosi nastgpujgce uwagi:
2.16 fizyczna 1. uwaga 1. uwaga
1. Podtrzymuje  wspolne nie nie Ad. 1 - jak dla uwagi nr 1;
uwagi ztozone w dniu 5 uwzgledni uwzgledni
grudnia (uwaga nr 1) ona w ona w
czesci czesei
2. "Miasto Piastow 2. uwaga 2.uwaga | Ad.2- projekt planu, w tym zasigg terenow i ich
dyskryminuje swoich nie nie funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
mieszkancow wilascicieli uwzgledni uwzgledni | wytycznych wskazanych w Studium; teren 5.ZU to
nieruchomos$ci na terenie L. ona ona teren projektowanej zieleni urzadzonej, publicznej -
Lisa Kuli w  sposob: koszty jego wykupu uwzgledniono w prognozie
Uchwalenie m.p.z.p. na tym finansowej;
terenie i przeznaczenie dziatek Caty
budowlanych na tym terenie = obszar
na cele: terenow zielonych i objety
zbiornikow retencyjnych | planem
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jedyna dopuszczong forma po
zbawienia  wlasno$ci  jest
wywlaszczenie  na  cele
publiczne. A wlasno$¢ moze
by¢ ograniczona tylko w
drodze Ustawy i tylko w takim
zakresie, w jakim nie narusza,
ona istoty wlasnosci - czyli nie
jest tak jak w czasie debaty
twierdzita Projektantka planu
Izabela Sobierajska, ze mozna
odbiera¢ ludziom, ich
wilasnos¢c." " jezeli nie ma
wywlaszczenia na  cele
publiczne, to wlasnos¢ nie
moze by¢ ograniczona, a jezeli
to tylko, w takim zakresie, w
jakim nie narusza sig istoty
prawo wilasnosci”

3. "29.08.2018 r
zostal podpisany list
intencyjny ws  wspolnego
przeprowadzenia  inwestycji

Ad. 3 - rozwigzania dla rzeki Zbikoéwki oparto na
opracowaniu branzowym, wykonanym przez

pn. Przebudowa kanalu 3. uwaga 3.uwaga | specjalistow z dziedziny rozwigzan
Konotopa - rzeki Zbikowki - nie nie | przeciwpowodziowych
wraz z budowa zbiornikow uwzgledni uwzgledni

" ona ona

retencyjnych"
koordynatorem inwestycji
miata by¢ gmina Piastow czyli
Burmistrz miasta Piastow.
Gmina Piastow miata
robwniezna  wilasny  koszt
zleci¢ opracowanie

dokumentacji

zawierajaca koncepcj¢ inwest
ycji. Za
watpliwg satysfakcje bycia
koordynatorem Burmistrz
Miasta Piastowa

zgodzit si¢ pokry¢ koszty
dokumentacji, z kasy miasta
Piastowa, za Dzielnice Ursus
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miasta stotecznego Warszawy

(najwickszego dostawce
Scieckow  opadowych  do
rzeki Zbikowki),

min¢ Ozaré6w Maz, ktéra ma
najdhuzsza lini¢ brzegowa rze
ki na swoim terenie, oraz

gmin¢ Pruszkow." Gdy
okazato sig¢, Ze na terenie
planowanego zbiornika

retencyjnego nr 2w Gminie
Ozaréw buduja si¢ magazyny

Panattoni Europe,
Koordynator tj. Burmistrz
Piastowa postanowil,

»doptaci¢" do swojej funkcji,
terenami w Piastowie,
planujac odebranie gruntow,
wlascicielom w Piastowie,
pod budowe zbiornikéw
retencyjnych. Nalezy
wyartykutowac, ze

zbiornikow retencyjnych - ich
lokalizacji - w studium nie ma!

Na wskutek tych
nieodpowiedzialnych

dziatan Burmistrza - Dzielnica
Ursus przystepuje do budowy
instalacji pseudoretencyjnej.
W zalgczeniu dokument nr 3 z
fotografig, www.ursus.umwar
szawa.pl. Wida¢na  niej,
nie zadng retencje, ale
wybetonowany kanat, ktory
udrozni rzeke Zbikowke, i
przyspieszy splyw wody, w
stron¢ Piastowa. W zatgczeniu
zdjecie Nr 5 obecny stan
rzeki Zbikéwki od ul Henryka
Brodatego, do torow
kolejowych. Dla poréwnania
fot nr 5 stanu istniejacego
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rzeki ze stanem przysztym po
wybetonowaniu rzeki fot nr
3." Z powyzszego, bezspornie,
wynika, Ze nasza propozycja

poszerzenia koryta
rzeki Zbikowki w Piastowie i
wykonania odpowiednich

walow przeciwpowodziowych
jest najbardziej racjonalnym,

rozwigzaniem problemu,
ewentualnych powodzi w
Piastowie.

Burmistrz Miasta Piastowa
jako koordynator tego
projektu, powinien
zadbaé przede wszystkim o
interesy miasta Piastowa i jego
mieszkancow, powodujac, ze
Dzielnica Ursus powinna
ponie$¢ odpowiednie  koszta
tych inwestycji, z uwagi na
najwyzszg ilo$¢ odprowadzan
ych sciekow opadowych, do
rowu Konotopa -
rzeki Zbikéwki." (...)

4. "Ponad to proponowany
teren rekreacyjny, na
peryferiach miasta, stanie
si¢ terenem niezwykle
kryminogennym. O czym
mowi si¢ w studium.
W pierwszym studium z 2000
r, nasze dziatki przeznaczone

byla jako teren budowlany.
ve Y Ad.4 - projekt planu, w tym zasigg terendow i ich

Sasiedztwo sugeruje . o
rowniez, ze  sato  tereny funkcje wyznaczono na podstaw1§ klerunkowyc.h
korzystne na teren 4. uwaga 4. uwaga wytyc;nych wskazanych w Studium; - 'kwe'stlg
mieszkaniowy. Sa one, nie nie "krymlr}f)gennego charaktem t.eren(')w. zieleni 1
(dziatki)  polozone  przy uwzgledni uwzgledni rekreacgl na obrzeiach miasta" jest subiektywnym
szlakach komunikacyjnych, o ona w ona w odczuciem wnioskodawcy;

czgsci czescei

znaczeniu ponad lokalnym. Z
tych wzgledow nie zgadzamy
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signa tereny zielone, czy
ustugi sportu i rekreacji,
poniewaz ogranicza to nasze
prawa wlasnosci."

8. | 2021.1
2.16

Osoba
fizyczna

Wnosi nastgpujace uwagi:

1.  Podtrzymuje  wspolne
uwagi ztozone w dniu 5
grudnia (uwaga nr 1)

5. "Planujecie parki i tereny
rekreacyjne pomigdzy halami
i sortowniami odpadow, kiedy
to, co do tej pory zostato
posadzone w Piastowie jest w
optakanym stanie. Te parki
ktore sa, nie sg wizytowka
miasta, sa godne
pozatowania. Brudne i
zapuszczone, sg siedliskiem
pijakow i narkomanow.
Takiego towarzystwa chcecie
dla nas? A moze trzeba
znalez¢ lepsze, bardziej
reprezentatywne miejsce ?
Tereny po Tesco? Stoja ,
niszczeja. Paskudny widok.
Moze zakupi€ i urzadzi¢ tam
$liczniutki park
mieszkancom?"

6." Warto wzia¢ to wszystko
pod rozwage, ustysze¢ glosy
ludzi i przemysle¢ zmiany w
obecnym projekcie i studium
72008 r. Ja na taki projekt si¢
nie zgadzam, jesli bedzie
trzeba to porusz¢ niebo i
ziemi¢ by cata Polska
dowiedziata si¢ 0 mojej

Catly
obszar
objety
planem

1. uwaga
nie
uwzgledni
onaw
czesci

5. uwaga
nie
uwzgledni
ona

6. uwaga
nie
uwzgledni
onaw
czesci

1. uwaga
nie
uwzgledni
ona w
czesei

5. uwaga
nie
uwzgledni
ona

6. uwaga
nie
uwzgledni
ona w
czesei

Ad. 1 - jak dla uwagi nr 1;

Ad.5 - projekt planu, w tym zasigg terenéw i ich
funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
wytycznych wskazanych w Studium; hale i
sortownie odpaddw sa o wiele gorszym/ucigzliwym
sasiedztwem dla zabudowy mieszkaniowej niz dla
terenow zieleni;

Ad. 6 -uwaga o Studium nie dotyczy projektu planu,
jest wnioskiem o zmiane Studium;
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krzywdzie. Jesli jednak
projekt wejdzie w zycie, z
cala pewnoscia spotkamy si¢
w sprawie o odszkodowanie

w sadzie"

9. | 2021.1 | Osoby
2.17 fizyczne
(Czesé
uwag)

1

Wnosza nastepujace uwagi:

1. Podtrzymuje  wspdlne
uwagi zlozone w dniu 5
grudnia (uwaga nr 1)

5. "Ogromny obszar o
powierzchni 39 tys. m2, ktory
zostat przeznaczony w
Projekcie Planu na teren
zieleni urzadzonej (w tym
obejmujacy dz. ew. 69/3 i
69/4), znaczaco przewyzsza
wielkos$¢ istniejacych parkow
w Piastowie, co bedzie miato
decydujacy wplyw na koszty
utrzymania zieleni miejskiej, a
obok poteznych kosztow
wykupu gruntu i realizacji
parku pozwala stwierdzi¢, ze
ten obszar ztludnie zwigkszy
tereny zielone w miedcie
(wyltacznie na papierze) i
pozostanie wiecznie na etapie
niezrealizowanego planu. Dla
poréwnania park przy
Miejskim Osrodku Kultury w
Piastowie ma powierzchnig
okoto 10 tys. m2, Park Bogny
i Jerzego Sokorskich przy
Urzedzie Miasta Piastowa
okoto 5,5 tys. m2, a Park
Niepodlegtosci  przy  ul
Dworcowej okoto 10,5 tys.
m2"

Caly
obszar
objety
planem

1. uwaga
nie
uwzgledni
onaw
czescei

5. uwaga
nie
uwzgledni
ona

1. uwaga
nie
uwzgledni
ona w
czesei

5. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad. 1 - jak dla uwagi nr 1;

Ad.5 - projekt planu, w tym zasigg terenéw i ich
funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
wytycznych wskazanych w Studium; Obszar planu
po uwagach zlozonych w trakcie wylozenia zostat
ograniczony do pasa zieleni i samej rzeki.
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6. " Oparcie Projektu Planu o
wewnetrznie sprzeczne
Studium z 2008 r., w ktéorym
stwierdza si¢, ze Miasta
Piastow nie sta¢ na nowe
tereny zielone 1 wykupy
gruntow po stronie
potudniowej, a jednocze$nie
projektuje si¢ po stronie
potnocnej absurdalnie wielki
obszar 60 tys. m2 nowych
terenow zielonych oraz ushug i
rekreacji" " Zalozenia przyjete
w Studium z 2008 r. i
Projekcie Planu
przeksztatcenia terenow
prywatnych na tereny zieleni
urzadzonej (5.ZU) powoduja
ogromne koszty, przez co
ucierpig pozostate inwestycje
miejskie. W roku 2021 tak jak
w latach poprzednich, Miasta
Piastow nie byto sta¢ na takie
inwestycje i nic nie wskazuje,
aby w ciagu nastepnych lat a
nawet dziesigcioleci zostala
osiagnieta  tak  znaczaca
nadwyzka dochodéw lub
ograniczenie biezacych
kosztow  miejskich, ktore
umozliwitoby wykup gruntow
oraz urzadzenie i utrzymanie
terenow zieleni urzadzonej
czy ustug sportu i rekreacji na
terenach objetych Projektem
Planu."

7." Oparcie Projektu Planu na
obiektywnie  nieaktualnym
Studium  Uwarunkowan i
Kierunkoéw
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta

6. uwaga
nie
uwzgledni
ona

7. uwaga
nie
uwzgledni
ona

6. uwaga
nie
uwzgledni
ona

7. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad.6 - projekt planu, w tym zasigg terenéw i ich
funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
wytycznych wskazanych w Studium

Ad. 7 - jakkolwiek "leciwe" bytoby Studium to
zawsze, zgodnie z Ustawa o planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym, projekt planu
miejscowego nie moze narusza¢ ustalen tegoz
Studium;
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Piastowa z 2008 r., ktory sama
planistka zatrudniona przez
Miasto Piastow uznaje za
LHleciwe", a ktore to Studium z
2008 r. machinalnie i
bezwiednie powiela ustalenia
odno$nie terendéw zielonych
dla dzialek ewidencyjnych
przy Lisa-Kuli (w tym
obejmujacych dz. ew. 69/3 i
69/4) z Miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta
Piastowa z 1994 r. oraz
Studium  Uwarunkowan i
Kierunkow
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta
Piastowa z2001r...."

8. "Oparcie Projektu Planu na
obiektywnie  nieaktualnym
Studium z 2008 r., ktére nie
uwzglednia obecnego stanu
prawnego w zakresie Prawa
wodnego (Wody Polskie), a
takze wiedzy uzyskanej po
inwentaryzacji cieku wodnego
Zbikowka i wariantéw jego
modernizacji zawartych
w Koncepcji modernizacji
koryta rzeki Zbikéwki na odc.
od ujscia do rzeki Utraty w
miescie Pruszkowie do ul. H.
Brodatego w Warszawie —
Ursusie  (marzec  2019)
wykonanej na  zlecenie
Burmistrza Miasta Piastowa."

9. " Niezgodno$¢ Projektu
Planu ze Studium z 2008 r. w
zakresie planowania
zbiornikow retencyjnych,

8. uwaga
nie
uwzgledni
ona

8. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad. 8 - rozwigzania dla rzeki Zbikéwki oparto na
opracowaniu branzowym, wykonanym przez
specjalistow z dziedziny rozwigzan
przeciwpowodziowych - zbiorniki wodne sa
naturalng czgécia zespolow zieleni urzadzonej;
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ktorych w przeciwienstwie do
Projektu Planu, Studium z
2008 r. nie zawiera. Ponadto
Koncepcja modernizacji
koryta rzeki Zbikéwki z marca
2019 wykonana na zlecenie
Burmistrza Miasta Piastowa,
na ktora powotal sig¢ w
dyskusji publicznej z dnia
29.11.2021 r. nie przewiduje
zbiornikow retencyjnych na
obszarze objgtym Projektem
Planu (5.ZU)"

10. " Ciek wodny Zbikéwka
(Kanat  Konotopa)  stuzy
kanalizacji  deszczowej i
odbiera wody opadowe z calej
pénocnej strony Piastowa i to
jest jego jedyna funkcja jak
wynika ze Studium z 2001
r., Studium z 2008 r. oraz z
Koncepcji modernizacji
koryta rzeki Zbikowki z
2019r., a postulowane od
ponad 26 lat przywrdcenie
przyrodniczego charakteru
cieku wodnego Zbikowka jest

juz niemozliwe do
zrealizowania i ekonomicznie
nieuzasadnione."

11. " Rozwiazania w Projekcie
Planu w zakresie
przeznaczenia terenéw na
5.ZU prowadza do
pokrzywdzenia i
dyskryminacji wiascicieli
nieruchomosci przylegtych do
cieku wodnego Zbikowka,
ZWazZywszy Ze zarowno w
Piastowie jak i w sasiednich
gminach, przez ktore ptynie

11.
uwaga
uwzgledn
iona w
czesei

9. uwaga
nie
uwzgledni
ona

10. uwaga
nie
uwzgledni
ona

11. uwaga
nie
uwzgledni

9. uwaga
nie
uwzgledni
ona

10. uwaga
nie
uwzgledni
ona

11. uwaga
nie
uwzgledni

Ad. 9 - rozwigzania dla rzeki Zbikéwki oparto na
opracowaniu branzowym, wykonanym przez
specjalistow z dziedziny rozwigzan
przeciwpowodziowych - zbiorniki wodne s3
naturalng czgécia zespolow zieleni urzadzonej;

Ad. 10 - rozwigzania dla rzeki Zbikowki oparto na
opracowaniu  branzowym, wykonanym przez
specjalistow z dziedziny rozwigzan
przeciwpowodziowych

Ad. 11 - rozwigzania dla rzeki Zbikowki oparto na
opracowaniu  branzowym, wykonanym przez
specjalistow z dziedziny rozwigzan
przeciwpowodziowych - w prognozie finansowe;j
uwzgledniono odszkodowania za wykup gruntéw
pod teren ZU, w tym pod zbiorniki; Obszar planu po
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ciek  wodny  Zbikowka,
przeznacza si¢ takie grunty
pod zabudow¢ az do koryta
ciecku wodnego Zbikowka
(zgodnie z  dokumentami
planistycznymi i Koncepcja
modernizacji  koryta rzeki
Zbikéwki z 2019 .)."

12. "Na terenie Piastowa jest
sze§¢  wlotow  kanalizacji
deszczowej do cieku wodnego
Zbikowka  (lewy  brzeg),
zbierajacej wody opadowe z
calej pbénocnej strony
Piastowa, gdzie powierzchnia
zlewni wynosi 308,67ha, z

czego 48.71ha to
powierzchnie
nieprzepuszczalne
odwadniane jedynie

kanalizacja deszczowa bez
zbiornikow retencyjnych, co
po pierwsze powoduje
zagrozenie zalewem naszych
terenow przy cieku wodnym
Zbikéwka, a po drugie pocigga
za sobg optaty ponoszone
przez Miasto Piastow za
odprowadzanie wod
opadowych bez urzadzen do
retencjonowania  wody  z
terenow uszczelnionych w
wysokosci 1,50 zt za 1m3
rocznie (Wody Polskie). Nie
zgadzamy si¢, aby naszym
kosztem  tworzy¢ tereny
zielone i zakazywad
zabudowy mieszkaniowej
zamiast rozwigzywaé problem
cieku wodnego Zbikowka i
kanalizacji deszczowej
zurbanizowanego Piastowa.

ona w
czesci

12. uwaga
nie
uwzgledni
ona

ona w
czesei

12. uwaga
nie
uwzgledni
ona

uwagach zlozonych w trakcie wylozenia zostat
ograniczony do pasa zieleni i samej rzeki.

Ad. 12 - rozwigzania dla rzeki Zbikéwki oparto na
opracowaniu branzowym, wykonanym przez
specjalistow z dziedziny rozwigzan
przeciwpowodziowych - w prognozie finansowej
uwzgledniono odszkodowania za wykup gruntéw
pod teren ZU, w tym pod zbiorniki; projekt planu, w
tym zasigg terenow i ich funkcje wyznaczono na
podstawie kierunkowych wytycznych wskazanych
w Studium;
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Nie zgadzamy si¢ na zrzucanie
na nas odpowiedzialnosci i
probleméw calej poinocnej
strony Piastowa z tym
zwiazanych."

13. "Projekt Planu m.in. dla
terenow 5.ZU przylegtych do
cieku wodnego Zbikéwka
przyjmuje, ze ,,wody opadowe
lub roztopowe w pierwszej
kolejnosci bedg
zagospodarowane w miejscu
ich powstawania" oraz ze
~wody te nalezy odprowadzac

do gruntu, w tym
retencjonowaé, w granicach
dziatki", co ogranicza

wladcicielom tych terendéw
odprowadzenie w przysztosci
nadmiaru wody do cieku
wodnego  Zbikowka  (w
przeciwienstwie do
pozostalych  obszarow  po
poétnocnej stronie Piastowa), i
jednocze$nie nakazuje im
budowe infrastruktury do
retencjonowania wody na ich
prywatnych dziatkach. Przez
takie uregulowanie
wiasciciele nieruchomosci
przy samym cieku wodnym
Zbikowka  sa  strasznie
pokrzywdzeni, poniewaz
Miasto Piastow prowadzi do
ciecku wodnego Zbikowka
wody opadowe i roztopowe z
calej péocnej strony
Piastowa (tym samym
powodujac ryzyko zalania ich
nieruchomosci) i wprowadza
nakaz budowy infrastruktury
retencyjnej przez tych

13. uwaga
nie
uwzgledni
ona

13. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad.13 - jest oczywistym, ze nadmiar wod
opadowych mozna i nalezy odprowadza¢ do
systemow kanalizacyjnych/retencyjnych;
zagospodarowanie wod w pierwszej kolejnosci na
dziatkach ma stuzy¢ przeciwdzialaniu powstawaniu
obszarow przesuszonych (znowelizowane Prawo
Wodne nakazuje retencjonowanie wod poprzez
ustalenie kosztow zrzutu wod do systemow
miejskich) Obszar planu po uwagach ztozonych w
trakcie wyltozenia zostat ograniczony do pasa zieleni
i samej rzeki.
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wilascicieli w ich wilasnym
zakresie, a na koniec Miasto
Piastow  rezerwuje  sobie
prawo do budowania
zbiornikow retencyjnych, aby
uniknac¢ optat za ustugi wodne.
Takie krzywdzace
uregulowanie nalezy
wykresli¢ z Projektu Planu."

14. "Miasto Piastow
pozyskato wiedze¢ z Koncepcji
modernizacji  koryta rzeki
Zbikowki z 2019 1., o tym ze
obszar zagrozony zatopieniem
wodami 0
prawdopodobienstwie 1% na
obszarze  administracyjnym
Piastowa wynosi 6ha wzdtuz
calego cieku wodnego
Zbikowka przy samym jego
korycie (w tym na terenach
objetych Projektem Planu)"

"W celu ograniczenia
zagrozenia zalewami od cieku
wodnego Zbikowka

zaproponowano modernizacj¢
koryta rzeki w  trzech
wariantach dla tych gmin. W
wariancie pierwszym
proponuje si¢ przebudowe
koryta cieku i wykonanie 4
zbiornikow retencyjnych o
pojemnosci ok 250 tys. m3 na
terenie Pruszkowa, Ozarowa
Maz. i Warszawy-Ursus z
wykupem gruntu o pow. 212
tys. m2 za kwotg 126 mln zt
(400-750 zt za m2). W
wariancie drugim proponuje
si¢ rozbudowe koryta cieku
bez wykonania zbiornikow
retencyjnych z wykupu gruntu

14. uwaga
nie
uwzgledni
ona

14. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad. 14 - rozwigzania dla rzeki Zbikéwki oparto na
opracowaniu branzowym, wykonanym przez
specjalistow z dziedziny rozwigzan
przeciwpowodziowych - w prognozie finansowej
uwzgledniono odszkodowania za wykup gruntéw
pod teren ZU, w tym pod zbiorniki; projekt planu, w
tym zasigg terenow i ich funkcje wyznaczono na
podstawie kierunkowych wytycznych wskazanych
w Studium;
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pod poszerzenie koryta o pow.
53 tys. m2 za kwotg 26,5 mln
zt (500 zt za m2). W
wariancie trzecim proponuje
si¢ remont oraz wykonanie
zbiornikow retencyjnych
bezposrednio na sieci
kanalizacji deszczowej o poj.
23 tys. m3, a lokalizacje
pozostawia si¢ zarzadcy sieci
kanalizacji sieciowej, ktory to
wariant jest rekomendowany
przez autorow koncepcji. W
zadnym z powyzszych

wariantow nie ma
proponowanych rozwigzan jak
w Projekcie Planu

polegajacych na  zakazie
zabudowy i blokowaniu terenu
ani  budowie  zbiornikéw
retencyjnych na obszarze
objetym Projektem Planu.
Nalezy Studium z 2008 r. i
Projekt Planu dostosowaé do
rosnacych potrzeb
mieszkaniowych i oczekiwan
wlascicieli, szczegblnie ze

nawet Prognoza
oddziatywania na §rodowisko
do Projektu Planu
(luty/listopad 2021)

przyjmuje, ze ,zagrozenie
powodziowe formalnie nie
wystepuje", a Miasto Piastow
oraz  usuna¢  zagrozenia
zwigzane ze Zbikowka w
uzgodnieniu z wiascicielami,
ale nie ich kosztem."

15." Projekt Planu zakazuje
przykrywania cieku wodnego
Zbikowka o statusie ,.rzeki",
pomimo ze Ww sasiedniej
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gminie Warszawie - Ursus ten
cieck funkcjonuje juz pod
nazwa Kanal Konotopa i na
dtugosci ponad 4 km (z 10,5
km ‘lacznej dlugosci od
rozpoczecia biegu do wptywu
do Utraty) jest przykryty, a
przeptyw wody zapewnia tam
kolektor  deszczowy (rura
kanalizacyjna), co zostato
okreslone w 2017 r. w prasie
jako jedna z najciekawszych
inwestycji hydrotechnicznych
prowadzonych w Warszawie.
Projekt Planu 1 Studium
powinno by¢ zatem
zmienione, tak aby rowniez w
sasiadujacym z Warszawa
Piastowie potencjat
ekonomiczny gruntu zostal w
sposob nalezyty wykorzystany
pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
tak jak na pozostatych
terenach w  Piastowie i
sasiednich gminach, do koryta
cieku wodnego Zbikoéwka"

15. uwaga
nie
uwzgledni
ona

15. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad. 15 - rozwigzania dla rzeki Zbikowki oparto na
opracowaniu  branzowym, wykonanym przez
specjalistow z dziedziny rozwigzan
przeciwpowodziowych - w prognozie finansowej
uwzgledniono odszkodowania za wykup gruntéw
pod teren ZU, w tym pod zbiorniki; projekt planu, w
tym zasigg terenow i ich funkcje wyznaczono na
podstawie kierunkowych wytycznych wskazanych
w Studium,;

10

2021.1
2.17

Osoby
fizyczne
(Czesé
uwag)

17

Cd czgsei I:

16. "W uzasadnieniu do
uchwaly catkowicie zostata
pominigta kwestia
kluczowych kosztow
zwigzanych z ewentualnym
wejsciem w zycie Projektu
Planu, ktore pojawily sie¢
wprost w prognozie skutkéw
finansowych do  Projektu
Planu (ok 18,3 MLN PLN) z
tytutlu wykupu gruntéw pod
droge publiczna o pow. 4185

16.
uwaga
uwzgledn
iona w
czesei

16. uwaga
nie
uwzgledni
onaw
czesci

16. uwaga
nie
uwzgledni
ona w
czesei

Ad. 16 - wuzasadnienie do planu zostanie
rozbudowane o informacje o kosztach budowy
sytemu przeciwpowodziowego;
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m? oraz gruntow

niezabudowanych pod tereny
zieleni urzadzonej o pow. 33,4
tys. m?, chociaz koszty te
wymagaja jeszcze
uzupehienia i doszacowania.
Jest to szczegolnie istotne,
poniewaz z  pisemnych
wyjasnien Burmistrza Miasta
Piastowa wynika, ze zadne

$rodki nie zostaty
zarezerwowane w budzecie i
wieloletnim planie
finansowym."

17. " W Prognozie skutkow
finansowych Projektu Planu
stwierdza sie, ze
uwzgledniono  maksymalne
mozliwe koszty, przy
zalozeniu Zze obecne ceny
gruntow pozostang
niezmienione przez 5 lat.
Zatozenie niezmienno$ci cen
przez 5 lat jest z gory blednym
zalozeniem i powoduje, ze
gmina powinna by¢ w
zasadzie przygotowana na
natychmiastowy wykup
gruntu, aby nie naraza¢ si¢ na
ryzyko ciaglych wzrostow cen
nieruchomo$ci  gruntowych
niezabudowanych w
aglomeracji warszawskiej."

18. " W Prognozie skutkow
finansowych Projektu Planu
stwierdza si¢, ze
uwzgledniono  maksymalne
mozliwe koszty, co jest
zdaniem  nieprawidlowym.
Prognoza bowiem nie
uwzglednita utraty warto$ci

17. uwaga
nie
uwzgledni
ona

18. uwaga
nie
uwzgledni
ona

17. uwaga
nie
uwzgledni
ona

18. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad. 17 - uwaga bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy
ustalen planu; ceny gruntéw rosty w Piastowie do
lipca 2021, od tego czasu notowany jest ich powolny
spadek; nie ma realnej mozliwos$ci oszacowania cen
gruntow za 5 lat, gdyz beda one zalezne od
$wiatowej koniunktury w sytuacji postpandemicznej
i zaleze¢ beda o szeregu czynnikdéw, ktorych
przysziej wartosci dzisiaj nie znamy;

Ad.18 - uwaga bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy
ustalen planu;; prognoza uwzglednia koszta wykupu
dziatek niezabudowanych na terenie 5.ZU (3.ZU);
prognoza uwzglednia koszty wykupu dzialek pod
drogi publiczne; prognoza nie zaktada spadku
wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod tereny
sportu i rekreacji, jako inwestycji pozadanych przez
mieszkancOw miasta;
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nieruchomosci i zgdan
wykupu na podstawie art. 36
ust. 1 1 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym. w
szczegblnosci dotyczy to: a)
utraty wartosci nieruchomosci
z zabudowa mieszkaniows,
ktore Projekt Planu oznaczyt
jako tereny zieleni urzadzonej,

b) utraty warto$ci
nieruchomosci
niezabudowanych, ktore

Projekt Planu oznaczyt jako
tereny ushug sportu i rekreacji,

c) utraty warto$ci
nieruchomosci
niezabudowanych, ktore

Projekt Planu przeznaczyl na
drogi publiczne, d) wykupu
nieruchomosci
niezabudowanych, ktore
Projekt Planu oznaczyt jako
tereny ustug  sportu i
rekreacji."

19. "W Prognozie skutkow
finansowych Projektu Planu
okresla  si¢  atrakcyjnosc
terendw w sposob zanizony, a
takze nie uwzglednia si¢

dogodnej komunikacji
podmiejskiej  tego  terenu
(kilkaset metrow do

przystanku ZTM). Ponadto
nieprawda jest, ze z powodu
sgsiedztwa hal
przemystowych, pas od strony
Zbikowki jest obecnie mato
atrakcyjny  pod  funkcje
mieszkaniowe. Kazde miejsce
w aglomeracji warszawskiej
jest atrakcyjne, o czym

19. uwaga
nie
uwzgledni
ona

19. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad.19 - uwaga bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy
ustalen planu; o ile bliskos¢ Warszawy w skali
ogblnej moze podnosi¢ warto§¢ dzialek o tyle
bezposrednie sasiedztwo hal magazynowych juz
niekoniecznie; pas zieleni oddzielajacej dwa
catkowicie przeciwstawne sposoby
zagospodarowania jest pozadanym dla uniknigcia
konfliktow przestrzennych; projekt planu, w tym
zasigg terenow i ich funkcje wyznaczono na
podstawie kierunkowych wytycznych wskazanych
w Studium,;
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$wiadcza  nowe  osiedla
mieszkaniowe wzdluz trasy
S8/S2, Al. Jerozolimskich, w
okolicach lotniska itp.
Ponadto z opinii
rzeczoznawcy majatkowego
(zalaczonej do wspolnych
uwag z dnia 5 grudnia 2021)
wynika, ze bliskos¢ Warszawy
podnosi atrakcyjno$é¢
osadnicza 1 gospodarcza tych
terendow. Pozostalo niewiele
obszaroéw niezabudowanych w

Piastowie, co jeszcze
dodatkowo podnosi warto$¢
naszych nieruchomosci.
Lokalizacja jest korzystna.
Otoczenie nieruchomosci

liczna istniejaca zabudowa
jednorodzinng  (takze z
ustugami), a takze zabudowa
jednorodzinna w  trakcie
budowy, daje  potencjat

roZwojowi zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;. Zmiana
przeznaczenia opiniowanego
terenu spowodowataby
zaprzestanie rozwoju
budownictwa

mieszkaniowego w o tej
okolicy, a co za tym idzie
atrakcyjne pod wzgledem
budownictwa grunty
stracityby na swojej wartosc"

20. " W Prognozie skutkow
finansowych Projektu Planu

wycenia si¢  grunt przy Ad.20 - uwaga bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy
Zbikéwce o pow. 23400 m2 za 20. uwaga 20.uwaga = ustalen planu; zatozono, ze bezposrednie sasiedztwo
cene 450 zt za m2. Taka kwota nie nie hal magazynowych wptynie na obnizenie wartosci
jest niedoszacowana. Ceny uwzgledni uwzgledni | nieruchomos$ci w pierwszej linii od strony
transakcyjne  nieruchomosci ona ona péinocnej;
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gruntowych niezabudowanych
w Piastowie siggaja prawie
1000 zt za m2. Srednia cena
transakcyjna w  Piastowie
wedlug opinii rzeczoznawcy
to 638,31 zt za m2, a ceny caly
czas rosng. W Koncepcji
modernizacji Zbikéwki z 2019
r. przyjete byty kwoty wykupu
pod zbiorniki retencyjne w
sasiednich  gminach  przy

samej Zbikowece, np.
Ozarowie Mazowieckim na
terenach uzytkowanych

rolniczo przyjeto cen¢ gruntu
w kwocie 750 zt za m2"

21. " W Prognozie skutkow
finansowych Projektu Planu
jako koszt podaje sig¢ realizacjg
zbiornikow retencyjnych na

terenach 5.ZU o wartosci 2,5 Ad.21 - uwaga bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy
mln zt. Nie okresla si¢ jednak 21. uwaga 21.uwaga @ ustalen planu; koszta realizacji  zbiornika
pojemnosci tych zbiornikow, nie nie oszacowano w analogi do podobnych inwestycji;
powierzchni gruntu, ani na co uwzgledni uwzgledni

sktada si¢ ta  kwota. ona ona

Podpierajac  si¢ Koncepcja
modernizacji  Zbikowki  z
2019, w tym projektowanym
zbiornikiem nr 4 w
Pruszkowie z kosztem
realizacji ok, 2,2 min zt
(roboty  ziemne  wykopy,
groble), to mozna
przypuszczac, ze wskazywany
w prognozie zbiornik miatby
powierzchni¢ 20 tys. m2.
Oznaczaloby to, ze zamiast
terenéw zieleni urzadzonej
bedzie suchy zbiornik
retencyjny na deszczowke
(mato atrakcyjny dla celow
rekreacyjnych), aby gmina
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mogta w przysztosci uniknaé
optat za wushigi wodne i
odprowadzenie deszczowki do
Zbikowki bez zbiornikow

retencyjnych, pomimo
alternatywnych rozwigzan
rekomendowanych w
koncepcji (zbiorniki

retencyjne na sieci kanalizacji
deszczowej w Piastowie)."

22. "W prognozie skutkow
finansowych do  Projektu
Planu stwierdza si¢, ze do
budzetu  gminy  wplyna
podatki od budynkow i optat
za grunty w kwocie okoto 590
tys. zt rocznie za obszary
objete  Projektem  Planu.
Jednoczesnie wskazuje si¢
kwote optat jednorazowych
ponoszonych na rzecz gminy
przez wiascicieli terendw
7.UM  przy sprzedazy w
wysokosci okoto 1,8 min zt.
Trudno sobie wyobrazié, ze
tak mala grupe wlascicieli
gmina obcigzy oplatami za
grunty i budynki, a takze w/w
optatami jednorazowymi, w
sytuacji gdy w ogbélnym
rozrachunku na tym Projekcie
Planu wlasciciele w zasadzie
traca."

23. " Prognoza skutkéw
finansowych do  Projektu
Planu jest nierzetelna,
poniewaz przyjmuje
nieprawidlowa powierzchnie¢
obszaru objetego Projektem
Planu (w prognozie jest 8ha, a
powinno by¢ 13ha)."

22. uwaga
nie
uwzgledni
ona

22. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad.22 - uwaga bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy
ustalen planu; ustalenia planu dla terenu 7.UM
podnosza warto$¢ tych gruntdow istotnie w stosunku
do obecnej; stad oplata planistyczna, jako udziat
calej spotecznosci w zyskach wynikajacych z
decyzji miasta; analogiczne sytuacje dotycza wielu
innych terenéw na obszarze miasta; Obszar planu po
uwagach zlozonych w trakcie wylozenia zostat
ograniczony do pasa zieleni i samej rzeki - uwaga
stata si¢ wiec w czesci bezprzedmiotowa;

Ad.23 - uwaga bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy
ustalen planu; oczywista omytka pisarska zostanie w
prognozie skorygowana;
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24. "Stuzebnos$ci przejscia i
przejazdu sa zgodne z prawem
i dotychczas byly stosowane
na terenie objetym Projektem
Planu. Ze wzgledu na
specyfike dzialek przy L.Lisa-
Kuli mozliwo$¢ ustanawiania
nowych stuzebnosci przejscia
i przejazdu jest konieczna i
powinna zosta¢ wprowadzona
do Projektu Planu zaréwno w
sytuacji podzialu i tworzenia
nowych dziatek, jak rowniez
w przypadku scalania
nieruchomosci i ich podziale."

25. " Brak zgloszenia uwag do
Projektu Planu przez Miejska
Komisjg Urbanistyczno-
Architektoniczng w zakresie
wskazania na dezaktualizacje
Studium z 2008 r. i zwigzang z
tym  konieczno$¢  zmiany

Projektu Planu oraz
fragmentaryczng i opartg na
btgdnych zatozeniach
prognoze skutkow

finansowych do  Projektu
Planu. Ponadto Komisja nie
uwzglednita przy opiniowaniu
Projektu  Planu  wynikéw
inwentaryzacji Zbikowki, oraz
faktu, ze tereny zalewowe sa
przy samym cieku wodnym
Zbikowka na calej jego
dlugosci w Piastowie na
obszarze 6ha (nie tylko na
obszarze Projektu Planu).
Komisja btednie takze
przyjeta, ze przyczyna jest
zrzut wody z Ursusa, w
sytuacji gdy ciek wodny

23. uwaga
nie
uwzgledni
ona

24. uwaga
nie
uwzgledni
ona

25. uwaga
nie
uwzgledni
ona

23. uwaga
nie
uwzgledni
ona

24. uwaga
nie
uwzgledni
ona

25. uwaga
nie
uwzgledni
ona

(pow. obszaru planu ulegla zmniejszeniu po
wylaczeniu z niego czgséci opracowania)

Ad.24 - zapisy ograniczajace dostep do dziatek
zostaly usunigte; obszar planu po uwagach
zlozonych w trakcie wyltozenia zostal ograniczony
do pasa zieleni i samej rzeki; uwaga stala si¢
bezprzedmiotowa;

Ad.25 - uwaga bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy
ustalen planu;

Id: 1CC3FDBC-5804-42B0-9781-3982DA162C65. Uchwalony

Strona 26




Zbikowka stanowi zlewnie
wody deszczowej dla
péinocnej strony Piastowa o
powierzchni 308,67 ha. Zaden
wariant z Koncepcji
modernizacji cieku wodnego
Zbikéwka nie  proponuje
zbiornikow retencyjnych na
obszarze objetym Projektem
Planu, a ew. tereny zalewowe
sa przy samym cieku wodnym,
a nie na calym obszarze
5.ZU."

111 2021.1 | Osoby
: 2.17 fizyczne

Wnosza nastepujace uwagi:

1. Przytaczaja sie¢ i
podtrzymuja wspolne uwagi
ztozone w dniu 5 grudnia
(uwaganr 1)

2. "Projektu Planu oparty jest
na nieaktualnym
Studium Uwarunkowan i
Kierunkoéw
Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta
Piastowa z dnia 1 lipca 2008 r.
(,Studium z 2008"), jak
okreslita to pani Izabela
Sobierajska ,.leciwy". Projekt
ten nie uwzglednienia
terazniejszych potrzeb
mieszkancow i przeznaczenia
dziatki ew. nr 150/2 obrgb 01
w Piastowie, na zabudowe
mieszkaniowg jedno badz

Dz. ew.
nr 150/2
Obrgb
01,

1. uwaga
nie
uwzgledni
onaw
czesei

2. uwaga
nie
uwzgledni
ona

1. uwaga
nie
uwzgledni
ona w
czesei

2.uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad. 1 - jak dla uwagi nr 1;

Ad. 2 - jakkolwiek "leciwe" byloby Studium to
zawsze, zgodnie z Ustawa o planowaniu i
Zagospodarowaniu Przestrzennym, projekt planu
miejscowego nie moze narusza¢ ustalen tegoz
Studium; projekt planu, w tym zasig¢g terenow i ich
funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
wytycznych wskazanych w Studium
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wielorodzinng, w sytuacji gdy
funkcja sasiedztwa wskazuje
na dalsza rozbudowe
mieszkaniowa az do Kanatu
Konotopa (ciecku wodnego
Zbikéwka). Wymieniona
dziatka znajduje sie¢ w
bezposrednim sasiedztwie
zabudowan i tak nalezatoby ja
traktowac¢- jako teren dla
inwestycji mieszkaniowych."

3. " W najblizszej przysztosci 3. uwaga 3.uwaga | Ad.3 -tres¢ jest de facto informacja nie uwaga
my, wiascicielki nie nie

dziatki staramy si¢ o warunki uwzgledni uwzgledni

zabudowy 1 obecnie sprawa ona ona

znajduje sic w MPWIK"

4. "Oparcie Projektu Planu

Zagospodarowania na nierze 4. uwaga 4.uwaga | Ad.4 - prognoza uwzglgdnia ceny wykupu gruntow
telnej prognozie skutkow nie nie wskazanych pod teren 5.ZU oraz droge publiczng
finansowych, ktéra pomija uwzgledni uwzgledni

roszczenia wiascicieli z art. 36 ona ona

ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym za dziatki ew.
15072 i odwlekaniu
zabezpieczenia roszczen na
blizej nieokreslong przysztosé,
w tym zabezpieczenia
roszczen na wykup terendw z
przeznaczeniem na tereny
zielone."

5. " Nie zgadzamy sig¢, aby
kosztem dz. ew. nr 150/2

tworzy¢ tereny zielone i Ad.5 - projekt planu, w tym zasigg terendow i ich
zakazywad zabudowy 5. uwaga S5.uwaga | funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
mieszkaniowej zamiast nie nie wytycznych wskazanych w Studium; kanalizacja
rozwigzywa¢ problem cieku uwzgledni uwzgledni | deszczowa musi mie¢ swoje ujscie;

wodnego  Zbikowka i ona ona

kanalizacji deszczowej

zurbanizowanego Piastowa,
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ktory jest przyczyna
ewentualnego ryzyka zalania
terendw przy samym cieku
wodnym  Zbikowka. Tym
bardziej, ze w pierwotnym
planie zagospodarowania
przestrzennego z roku 2001
dziatka byta przeznaczona pod
zabudowe, co widaé na
grafice  przestanego przez
Urzad  Studium.  Grafika
studium, rysunek nr 13."

6. "Nie zgadzamy si¢ aby na
naszej wlasnos$ci powstat park
powierzchniowo wigkszy niz
wszystkie istniejace w
Piastowie parki razem wzigte.
Piastow to zielone pluco
Warszawy ze wzgledu na duza

powierzchnig zieleni
przydomowych  ogroédkow.
Istniejace parki s
zatrwazajaco zaniedbane i sa
miejscem podejrzanych
transakcji. Porozrzucane
»dowody

przestepstw" niesprzatane,

dtugo straszg sSwoja
obecnoscia w  parkowych
alejkach -park przy MOK w
Piastowie. Czy jest takze
zasadne organizowanie
terendow sportu na obrzezach
miasta gdzie dozdér jest
znikomy? Skoro w centrum
miasta kwitnie handel
niedozwolonymi uzywkami,
co bedzie si¢ dzialo na
przedmiesciu ~ wolimy  nie
mysle¢ (..). "

6. uwaga
nie
uwzgledni
ona

6. uwaga
nie
uwzgledni
ona

Ad.6 - projekt planu, w tym zasigg terenow i ich
funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
wytycznych wskazanych w Studium; kanalizacja
deszczowa musi mie¢ swoje ujscie; tereny zieleni
urzadzonej czy sportu i rekreacji w sasiedztwie
cieku wodnego sa jak najbardziej adekwatng forma
zagospodarowania terenow;

12

2021.1
2.18

Osoba
fizyczna

Whnosi nastepujace uwagi:

Caly
obszar
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1. Przylacza si¢ i podtrzymuje | objety 1. uwaga l.uwaga | Ad. 1 -jak dlauwaginr 1

wspolne uwagi ztozone w dniu | planem nie nie
5 grudnia (uwaga nr 1) uwzgledni uwzgledni
ona w ona w
2. "Zgtaszam mdj sprzeciw do czesci czesci
zaproponowanego  Projektu Ad.2 - projekt planu, w tym zasi¢g terendéw i ich
Planu Zagospodarowania 2. uwaga 2.uwaga | funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
Przestrzennego dla  czgsci nie nie wytycznych wskazanych w Studium
Piastowa dot. ulicy "Lisa- uwzgledni uwzgledni
Kuli" w catosci." " Jest to onaw ona w
projekt, ktory przede czesci czesci

wszystkim nie odnosi si¢ do
obecnej sytuacji tzn. brak jest
uwzglednionych ~ niedawno
pobudowanych nieruchomosci
oraz obecnie powstajacych a
nade wszystko nie uwzglednia
realiow jakimi dysponuje w
kwestii finansowej miasto
Piastow. Sa to propozycje
bardzo krzywdzace, szkodliwe
oraz nie wnoszace zadnego
dobra dla zadnej ze stron"

4.  "Brak  jakichkolwiek

dziatan poprawiajacych

przeznaczenie rzeki

Zbikowki." "Brak 4. uwaga 4.uwaga = Ad. 4 - rozwigzania dla rzeki Zbikowki oparto na
podejmowanych dziatan nie nie opracowaniu  branzowym, wykonanym przez
zmieniajacych uwzgledni uwzgledni | specjalistow z dziedziny rozwigzan
bezpieczenstwo istniejacych ona ona przeciwpowodziowych

domoéw. Nie tylko mieszkancy
ul. Lisa- Kuli borykaja si¢ z
zalanymi piwnicami ale tez
uskarzaja si¢ sasiedzi z ul .
Okrzei. Ten problem
wylewajacej si¢ rzeki
Zbikéwki jest znany naszym
wladzom od bardzo dawna.
Proponowanie  poszerzenia
koryta rzeki nie idzie w parze
z dzialaniami gminy Ursus,
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ktora coraz to podiacza nowe
ujscia odprowadzenia wody

deszczowej z nowo
powstatych  deweloperskich
inwestycji."

6.  "Proponowana  droga

dojazdowa do posesji "Lisa-
Kuli" biegnaca wzdtuz rzeki
Zbikowka" " Niejednokrotnie

podczas spotkan z 6. uwaga 6.uwaga | Ad.6 - projekt planu, w tym zasigg terenéw i ich
Burmistrzem Miasta Piastowa nie nie funkcje wyznaczono na podstawie kierunkowych
Panem Grzegorzem uwzgledni uwzgledni | wytycznych ~ wskazanych ~w  Studium -
Szuplewskim, ktéore miaty ona ona zaprojektowany uktad drogowy jest adekwatny do
miejsce w Urzgdzie Miasta projektowanych  funkcji  terenow,  wediug
przy okazji spotkan dot. wytycznych wskazanych w Studiu

przebudowy i modernizacji
drogi Lisa-Kuli oraz w Szkole
Podstawowej padala
propozycja zrobienia nam
dogodnej drogi dojazdowe;j.
Miata ona by powsta¢ w cieniu
koryta rzeki Zbikéwka a tym
samym umozliwi¢ dojazd do
dzialek. To nie my,
mieszkancy wyszliSmy z ta
propozycja tylko zostala ona
nam przedstawiona i
zaproponowana aby
usprawni¢ nam doste¢p do nich.
Moje pytanie si¢ nasuwa czy
w tamtym czasie Pan
Burmistrz ~ zapomnial o
istniejacym Studium?"

Id: 1CC3FDBC-5804-42B0-9781-3982DA162C65. Uchwalony Strona 31



Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LV1/392/2022
Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2021r. poz. 741 ze zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zieleni gminnej izadrzewien oraz w zakresie
ochrony przeciwpowodziowej, stluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie
zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021r. poz. 1372 ze zm.) —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drdég wraz zuzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajagcymi drog, w tym zadania
z zakresu terenéw zieleni gminnej (urzadzonej) oraz obiektow iurzadzen =z zakresu ochrony
przeciwpowodziowe;.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcjg, realizowana
wylacznie jako poszerzenie drogi istniejacej urzadzenie jej gtownie nawierzchnig chodnikow i czgsciowo
jezdni;

2) ewentualna modernizacja i rozbudowa istniejacej sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej;

3) realizacja inwestycji stuzacych ochronie przeciwpowodziowej, w tym zbiornikdéw retencyjnych.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §2.
1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawag

prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslone;j
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973,
z pozn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz edukacji publicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wieloletniej
prognozie finansowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie rozbudowy drog finansowane bg¢da zbudzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami, w tym dotacji celowych.
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2. Zadania z zakresu modernizacji irozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw z dnia
7 czerweca 2001 r. (Dz.U. z2020r. poz.2028), ze $srodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo -
kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Radg Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.).

4. Zadania z zakresu realizacji urzadzen przeciwpowodziowych finansowane beda na podstawie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV1/392/2022
Rady Miejskiej w Piastowie
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Dane przestrzenne do pobrania:

https://www.piastow.pl/plan-lisa-kuli/
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https://www.piastow.pl/plan-lisa-kuli/

UZASADNIENIE
Celem opracowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci Piastowa ,,L. Lisa Kuli” jest uszczegoétowienie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa poprzez okreslenie przeznaczenia terenow
i warunkéw ich wykorzystania i zabudowy. Dostosowanie do zapisow "Studium...” polega
na wskazaniu terenéw rekreacyjnych jako przeznaczen przewazajacych na obszarze planu.
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa dziatki bedace w
granicach  planu  miejscowego  nalezag do  obszarow  przeznaczonych do  zabudowy
1 zagospodarowania:
1) ZP/US - zielen publiczna oraz ustugi sportu i rekreacji,
na rysunku Studium dla pétnocnej czesci tego terenu wskazano fragment ciggu ekologicznego rzeki Zbikéwki
wskazany do wylqczenia spod zabudowy.

2) teren drogi publicznej wraz z wiaduktem nad Zbikéwkg.

Ogotem powierzchnia terenu objetego planem wynosi okoto 1,85 ha. Plan okresla przeznaczenie terendw
jak nastepuje:

4) ZU - przeznaczeniu pod tereny zieleni urzadzonej;

5) WS - przeznaczeniu pod tereny wod powierzchniowych, srodladowych;

6) KD-D — przeznaczeniu pod tereny drég publicznych dojazdowych.

Plan uwzglednia, zgodnie z art. 1 ust. 2-4 w zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez wyznaczenie linii
zabudowy, ustalenie spdjnych gabarytow zabudowy, ksztattéw potaci dachowych, kolorystyki zabudow;
2. walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenie przeznaczenia terenu oraz wskaznikow
jego zagospodarowania adekwatnych do polozenia w terenach sasiadujacych z terenami zarowno
mieszkaniowymi (od potudnia) jak 1 produkcyjnymi (od poOlmocy, poza granica miasta),
w bezposérednim sgsiedztwie rzeki Zbikowki;
3. wymagania ochrony $rodowiska - poprzez zachowanie terenow otwartych wzdtuz rzeki, ustalenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenie zasad odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;
4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych - poprzez ograniczenie zabudowy od strony rzeki, wskazanie lokalizacji dla realizacji
zbiornikéw retencyjnych, ustalenie dosy¢ wysokich wskaznikdw powierzchni biologicznie czynnej,

ustalenie wskaznikéw miejsc do parkowania samochodow, w tym dla osob z karta parkingowa;
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5. walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz wskaznikéw ich
zagospodarowania adekwatnych do polozenia w terenach majacych wspoltworzy¢ zwarta zabudowe miasta,
z uwzglednieniem atrakcyjnosci sasiedztwa drog publicznych, ktorymi prowadzony jest transport
autobusowy;

6. prawo wlasnosci - poprzez wytyczenie terenu w sposob umozliwiajacy jego podziat

na dziatki zgodne z ustaleniami planu;

7. potrzeby interesu publicznego - poprzez wskazanie systemu drog publicznych oraz terenow
otwartych wzdhuz rzeki;
8. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -

poprzez szczegotowe zapisy ustalajace zasad rozbudowy istniejacych systemow infrastruktury techniczne;;
9. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez przeprowadzenie
procedury wylozenia projektu planu

do publicznego wgladu w dniach od 12.11.2021 do 03.12.2021;

10. zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, kompletowanie
dokumentacji planistycznej - na kazdym etapie sporzadzania projektu planu byta zapewniona mozliwo$¢
zapoznania si¢ z aktami sprawy w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych czynnosci byly publikowane w prasie miejscowej, Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miasta;

11. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
ustalenie zasad obstugi obszaru planu od istniejacych w sasiedztwie sieci wodociggowe;j.

Plan nie uwzglednia:

1. wymagan ochrony zabytkow;
2. wymagan ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3. potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

ze wzgledu na brak tych zagadnien w obszarze objetym planem.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne - w tym uwzgledniajac zglaszane
wnioski 1 uwagi - poprzez wprowadzenie pasa terendOw otwartych - zieleni urzadzonej, wolnych od
zabudowy, wzdtuz rzeki wraz z lokalnym uzupelnieniem systemu drég publicznych. Wprowadzono zapisy
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu przed nadmiernym rozdrobnieniem

poprzez ustalenie minimalnych powierzchni nowotworzonych dziatek budowlanych.

Przeprowadzono analizy:
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1. ekonomiczne - opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego -
analiza ta wykazata, ze w pierwszych 5-ciu latach wielko$¢ nakladow, jakie gmina bedzie musiala ponies¢
na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (nalezace do zadan wiasnych gminy) bedzie
mniejsza niz przewidywane dochody do budzetu z tytutu podatkéw lokalnych uzyskanych z obszaru
objetego planem, przy czym zatozono, ze W latach kolejnych naktady
na inwestycje beda zerowe, za§ przychody beda rosty wraz z podnoszeniem kwoty podatkow lokalnych;
jednoczesnie obliczono, ze ewentualne koszty realizacji zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz wykup
gruntow pod nie beda istotnym kosztem budzetu;

2. srodowiskowe - opracowano prognoz¢ oddziatywania na srodowisko, wykazujaca,

ze planowane przeznaczenie gruntow nie bedzie powodowalo trwatego negatywnego wplywu
na $rodowisko - jednoczes$nie przeprowadzono procedur¢ strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, zgodnie z trybem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko;

3. spoteczne - dokonano analizy istniejacych po sgsiedzku ustug spotecznych jaki

i dokonano bilanséw przewidywanej liczby mieszkancow w celu okreslenia potrzeb realizacji ustug

spotecznych - z analizy wynika, ze obszar objety planem nie wymaga realizacji takich obiektow.

Przy planowaniu zagospodarowania (i poszczegdlnych rodzajow przeznaczen) uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego -
tj. wskazujac pod funkcje zieleni urzadzonej i rekreacji tereny niezagospodarowane sgsiadujace
z zespotami mieszkaniowymi, potozone w strefie pdilnocnej miasta, w strefie dojscia pieszego
do istniejacej stacji kolejowej (max. 1,6 km) oraz przystankéw autobusowych (0,5 km), sasiadujace
z urzadzonymi drogami publicznymi. Jednoczesnie ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji systemu urzadzen
przeciwpowodziowych wzdtuz rzeki Zbikowki nie wskazano
na obszarze planu mozliwosci realizacji budynkow.

Plan zawiera zapisy odno$nie zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow - w drodze publicznej dopuszczono chodniki, jej szerokos$ci

umozliwiaja prowadzenie §ciezki rowerowe;.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Sporzadzenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami "Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Piastowa w okresie od 01.08.2014-31.08.2018" sporzadzone;j

w 2018 r. i przyjetej uchwalg Rady Miasta w Piastowie Nr LII/385/2018 z dnia 25 wrzesnia 2018 r.,
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w ktorych to wynikach "Analiza" m.in. stwierdza potrzebe prac nad miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w czgsci centralno-wschodniej miasta.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

z prognozy skutkéw finansowych wynika, Ze realizacja ustalen planu bg¢dzie miata istotny wplyw
na budzet gminy. Obliczenia dla perspektywy 5-ciu lat od dnia wejscie w Zycie ustalen planu zakladaja
przewidywane  koszty i dochody do  budzetu, co zostalo szczegdlowo  wykazane
w prognozie finansowej wykonanej na potrzeby planu.

W projekcie planu ustalono wysokos$¢ stawek jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
jako 0% ze wzgledu na fakt, ze tereny objgte planem nie zostaly wskazane

dla realizacji zabudowy.

Reasumujac: obszar objety planem, polozony w poélnocnej czeSci miasta Piastowa, przy rzece
Zbikéwce, w sasiedztwie terenéw zainwestowanych, jest szczegélne atrakcyjny do projektowania

terenow zieleni urzadzone;j.
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