UCHWALA NR XXXV/162/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 1 lipca 2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
Piastowa, "E. Orzeszkowej - Potudnie"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 151 20 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 22003 r poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwata Nr LXII1/313/2006 Rady Miejskiej w
Piastowie z dnia 7 lutego 2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢$ci Piastowa - "E.Orzeszkowej - Potudnie", Rada
Miejska Piastowa uchwala co nastgpuje:

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Piastowa, zatwierdzonym uchwata nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Piastowa z dnia 16.01.2001 r., sktadajacy sig z:

1. czg$ci tekstowej stanowiacej tre§¢ uchwaty planu.

2. czgsci graficznej, ktora jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty, bgdacy integralna czgscia planu.

3. wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik Nr 3
do niniejszej uchwaty.

§2.

Granice planu, ktére okresla zatacznik Nr 1, do uchwaty Nr LXI1I/313/2006 Rady Miejskiej
Piastowa z dnia 7 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci Piastowa, oznaczone sa na rysunku planu.

Rozdziat I,
PRZEPISY OGOLNE
8 3.

Celem planu jest ustalenie warunkéw dla zrownowazonego rozwoju, polegajacych na
ochronie istniejacego uktadu urbanistycznego oraz stworzenie mozliwo$ci rozwoju, poprzez
ustalenie warunkow zabudowy lub odbudowy na obszarze objetym planem przy
minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzys$ci, wynikajacych z
proponowanych dziatan i przeksztalcen przestrzennych.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,



2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik Nr 1 do uchwaty,

4. przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych,

5. obszarze obowiazywania planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

6. terenie - nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolami cyfrowo-literowymi,

7. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych,
8. dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi
oraz inny sposob dostgpu okreslony w przepisach odrebnych,

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie,

10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe,

11. zasadach obstugi terendw - nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ciagi pieszo jezdne
oraz urzadzenia infrastruktury niezbgdne dla zapewnienia funkcjonowania wyznaczonych w
planie terendw,

12. powierzchni zabudowy dziatki budowlanej- nalezy przez to rozumie¢ zabudowana
obiektami kubaturowymi powierzchni¢ dziatki,

13. intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczone;j
po zewngtrznym obrysie murdéw, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dzialki,

14. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w
przepisach odrgbnych,

15. maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie
nieprzekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych) do najwyzszej gornej krawedzi dachu,

16. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace najmniejsza
dopuszczalna odlegtos¢ zewnetrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, ciagu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysunkiem
planu, bez wysunigtych poza zewngtrzng $ciang czesci budynku, takich jego czesci jak
gzymsy, okapy, schody zewngtrzne, otwarte tarasy, balkony, pochylnie i rampy,

17. obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktérej obowiazuje
nakaz lokalizowania obiektow, ustalenie to uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni jednej frontowej $§ciany budynku pokrywa si¢ z wyznaczona na rysunku planu
obowiazujaca linig zabudowy,

18. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub wydzielone
pomieszczenia w budynkach o innej funkcji niz ustugowa, stuzace dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi, nie
wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi dobr materialnych,

19. ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie zaliczana do
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi,



20. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolnostojacy, budynek w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, w ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
calkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

21. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
wydzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

22. reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczona na materialnym podtozu lub
formg przestrzenna niosaca przekaz informacyjno-reklamowy,

23. szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
przez przedsigbiorcg dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy -
firmg lub nazwe przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w przypadku osoby
fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dziatalnosé
gospodarcza oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej.

§ 5.
Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1. podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4. zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5. wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy,

7. szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

8. szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
9. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

10. zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11. stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optatg wynikajaca ze
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 6.

Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wyst¢powania na terenie objetym
niniejszym planem dotyczacych:

1. granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, obszaro6w zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
2. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw, oraz dobr kultury wspoiczesne;.

§7.

Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:



1. granice obszaru objgtego planem,

2. linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

3. obowiazujace linie zabudowy,

4. nieprzekraczalne linie zabudowy,

5. przeznaczenie terenow,

6. oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 maja charakter
informacyjny.

Rozdziat 11
ZAKRES USTALEN PLANU

8§ 8.

Na obszarze objgtym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala sie nastgpujace podstawowe przeznaczenie
terenu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW,

2. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MNI,

3. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,

4. tereny ustug zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,MN,

5. tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

6. tereny zieleni urzadzonej o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP,

7. tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KPJ, KP.

§9.
Plan ustala zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego poprzez:

1. obowiazek lokalizowania zabudowy na dzialce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy,

2. obowiazek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkdéw o podobnych
parametrach w zakresie wysokosci 1 ksztattu dachu oraz o ujednoliconej kolorystyce elewacji
oraz dachow,

3. zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow,

4. zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komoérkowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MW, MN i MNi,

5. zakazuje si¢ lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach, na obiektach matej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp,

6. zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgraniczajacych drog, na calym obszarze planu,
W pasach drogowych dopuszcza si¢ jedynie znaki drogowe 1 tablice informacyjne zwigzane z



ruchem drogowym,

7. dopuszcza sig¢ tablice informacyjne na terenach MW, MNi 1 MN o maksymalne;j
powierzchni 3m2 oraz na terenach U i UMN dotyczace dziatalno$ci prowadzonych na tych
terenach, zaleca si¢ ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w elewacje budynku.

§ 10.
Plan ustala zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1. Do przestrzeni publicznych znajdujacych si¢ na obszarze planu naleza tereny zieleni
urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.

2. Plan ustala zagospodarowanie przestrzeni publicznych, polegajace na:

1. zachowaniu istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej;

2. ksztattowaniu nawierzchni $ciezek i chodnikéw, w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepelnosprawnym;

3. yjednolicenie kolorystyki i rodzajéw materiatéw uzytych do:

1. budowy nawierzchni, w szczegdlnosci $ciezek 1 chodnikow,

2. urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),

3. budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.);

4. nakazuje si¢ dostosowanie usytuowania obiektow matej architektury takich jak tawki,
kosze na $mieci, oswietlenie, itp. do wymagan ochrony warto$ciowych pojedynczych drzew.

§11.
Plan ustala nastgpujace zasady lokalizacji i gabaryty ogrodzen:

1. obowiazek sytuowania ogrodzen dziatek budowlanych w wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych drég,

2. bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 6m
musza zosta¢ cofnigte w glab dzialtki o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajacej
drogi wyznaczonej na rysunku planu,

3. ogrodzenia frontowe azurowe, umozliwiajace migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o maksymalne;j
wysokosci 0,6 m o charakterze pod wzgledem materiatu i kolorystyki korelujacym z
zabudowa lub ogrodzeniami sasiednimi,

4. zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych.

§12.
Plan ustala zasady tymczasowego zagospodarowania terendw:

1. Do czasu realizacji inwestycji na wszystkich terenach dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania tych terenow.

2. Ustala si¢ obowiazek zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:

1. dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrédtem uciazliwosci wykraczajacych poza
teren dzialki, lub jest zabroniona w ustaleniach szczegdétowych dla danych terendw,

2. dotychczasowe przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu uniemozliwia
wprowadzenie ustalen planu na dziatkach sasiednich.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow tymczasowych w obrgbie dziatki budowlanej, na



ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowg.
4. Zakaz przeksztatcania obiektow tymczasowych na docelowe.

§13.
Plan ustala zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. Na catym obszarze plan zakazuje:

1. lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych z wyjatkiem realizowania inwestycji drogowych i infrastruktury
technicznej, oraz inwestycji celu publicznego;

2. wprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;

3. prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice dziatki
lub dziatek, do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

4. samowolnego wycinania drzew, dopuszcza si¢ wycinanie w przypadkach stwarzajacych
bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub stanowiacych przeszkodg dla
lokalizacji obiektow kubaturowych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, za zgoda
odpowiednich organéw.

2. Plan ustala obowiazek:

1. ogrzewania lokalnego budynkow z zastosowaniem zrddel ekologicznie czystych (energia
elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy nisko siarkowy do 0,3% oraz inne
ekologiczne no$niki energii);

2. ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o charakterze
ustugowym instalacji, ktorych eksploatacja nie spowoduje przekroczenia standardow jakos$ci
powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy ustugi posiada tytut prawny;

3. zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych
drzew i krzewdw oraz ich skupisk.

3. Plan ustala, zgodnie z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska,
nastepujace rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktérych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami odrgbnym:

1. tereny MW, MNi, MN, - jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa;

2. tereny U,MN; U jako tereny przeznaczone pod budynki zwiazane z czasowym lub statym
pobytem ludzi;

3. tereny ZP przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

4. Plan ustala ochrong wod podziemnych na obszarze znajdujacym si¢ w granicach terenu
Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) objgtego wysoka ochrong poprzez:

1. zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowac zanieczyszczenie gruntow lub wod;

2. obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegOlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji nowych inwestycji.

5. Ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar zostanie uznany za
obszar ograniczonego uzytkowania, to wszelkie prace na ww. obszarze wolno prowadzi¢
tylko w uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.

§ 14.

1. Plan ustala parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dotyczace:

1. nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej;

2. maksymalnej intensywnosci zabudowy;



3. maksymalnej powierzchni zabudowy;

4. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

5. nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow 1 wskaznikow, o ktérych mowa w ust. 1. okreslone sa w ustaleniach
szczegblowych dla terenow.

§ 15.
Plan ustala nastgpujace zasady i warunki w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Plan nie ustala obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen.

2. Plan dopuszcza mozliwo$¢ faczenia istniejacych dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Plan dopuszcza mozliwos¢ dokonywania podziatow istniejacych dziatek w celu:

1. wyodrgbnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegoblnych terendw;

2. powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku:

1. potrzeby powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem ze dziatka z ktorej
zostanie wydzielony teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla terenu, na
ktorym si¢ znajduje;

2. w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej;

3. w przypadku jesli zmniejszenie dzialki ponizej jej wymaganych parametréw wynika z
koniecznos$ci wydzielenia terenu pod ulice wymagane ustaleniami niniejszego planu.

5. Dziatki budowlane powstate w wyniku zalecanego potaczenia istniejacych dziatek, a
nastgpnie ich podziatu musza mie¢ zapewniona obstuge komunikacyjna, zgodna z ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami zawartymi w przepisach odrebnych.

§ 16.

1. Plan ustala zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. obowiazuje wyposazenie wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe w sieci
powiazane z istniejacymi i projektowanymi systemami uzbrojenia gminy:

1. wodociagowa,

2. kanalizacji sanitarnej,

3. gazowa,

4. elektryczna i telekomunikacyjna;

2. podstawowe urzadzenia liniowe, podziemne 1 nadziemne uzbrojenia niezbedne dla obstugi
terenéw nalezy lokalizowac:

1. w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i ciagach pieszo-jezdnych,

2. w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci poza terenami drog i ciagow
pieszo-jezdnych:

* w pasach terenow wyznaczonych liniami zabudowy i linia rozgraniczajaca drogi,

*w innych przypadkach

pod warunkiem, ze zostanie zapewniona mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia danego terenu
wedtug zasad 1 warunkow ustalonych w planie i wynikajacych z odrgbnych przepisow;

3. na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczne;j:
stacji transformatorowych, stacji telekomunikacyjnych, podziemnych przepompowni $ciekéw
1 innych urzadzen technicznych nie oznaczonych na rysunku planu na podstawie opracowan
technicznych, bez koniecznosci zmiany planu;



4. plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji przepompowni przydomowych na terenach dzialek;
5. obowiazuje zachowanie istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenéw; dopuszcza si¢ rozbudowg i przebudowg urzadzen w przypadku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem terenu lub ze wzgledoéw technicznych, na koszt podmiotu,
ktéry t¢ zmiang powoduje i po uzgodnieniu z wiascicielem sieci;

6. dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala si¢
konieczno$¢ zapewnienia dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze 1 p.pozarowe plan ustala:

1. zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, zasilanej z wodociagu
warszawskiego (WUC) magistrala ¢800mm w Alejach Jerozolimskich;

2. obowiazek podtaczenia do sieci wszystkich dzialek zabudowanych i planowanych do
zabudowy, po uzyskaniu warunkow podtaczenia od zarzadzajacego siecia;

3. pelne pokrycie zapotrzebowania wody na cele bytowe, gospodarcze i p.pozarowe.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych w systemie zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, plan ustala:

1. odprowadzanie $ciekow sanitarnych poprzez istniejaca, rozbudowywana, sie¢ kanalizacji
sanitarnej do zbiorczego kolektora e600mm w Alejach Jerozolimskich i do oczyszczalni
sciekéw w Pruszkowie;

2. obowiazek podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wszystkich dziatek zabudowanych i
projektowanych do zabudowy, po uzyskaniu warunkow technicznych podtaczenia od
zarzadzajacego siecia;

3. zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu i cieckOw powierzchniowych
oraz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych plan ustala:

1. odprowadzanie wod opadowych z ulic poprzez istniejace kanaty deszczowe i rozbudowg
sieci w ulicach nie wyposazonych;

2. glownym odbiornikiem wod opadowych jest i pozostawac bedzie row Reguty - Malichy,
przeplywajacy poza obszarem planu, przez teren gminy Michatowice;

3. dopuszcza si¢ w terenach zabudowy jednorodzinnej odprowadzanie wod opadowych
"umownie czystych" powierzchniowo na teren dzialki i przez infiltracj¢ do gruntu; w
przypadku niewystarczajaco chlonnej powierzchni biologicznej dziatki nadmiar wod moze
by¢ gromadzony w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki lub odprowadzany do kanatow
deszczowych istniejacych i projektowanych w ulicach;

4. $cieki deszczowe z utwardzonych powierzchni w terenach uslug wymagaja przed
wprowadzeniem do odbiornikéw podczyszczenia z zawiesin i substancji ropopochodnych.
5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna plan ustala:

1. zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej
sredniego (15 kV) 1 niskiego napigcia, po jej rozbudowie; bezposredni dosyt energii
elektrycznej do odbiorcéw poprzez przylacza elektroenergetyczne niskiego napigcia;

2. budowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez wlasciwy zaktad energetyczny;

3. budowe liniowych odcinkéw sieci energetycznych oraz stacji transformatorowych w
liniach rozgraniczajacych drég;

4. szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
LN15 kV - 12 m ( po 6 m od osi linii na strong);

5. w strefach bezpieczenstwa plan ustala:

1. zakaz lokalizacji budynkow na staly pobyt ludzi,

2. mozliwo$¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,

3. zakaz nasadzen drzew i krzewdw tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3 m,



4. nakaz przycinania drzew i krzewow;

6. budowa i1 przebudowa istniejacej sieci elektroenergetycznych moze by¢ prowadzona w
oparciu o warunki przylaczenia i umowy przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy zaktad
energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o przylaczenie do sieci. [1o$¢ 1 lokalizacja stacji
trafo SN/nn wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania na moc przez nowobudowane
obiekty;

7. w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenu i uktadu
komunikacyjnego z istniejaca infrastruktura elektroenergetyczna, przebudowa istniejacej sieci
moze by¢ zrealizowana przez wiasciciela sieci na koszt podmiotu, ktory t¢ zmiang w planie
powoduje, po zawarciu stosownej umowy o przebudowg sieci, na warunkach okreslonych
przez wlasciwy zaktad energetyczny;

8. w przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci §redniego napigcia
plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczenstwa bez potrzeby zmiany
niniejszego planu;

9. plan dopuszcza prowadzenie sieci w formie kablowej oraz przebudowe sieci napowietrznej
na kablowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1. ogrzewanie budynkow ze zrédet ekologicznie czystych (tj. energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% ). Kominki stanowi¢ moga
jedynie dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow;

2. mozliwo$¢ stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1. zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej $redniego ci$nienia po jej rozbudowie;

2. rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez Gazownig
Warszawska;

3. budowe gazociagdéw w liniach rozgraniczajacych drog, ktéra powinna by¢ zgodna z
aktualnie obowiazujacym rozporzadzeniem okreslajacym warunki techniczne, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe;

4. lokalizacjg¢ szafek gazowych w linii ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy; w
pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci gazowej;

5. lokalizacj¢ ogrodzen w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociagu;

6. dla istniejacych gazociagow niskiego i sredniego cisnienia (DN 200) plan ustala
podstawowa odlegtos¢ od zabudowy:

1. dla gazociagow niskiego i1 sSredniego cisnienia wybudowanych przed 12.12.2001r. - 1,5m na
strong od zewngtrznej $cianki gazociagu,

2. dla gazociagow niskiego 1 Sredniego ci$nienia wybudowanych po 12.12.2001r. - 1,0m na
strong od zewngtrznej $cianki gazociagu;

7. dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie mozliwa o ile spelnione zostana kryteria
ekonomicznej optacalno$ci dostawy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z
odbiorcami.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1. obstugg z istniejacej 1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych
drog na warunkach okre$lonych przez zarzadcg drogi;

2. obowiazek kablowania nowej sieci telekomunikacyjne;j;

3. bezposrednia obstuge abonentow telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego.



8§ 17.
W zakresie zasad gospodarki odpadami plan ustala:

1. Gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.
2. Gromadzenie i selekcj¢ odpadoéw w 4 typach oznaczonych pojemnikow:

1. na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko;

2. surowce wtorne;

3. odpady organiczne przeznaczone do kompostowania;

4. wydzielone odpady niebezpieczne.

3. Mozliwo$¢ lokalizacji pojemnikow o ktorych mowa w ust. 2 w liniach rozgraniczajacych
drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

§18.

Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na
obszarze obowiazywania planu:

1. Powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym
stanowia: ul. Harcerska (2KDL), ul. Orzeszkowej (3KDL), ul. Sienkiewicza (4KDL), ul.
Popietuszki (11KDD), ul. Godebskiego (13KDD), ul. Norwida (17KDD), ul. Zeromskiego
(18KDD), ul. Reymonta (19KDD) oraz droga krajowa - Al. Jerozolimskie (1IKDG),
znajdujaca si¢ poza granicami opracowania.

2. Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowia: droga gtowna, drogi zbiorcze,
lokalne, dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne, 0znaczone na rysunku planu symbolami:

1. KDG- droga gldéwna, znajdujaca si¢ poza granicami opracowania,

2. KDL - drogi lokalne,

3. KDD - drogi dojazdowe,

4. KPJ - ciagi pieszo-jezdne,

5. KP - ciagi piesze.

3. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG (al. Jerozolimskie) - plan
wyznacza na fragmentach pétnocna linig rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem planu;
2. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL (ul. Harcerska) - plan wyznacza
wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi;

3. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolami: 3KDL (ul. E. Orzeszkowej)- szerokos¢
zmienna: od 12,5 do 19m;

4. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL (ul. H. Sienkiewicza) - szerokos¢
zmienng od 17,5 do 19m;

5. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD - szeroko$¢ 10 m;

6. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (ul. Brzozowa) - szerokos¢
zmienna od 10 do 11 m;

7. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (ul. R6zana) - szeroko$¢ 10m;

8. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD (ul. Jasminowa) - szerokos¢ 10m;
9. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. Sosnowa) - szerokos¢
zmienng od 10 do 11 m;

10. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD (ul. Klonowa) - szerokos¢ 12m;
11. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD (ul. ks. J. Popietuszki) -
szerokos$¢ 20m;



12. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD (ul. Chabrowa) - szerokos$¢ 5m;
13. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD (ul. Godebskiego) - szerokos¢
zmienng od 9,5 do 14m;

14. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD (ul. J. Kasprowicza) -
szeroko$¢ zmienng od 8,5 do 11m;

15. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD (ul. Wiosenna) - szeroko$¢
zmienng od 8 do 9m;

16. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD (ul. Ztotej Jesieni) - szerokos¢
zmienng od 8,5 do 9,5m,;

17. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD (ul. C. K. Norwida) - szerokos¢
zmienng od 12 do 13m;

18. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD (ul. S. Zeromskiego) -
szeroko$¢ zmienng od 11 do 13,5m;

19. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD (ul. W. Rejmonta) - szeroko$¢
zmienng od 10,5 do 12m;

20. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KPJ - szerokos¢ zmienng od 8 do
10m;

21. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KPJ - szeroko$¢ zmienng od 4 do
16,5m;

22. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KPJ (ul. Kwiatowa)-szeroko$é¢
zmienna od 5 do 7,5m;

23. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KP (ul. Kwiatowa) - szeroko$¢
zmienna od 3,5 do 4m;

24. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KP - szerokosc¢ 3,5m;

25. dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KP - szerokosc¢ 3,5m.

4. Na terenach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace drog obowiazuja ustalenia
dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w §9 niniejszej uchwaty.

5. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drog dojazdowych wewngtrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu, przyjmujac ich minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejsza niz Sm.

6. Dla drog nieprzelotowych stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek plan naktada
obowiazek zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5X12,5m.

7. Plan ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych przy
uwzglednieniu nastgpujacych wskaznikdw:

1. 1 miejsce postojowe/1 lokal mieszkalny;

2. 2 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

3. w przypadku terenow o dopuszczonych kilku funkcjach, miejsca postojowe nalezy
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

8. Plan ustala zagospodarowanie terendw drog publicznych poprzez:

1. ksztaltowanie nawierzchni ulic i chodnikoéw w spos6b umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2. ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatéw uzytych do:

1. budowy nawierzchni, w szczegolnosci chodnikéw, placow, miejsc postojowych,

2. urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.),

3. budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.);

3. mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;j, ciagow
komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych ogdélnodostgpnych, przystankoéw
komunikacji zbiorowej, urzadzen zwiazanych z eksploatacja drég oraz urzadzen



infrastruktury technicznej, jezeli zezwalaja na to przepisy odrgbne.

9. Plan ustala mozliwo$¢ ograniczenia ruchu na drodze SKDD poprzez wprowadzenie
odpowiednich zasad organizacji ruchu.

10. Plan zakazuje tworzenia nowych zjazdow 1 obstugi komunikacyjnej dziatek z drogi 1IKDG
za wyjatkiem dziatki o nr.ew. 571 znajdujacej si¢ na terenie 5U,MN.

Rozdziat 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

8 19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MW do 3MW plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi:

1. ustugami w parterach budynkéw mieszkalnych,

2. garazami 1 pomieszczeniami gospodarczymi, wbudowanymi w bryl¢ budynku
mieszkalnego lub wolnostojacymi,

. komunikacja wewngtrzna,

. zielenia urzadzona,

. urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi,

. mata architektura.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1. urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, stacje telekomunikacyjne itp.) wolnostojace lub wbudowane w
bryt¢ budynku z zapewnionym dostepem do drogi publicznej.

3. Charakter dziatan:

1. adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

2. realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1. plan adaptuje istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu wyodregbnione dziatki
budowlane,

2. nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

. mieszkaniowej - 5 kondygnacji naziemnych, razem o maksymalnej wysokosci 18m,

. ustugowej, gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci Sm,
. maksymalna powierzchnia zabudowy terenu: 40%,

. maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

. Architektura:

1. dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych: od 10° do
30°,

2. kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

1. dachy - pokrycie bitumiczne, blacha, dachowka ceramiczna, dachowka cementowa oraz
inne materiaty,

2. elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,

3. ogrodzenia - obowiazuja ustalenia okreslone w §11.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:
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1. zakaz stosowania koloréw jaskrawych w odniesieniu do dachéw, elewacji i ogrodzen,

2. plan ustala obowiazek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach og6lnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

1. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 89,

2. zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - 811,

3. zasad tymczasowego zagospodarowania - 812,

4. zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - 8§13,

5. zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - 815,

3. obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w §18.

4. uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci ustugowej powinna by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wlasciciel ma tytut prawny,

5. zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komérkowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

6. w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przewidzie¢ stosowne przedsigwzigcia
z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach szczegdlnych dotyczacych obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

8 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami do 1MNi do 4MNi plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa i
blizniacza, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi:

1. zabudowaniami gospodarczymi i garazami - wbudowanymi w bryte budynku lub
wolnostojacymi,

2. ustugami nieuciazliwymi zwiazanymi z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, rzemiosto,
gastronomia), wbudowanymi w bryl¢ budynku mieszkalnego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1. urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow itp.) na dziatkach z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;.
3. Charakter dziatan:

1. adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

2. realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1. plan adaptuje istniejace w dniu wejécia w zycie ustalen planu wyodregbnione dziatki
budowlane,

2. minimalna szeroko$¢ krotszego boku nowej dziatki:

. zabudowa jednorodzinna szeregowa segment srodkowy - 9m,

. zabudowa jednorodzinna szeregowa segment skrajny - 12m,

. zabudowa blizniacza jeden segment - 12m,

. minimalna powierzchnia dziatki po podziale:

. zabudowa szeregowa - 250 m2,

. zabudowa blizniacza - 400 m2,

4. minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego - 60°,

5. nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

1. mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemna, z mozliwoS$cia realizacji trzeciej kondygnacji
jako poddasza uzytkowego w bryle dachu, razem o maksymalnej wysokosci 11m,

2. ustugowej, gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja naziemna, bez mozliwos$ci
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podpiwniczenia, o maksymalnej wysokos$ci Sm,

. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki:

. dla zabudowy szeregowej - 40%,

. dla zabudowy blizniaczej - 30%,

. maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

. dla zabudowy szeregowej - 0,9,

. dla zabudowy blizniacze;j - 0,6,

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

. dla zabudowy szeregowej: 40%,

. dla zabudowy blizniaczej: 50%.

. Architektura:

. dachy:

1. dla budynkéw mieszkalnych: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°, dopuszczalne dachy mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do
60°, nachylenie potaci jednakowe w catym ciagu zabudowy,

2. dla wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych 1 ustugowych: ptaskie,
jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 30°,

2. kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji 1 ogrodzen:

1. dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty nasladujace dachéwke o jednakowym nachyleniu i rodzaju pokrycia dla catego
ciagu zabudowy,

2. elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blachy i tworzyw sztucznych,

3. ogrodzenia - obowiazuja ustalenia okreslone w §11.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1. plan ustala obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazow wymienionych w
ustaleniach og6lnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

1. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 89,

2. zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - 811,

3. zasad tymczasowego zagospodarowania - 8§12,
4.
5.
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zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego - 813,

zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - 815,
2. obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8§18,
3. zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komérkowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
4. uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci ustugowej powinna by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wlasciciel ma tytut prawny.

§21.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 21MN plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi:

1. zabudowaniami gospodarczymi i garazami - wbudowanymi w bryl¢ budynku lub
wolnostojacymi, nie wigcej niz jeden budynek na dzialce,

2. ustugami nieuciazliwymi zwigzanymi z zaopatrzeniem mieszkancow (handel, rzemiosto,
gastronomia), wbudowanymi w bryt¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojacymi, nie wigce;j
niz jeden budynek na dziatce.



2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1. urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, stacje telekomunikacyjne itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi
publicznej.

3. Charakter dziatan:

1. adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

2. realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1. adaptacja dziatek budowlanych, zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,

2. mozliwo$¢ podzialu na nowe dziatki budowlane z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1. minimalna szeroko$¢ krotszego boku nowej dziatki:

* zabudowa jednorodzinna wolnostojaca - 18m,

* zabudowa blizniacza- jeden segment - 12m,

2. minimalna powierzchnia dziatki po podziale:

* zabudowa jednorodzinna wolnostojaca - 600 m2,

* zabudowa blizniacza - 400 m2,

3. minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego - 60°,

3. nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

1. mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, z mozliwoscia realizacji trzeciej jako poddasza
w bryle dachu, razem o maksymalnej wysokosci 11m,

2. ustugowej, gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja naziemna, bez mozliwosci
podpiwniczenia, 0 maksymalnej wysokosci Sm,

4. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,

. maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 0,4,

. dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 0,6,

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%.

. Architektura:

. dachy:

. dla budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszczalne dachy mansardowe o nachyleniu
potaci od 15?7 do 607,

2. dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych ptaskie, jednospadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

2. kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji 1 ogrodzen:

1. dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty nasladujace dachéwke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dzialce,

2. elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw sztucznych,

3. ogrodzenia - obowiazuja ustalenia okreslone w §11.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1. plan ustala obowiazek spetnienia warunkow ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach og6lnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

1. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 89,

2. zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - 811,

3. zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,
4.
5.
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zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego - 813,
zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - 815,



2. obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8§18,

3. zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komérkowej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

4. uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci ustugowej powinna by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wlasciciel ma tytut prawny.

8§ 22.
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U,MN do 8U,MN plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustlugowa nieuciazliwa, wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi:

1. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym dla wtasciciela prowadzacego dziatalno$é
gospodarcza,

2. garazami 1 pomieszczeniami gospodarczymi, wbudowanymi w bryt¢ budynku ustugowego
lub wolnostojacymi,

3. parkingami,

4. zielenia izolacyjna,

5. obiektami malej architektury.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1. urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;.

. Charakter dziatan:

. adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

. realizacja nowej zabudowy.

. Warunki urbanistyczne:

. adaptacja dziatek budowlanych zaistniatych przed uchwaleniem niniejszego planu,

. mozliwos$¢ podziatu na nowe dzialki z zachowaniem nastgpujacych zasad:

. minimalna szeroko$¢ krotszego boku nowej dziatki - 20m,

. minimalna powierzchnia dziatki po podziale: 800 m2,

. minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego - 60°,

3. nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

1. mieszkaniowo-ustugowej - 3 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktoére moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymalnej wysoko$ci 11 m; dla istniejacej zabudowy
wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbe kondygnacji naziemnych plan dopuszcza jej remont i
rozbudowg z zakazem rozbudowy wzwyz,

2. ustugowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 9 m,

. gospodarczej, garazy - 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 5Sm,

. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 35%,

. maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 35%.

. Architektura:

. dachy:

. dla budynkdéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych, ptaskie, dwuspadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, dopuszczalne dachy
mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do 60°,

2. dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych, jednospadowe i wielospadowe o
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nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

2. kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

1. dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty nasladujace dachéwke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dzialce,

2. elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych,

3. ogrodzenia - obowiazuja ustalenia okreslone w §11.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1. plan ustala obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazow wymienionych w
ustaleniach og6lnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

1. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 89,

2. zasad lokalizacji 1 gabarytow ogrodzen - 811,

3. zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

4. zasad ochrony srodowiska przyrodniczego - 8§13,

5. zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - 815,

2. obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8§18,

3. uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej powinna by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wiasciciel ma tytut prawny,

4. zakaz sktadowania odpadéw i obrotu nimi w rozumieniu ustawy o odpadach,

5. obowiazek dokonania nasadzen zieleni zimozielonej o zroznicowanej wysokosci, o
minimalnej szeroko$ci 3m, jako zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu,

6. obowiazek stosowania w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi rozwiazan
technicznych ograniczajacych uciazliwo$ci do poziomu dopuszczonego przepisami
odregbnymi,

7. plan zakazuje tworzenia nowych zjazdoéw i obstugi komunikacyjnej dziatek z drogi 1KDG,
za wyjatkiem dzialki o nr.ew. 571 znajdujacej si¢ na terenie SU,MN.

8§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ustug o charakterze ogolnodostgpnym - obiekty kultury
(kosciodt), wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi:

1. administracji,

2. mieszkalnymi (plebania),

3. garazami i pomieszczeniami gospodarczymi, wbudowanymi w bryl¢ budynku ustugowego
lub wolnostojacymi,

4. parkingami,

5. zielenia urzadzong

6. obiektami malej architektury.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1. urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, hydrofornie itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi publiczne;.

3. Charakter dziatan:

1. adaptacja istniejacej zabudowy, z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy,

4. Warunki urbanistyczne:

1. maksymalna wysoko$¢ rozbudowywanej zabudowy:

1. ustugowej i mieszkalnej - 4 kondygnacje, w tym poddasze, ktére moze by¢ poddaszem



uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 15 m,

. wysoko$¢ obiektu sakralnego wedtug rozwiazan indywidualnych,

. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 30%,

. maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40%.

. Architektura:

. dachy:

. dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;

. dla obiektu sakralnego - nachylenie potaci dachowych wg indywidualnych rozwiazan,

2. kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen dla budynkoéw mieszkalnych
1 ushugowych:

1. dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, dachowka ceramiczna, dachowka cementowa oraz
inne materiaty nasladujace dachowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dzialce,

2. elewacje - tynki w gamie koloréw pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach 1 tworzyw sztucznych,

3. ogrodzenia - obowiazuja ustalenia okreslone w §11,

3. kolorystyka, forma oraz material dachéw i elewacji obiektu sakralnego wedlug rozwiazan
indywidualnych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1. plan ustala obowiazek spetnienia warunkow ochrony, nakazoéw i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogodlnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:

1. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 89,

2. zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - 8§11,

3. zasad tymczasowego zagospodarowania - 812,
4.
5.
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zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - 813,

zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §15,
2. obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8§18,
3. w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsigwzigcia z zakresu obrony cywilnej okre§lone w przepisach szczegdlnych dotyczacych
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,
4. uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci ustugowej powinna by¢ ograniczona do granic
dziatki, do ktorej wlasciciel ma tytut prawny.

§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren ushug o charakterze nieuciazliwym - obiekty
produkcyjno-do$wiadczalne, magazynowe, handlowe, o§wiaty, zdrowia, opieki spoteczne;j,
turystyki, rekreacji, administracji, kultury, komunikacji i inne, wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi:

1. garazami i pomieszczeniami gospodarczymi, wbudowanymi w bryt¢ budynku ustugowego
lub wolnostojacymi,

2. parkingami,

3. zielenia urzadzona,

4. obiektami matej architektury.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1. urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,



przepompownie $ciekow, stacje telekomunikacyjne itp.) z zapewnionym dostgpem do drogi
publicznej.

3. Charakter dziatan:

1. adaptacja istniejacej zabudowy,

2. realizacja nowej zabudowy.

4. Warunki urbanistyczne:

1. plan dopuszcza, w zalezno$ci od przyjetej funkeji i sposobu zagospodarowania terenu,
mozliwos¢ podziatu na nowe dziatki z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

1. minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki: 30 m,

2. minimalna powierzchnia dzialki po podziale: 2000 m,

3. minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego -60°,

4. nieprzekraczalna wysokos$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

* ustugowej - 4 kondygnacje naziemne, w tym poddasze, ktore moze by¢ poddaszem
uzytkowym, razem o maksymalnej wysokosci 16 m,

* gospodarczej - 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysokosci 6 m,

* nie wyznacza si¢ maksymalnej wysokos$ci obiektow takich jak maszty, kominy, anteny,

. maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 50%,

. maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,

. minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%.

. Architektura:

. dachy:

. dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 10° do 45°,

. dopuszcza si¢ potacie dachowe ptaskie oraz oparte na tuku,

. kolorystyka, forma oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen:

. dachy - pokrycia bitumiczne, blacha, dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa oraz
inne materiaty nasladujace dachowke o kolorystyce jednakowej lub podobnej dla wszystkich
obiektow na dzialce,

2. elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych oraz kamien i drewno w barwach
naturalnych, zakaz stosowania oktadzin z blach 1 tworzyw sztucznych,

3. ogrodzenia - obowiazuja ustalenia okreslone w §11.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1. plan ustala obowiazek spetnienia warunkoéw ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach ogoélnych dla wszystkich terenow a w szczegolnosci:

1. zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - 89,

2. zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - 8§11,

3. zasad tymczasowego zagospodarowania - 812,

4. zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - 813,
5.
2.
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zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - 8§15,

obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatkach budowlanych zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8§18,
3. obstuga terenu z drég 2KDL, 13KDD lub z drogi wewnetrzne;,
4. plan adaptuje istniejacy zjazd na droge 1KDG (al. Jerozolimskie) i zakazuje tworzenia
nowych,
5. obowiazek dokonania nasadzen zieleni zimozielonej o zréoznicowanej wysokosci, o
minimalnej szerokos$ci 4m, jako zieleni izolacyjnej oraz rozmieszczenia obiektow 1 urzadzen
izolacyjnych zgodnie z rysunkiem planu,
6. uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej powinna by¢ ograniczona do granic
dzialki, do ktorej wihasciciel ma tytut prawny.



8§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP plan ustala:

1. Przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona o charakterze publicznym, wraz z obiektami
1 urzadzeniami towarzyszacymi: obiektami matej architektury,

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1. urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;j.

. Charakter dziatan: ochrona istniejacej zieleni.

. Warunki urbanistyczne:

. adaptacja istniejacych urzadzen i obiektow,

. adaptacja i ochrona istniejacej kapliczki,

. zakaz podziatow,

. zakaz grodzenia terenu.

. Architektura budynkéw zwiazanych z infrastruktura techniczna:

. dachy: ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 10° do
30°,

2. kolorystyka, forma oraz materiat dachow i elewacji:

1. dachy - pokrycia bitumiczne, blacha,

2. elewacje - tynki w gamie kolorow pastelowych, zakaz stosowania oktadzin z blach i
tworzyw sztucznych.

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1. plan ustala obowiazek spetnienia warunkéw ochrony, nakazow i zakazéw wymienionych w
ustaleniach og6lnych dla wszystkich terenow a w szczegdlnosci:

. zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - 89,

. zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych - 8§10,

. zasad tymczasowego zagospodarowania - §12,

. zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego - 813,

. zasady scalania i podziatu istniejacych dziatek - §15.
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Rozdzial IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 26.

1. Zgodnie z art.15, ust. 2, pkt 12 i art.36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu, w wysokosci 20% dla terenow
oznaczonych symbolami: MW; MNi; MN; U,MN; U.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL; KDD; KPJ; KP; ZP stawki nie ustala si¢ z
uwagi na publiczny charakter tych terenow.

8§ 27.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w
zycie niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 28.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Piastow.



§ 29.
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



