UCHWALA LXIV/317/2006
RADY MIASTA PIASTOWA
z dnia 7 marca 2006 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa
"Osiedle Wieniawskiego™

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr XLLV/240/2005 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia
22 lutego 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci Piastowa "Osiedle Wieniawskiego", Rada
Miejska w Piastowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat I
USTALENIA OGOLNE
8§ 1.
OBSZAR OBJETY PLANEM

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci potnocnego
Piastowa dla obszaru ograniczonego:

1. od potnocy: ulica Bohaterow Wolnosci (na odcinku od zachodniej granicy miasta do ul.
Warszawskiej wraz z liniag zabudowy po poinocnej stronie ul. Bohaterow Wolnosci);

2. od potudnia: ulica Warszawska;

3. od zachodu: granica administracyjna z miastem Pruszkow;

2. Objete niniejsza uchwata ustalenia w granicach terendw okreslonych jw., zwane sa dalej
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci Piastowa "Osiedle
Wieniawskiego", a w skrdcie planem.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1. rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek
planu pokazuje granice obszaru objetego planem,

2. rozstrzygnigcie w sprawie zgodnosci niniejszego planu z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania miasta Piastowa,

3. wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem o sposobie ich rozpatrzenia, stanowiacy
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§2.
ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca obszary o réznych zasadach
Zagospodarowania

linia rozgraniczajaca tereny o roznych zasadach
Zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania:

MN1
MN2

MW

MN/U1
MN/U2

U/K

uo1
Uo2

Uo/u

U/ZP

ZP1
ZP2

K/ZP

E

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

teren zabhudowy mieszkaniowej wislorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i ustug

teren ustug z dopuszczeniem zahudowy jednorodzinnej
oraz parkingow

teren ustug oSwiaty

teren ustug oswiaty z dopuszczeniem innych ushug

teren ustug i zieleni urzadzone]

tereny zieleni urzadzonej

tereny parkingow i zieleni

teren infrastruktury technicznej — elekiroenergetyka

Tereny komunikacji

KD

z

KD

L

KD

D

KD

P

tereny drog publicznych — ulice zhiorcze

tereny drog publicznych — ulice lokaine

tereny drog publicznych — ulice dojazdowe

tereny parkingdw publicznych



wymiary:

5,006,0:8,0:8,5
100:10.4:11.8:1

LT A E wyriar terendw komunikacji w liniach rozgraniczajacych
15.0;15,5,17,0;18,0

E,D;I,S;ﬁ,l odleglosé nieprzekraczalng] linii zabudowy od linii
,5:68,0;7,0 rozgraniczajgcej tereny

_,_._H.EEL'_*_ odlegtosé nieprzekraczalnegj linii zabudowy od krawedzi ulicy

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa elementami informacyjnymi planu (nie
podlegaja uchwaleniu):

------------ granica administracyjna z miastem Pruszkow

=——-—-—| ofijezdnia ulicy

‘ kierunek przebiegu tras komunikacyjnych poza cbszarem
objetym planem

3. Ponadto charakter informacyjny maja symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

§3.
ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe;

3. ustugach - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w
budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio metodami
przemystowymi, dobr materialnych. Ushugi moga wystepowac jako:

1. nieuciazliwe - t0 jest ustugi o charakterze bytowym, ktorych uciazliwos¢ nie wykracza
poza granice dzialki i nie bgdace przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymienionymi w obowiazujacych przepisach prawa oraz nie zaliczane w mysl
obowiazujacych przepisoOw do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska - pod
warunkiem, ze nie powoduja wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen pytowych 1
gazowych (w tym odordéw) poza terenem, do ktérego prowadzacy ustugi ma tytut prawny -
prowadzenie ustug nieuciazliwych nie moze powodowa¢ wprowadzenia ruchu transportu
cigzkiego.

2. 0 ograniczonej uciazliwosci - to jest nie spetniajace wyzej wymienionych wymogow lub
mogace pogorszy¢ stan §rodowiska, lub bedace przedsigwzigciami dla ktérych obowiazek
wykonania raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa - pod warunkiem ograniczenia uciazliwosci do granic
dziatki wtasnej - stwierdza si¢, ze w dniu podejmowania niniejszej uchwaty ww. przepisami
sa:

1. ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 ze zm.),
2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow



przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow
zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzi¢¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz.2573);

3. uciazliwe - to jest mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko lub bedace
przedsigwzigciami, dla ktorych obowiazek wykonania raportu o oddziatywaniu na srodowisko
jest wymagany, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa - stwierdza si¢, ze w dniu
podejmowania niniejszej uchwaty ww. przepisami sg ustawa i rozporzadzenie jw.

4. liniach rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania - nalezy przez to rozumie¢ granicg¢ pomigdzy terenami o przeznaczeniach
jednoznacznie okreslonych wtasciwym sobie symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

5. liniach rozgraniczajacych tereny o réznych zasadach zagospodarowania - nalezy przez to
rozumie¢ granic¢ pomigdzy terenami zagospodarowywanymi w rdézny sposéb w ramach tego
samego przeznaczenia;

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy, ciagu pieszego,
granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu;

7. maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub
technicznych) do najwyzszej gornej krawedzi dachu;

8. terenie komunikacji - nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji kotowej i pieszej wraz z
urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczna;

9. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
biologicznie czynna okreslong obowiazujacymi przepisami prawa. Stwierdza sig, ze w dniu
podejmowania niniejszej uchwaty takim przepisem jest Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.).

10. strefach uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ ustanowione w planie strefy, zaznaczone
na rysunku planu, w ktérych oddzialywanie istniejacych 1 projektowanych obiektow i terenow
stanowi ucigzliwo$¢ dla terenéw sasiednich, w szczegdlnosci strefami takimi sa:

1. strefy oddziatywania pdl elektromagnetycznych od linii elektroenergetycznych,

2. strefy oddziatywania hatasu od drog publicznych,

§4.
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

1. Ustala sig¢ nastgpujacy podziat na tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania:

. MN1, MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

. MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

. MN/U1, MNU?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

. U/K - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i parkingéw,
UO1, UO2 - tereny ustug o$wiaty,

UO/U - tereny ustug oswiaty z dopuszczeniem innych ustug,

U/ZP - teren ustug i zieleni urzadzonej,

. ZP - teren zieleni urzadzonej,

. K/ZP - tereny parkingow i zieleni,

10. KD - tereny komunikacji kotowej,

11. E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

©O~NDUTA WNE



2. Dla terenow komunikacji kotowej KD ustala si¢ nastepujacy podziat:
1. KDZ - tereny drog publicznych - ulice zbiorcze,

2. KDL - tereny drég publicznych - ulice lokalne,

3. KDD - tereny drdg publicznych - ulice dojazdowe,

4. KDP - tereny parkingéw publicznych,

5. KDW - tereny drog wewngtrznych.

§5.
USTALENIA W ZAKRESIE SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA

1. Plan dopuszcza realizacje obiektow i funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale Il oraz z obowiazujacymi przepisami
prawa. Stwierdza si¢, ze w dniu podejmowania niniejszej uchwaty takim przepisem jest
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12. 04. 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
z p6ézn. zm.).

2. Ustala sig, ze na catym obszarze objgtym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla realizacji
celéw publicznych, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem.

3. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenow do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu dla poszczegolnych terendw.

4. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe budynkow i obiektow, powstatych przed
wejsciem w zycie niniejszego planu o ile nie jest sprzeczna z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendw.

5. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla si¢ nastgpujaco:

1. ustala si¢ maksymalna lub minimalng i maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych terendw,

2. dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektow
budowlanych, nie bedacych budynkami, zwiazanych z infrastruktura, jak maszty, anteny oraz
inne obiekty o podobnym charakterze,

3. ustala sig, ze wymagania dotyczace wysokosci budynkow nie dotycza budynkow
powstatych przed uchwaleniem niniejszego planu,

4. nie dopuszcza si¢ nadbudowy istniejacych budynkéw powyzej maksymalnej wysokosci
okreslonej niniejszym planem dla terenu, na ktérym budynek si¢ znajduje,

5. ustala sig, ze wymagania dotyczace minimalnej wielkos$ci dziatki nie dotycza dziatek
powstatych w wyniku podziatéw dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu,

6. ustala sie, ze wymagania dotyczace:

1. wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej,

2. 1lo$¢ miejsc parkingowych,

3. odprowadzenie wod opadowych,

4. miejsca dla pojemnikow na odpady,

5. ucigzliwo$¢ obiektow,

odnosza si¢ do terenu dziatki budowlane;,

7. dopuszcza si¢ powstanie budynkow, budowli 1 urzadzen obstugi inzynieryjne;j,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn: ciagdw pieszo-jezdnych, ciagow
pieszych, parkingdow, $ciezek rowerowych, ew. poszerzen terenu komunikacji oraz zieleni
towarzyszacej 1 obiektow matej architektury, nie oznaczonych na rysunku planu a
niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania ww. terenu.

6. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace
ochronie, na podstawie przepisOw odrgbnych, w tym: nie wystgpuja tereny gornicze, tereny



narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
7. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie wlasnej dziatki, z
wyjatkiem terendw, dla ktorych ustalenia szczegdélowe wskazuja inna mozliwos¢.

8. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe dla poszczegolnych funkcji:

1. dla zabudowy ustugowej - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,
dla obiektow o mniejszej powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

2. dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca parkingowo - garazowe na jedno mieszkanie;

3. dla zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie
dla kazdej funkc;ji.

4. dopuszcza si¢ dla funkcji ushugowej usytuowanie parkingdw w innej przylegiej lokalizacji,
po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadcy lub wiasciciela dziatki.

8 6.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Stwierdza sig, ze obszar obj¢ty planem ma nastgpujace cechy lokalnego krajobrazu
kulturowego:

1. dominujace dotychczasowe przeznaczenie - zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
uzupelniona blizniacza i w niewielka ilo$cia szeregowej,

2. charakter zabudowy - budynki przewaznie jedno i dwukondygnacjowe z poddaszami
uzytkowymi, dachy réznorodne, przewaznie o katach nachylenia potaci od 20° do 45°,

3. trzy budynki o funkcjach o$wiatowych wyzsze od pozostatej zabudowy, dwa z nich
(przedszkole i szkota niepubliczna), wykonczone cegla licowa i dachoéwka ceramiczna,

4. obecnos¢ duzej ilos¢ zieleni na terenach otwartych i nie zagospodarowanych - zielen ma
charakter naturalny,

5. obecno$¢ duzej ilosci zieleni w ogrodach przydomowych oraz na terenach, na ktérych
zlokalizowane zostaty ustugi.

2. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy niepozadane
wymagajace przeksztalcen.

3. Stwierdza sig, ze w celu zachowania charakteru obszaru nalezy:

1. forma nowej zabudowy mieszkaniowe nawiazywa¢ do zabudowy istniejace;,

2. forma budynkow uzytecznos$ci publicznej nawiazywaé do budynku szkoty niepublicznej
przy ul. Bohaterow Wolnosci i do przedszkola, przy ul. Sklodowskie;.

4. Stwierdza sig, ze uktad komunikacyjny dla zapewnienia pelnej obstugi wymaga:

1. wyznaczenia linii rozgraniczajacych istniejacych ulic,

2. wyznaczenia nowego przebiegu ulicy Barcewicza,

3. uporzadkowania wlotow ulic gminnych do ulicy Warszawskiej, bedacej ulica powiatowa.
5. Poszczegolne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z rozdzialem
"Ustalenia szczegotowe".

§7.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1. Stwierdza sig, Ze na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne formy ochrony
przyrody w rozumieniu obowiazujacych przepisow. Stwierdza si¢, ze w dniu uchwalenia
niniejszego planu ww. przepisy to ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. Nr 92 poz. 880).

2. Ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie objgty
ochrona z mocy obowiazujacych przepisOw o ochronie przyrody, to wszelkie prace na ww.
obszarze lub przy ww. obiekcie oraz w strefie niezbgdnej do ich ochrony wolno prowadzi¢



tylko w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

3. Stwierdza sig, ze przeznaczenia terenOw nie naruszaja ustalen:

1. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. z 2001 r. Nr 92, poz. 1029);

2. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrona (Dz.U. z 2004 r. Nr 220, poz. 2237);

3. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona (Dz. U. z 2004 1. Nr 168, poz. 1764);

4. Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona (Dz.U. z 2004 r. Nr 168, poz. 1765);

4. Stwierdza sig, Ze na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu obowiazujacych przepiséw prawa. Stwierdza si¢, ze w dniu
uchwalenia planu ww. przepisy prawa to:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. nr 62 poz. 627 z
pozn. zm.);

2. Ustawa z dnia 27.07.2001 r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $§rodowiska, ustawy
0 odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 100 poz. 1085 z p6zn. zm.).

5. Ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar zostanie uznany za
obszar ograniczonego uzytkowania, to wszelkie prace na ww. obszarze wolno prowadzi¢
tylko w uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie organem.

6. Stwierdza sig, ze na obszarze objgtym planem nie wystgpuja strefy ochronne uj¢¢ wody i
obszary ochronne zbiornikbw wod podziemnych.

7. Ustala sig, ze uciazliwos$¢ obiektéw istniejacych musi zamykac si¢ w granicach dziatki.

8. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkow technicznych majacych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych
terenow.

9. Ustala sig, ze niedopuszczalne jest likwidowanie 1 uszkadzanie istniejacych pojedynczych
drzew z wyjatkiem przypadkow wycinki wynikajacej z konieczno$ci realizacji ustalen planu
oraz z wyjatkiem przypadkow, dla ktérych obowiazujace przepisy prawa odstepuja od
pobierania optat za usunigcie drzew. Stwierdza sig, ze w dniu uchwalenia niniejszego planu
ww. przepisem jest Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz.
880 z p6zn. zm.).

88.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem:

1. nie wystgpuja zabytki w rozumieniu obowiazujacych przepisoéw,

2. nie zostal utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowiazujacych przepisow, ani nie
zostala podj¢ta przez Radg Miejska w Piastowie uchwala w sprawie jego utworzenia,

3. nie wystgpuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objg¢cia ochrona,

4. nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Stwierdza sig, ze w dniu uchwalenia planu ww. przepisy prawa to: Ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).
3. Ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie
uznany za podlegajacy szczegodlnej formie ochrony z mocy obowiazujacych przepiséw o
ochronie zabytkdw to wszelkie prace na ww. obszarze lub przy ww. obiekcie oraz w strefie



niezbgdnej do ich ochrony wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z wtasciwym w sprawie
organem.

§9.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Ustala sig, ze przestrzenie publiczne sa tworzone przez:

1. tereny drog publicznych w ich liniach rozgraniczajacych z wylaczeniem jezdni ulic,

2. tereny drog wewnetrznych w ich liniach rozgraniczajacych,

3. tereny przeznaczone pod zielen urzadzona,

4. tereny przeznaczone pod parkingi "zielone", okreslone w planie symbolem K/ZP.

2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1. zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo - ustugowych w
przestrzeniach publicznych oraz w miejscach widocznych z przestrzeni publicznych,

2. zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych na drzewach, na obiektach mate;j
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.,

3. nakazuje si¢ dostosowanie usytuowania obiektow matej architektury takich jak tawki,
kosze na $mieci, o$wietlenie, itp. do wymagan ochrony warto$ciowych pojedynczych drzew,
4. zakazuje si¢ utwardzania i innego ograniczania przepuszczalnosci gleb oraz prowadzenia
robot ziemnych w promieniu co najmniej 1,5 m od pni pojedynczych drzew i ich skupisk.
3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania realizacji ogrodzen:

1. ogrodzenia od strony ulic i innych miejsc publicznych oraz ulic wewngtrznych powinny
by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w
glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

2. ogrodzenia od strony ulic i1 innych miejsc publicznych oraz ulic wewnetrznych powinny
spetia¢ nastepujace warunki:

1. maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu,

2. ogrodzenia pelne (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 m od poziomu terenu,

3. zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

3. zakazuje si¢ przekraczania przez linie ogrodzen linii rozgraniczajacych ulic, ustalonych
planem.

§ 10.
ZASADY | WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
obowiazujacych przepisoOw oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione
nastepujace warunki:

1. dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych, zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegolnych terenow,

2. nakazuje si¢ wydzielenie niezbednych drog wewngtrznych do obstugi dziatek, w sposob
zapewniajacy dostgp do drogi publicznej dla kazdej wydzielanej dziatki,

3. w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe,
zgodnie z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu, pozostatych po podziale,
z zachowaniem innych ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej w przypadku:

1. potrzeby powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem ze dziatka z ktorej



zostanie wydzielony teren zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona dla terenu, na
ktorym si¢ znajduje,

2. w celu lokalizowania obiektdw infrastruktury technicznej,

3. w przypadku jesli zmniejszenie dziatki ponizej jej wymaganych parametréw wynika z
koniecznos$ci wydzielenia terenu pod ulice wymagane ustaleniami niniejszego planu.

3. Dzialki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady wydzielania terenow dla wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego:

1. ulice wewngtrzne powinny by¢ wyznaczone w sposob umozliwiajacy dogodna obstuge
wszystkich dzialek, ktore do nich przylegaja,

2. szerokos$¢ wydzielanych ulic wewngtrznych nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m,

3. w przypadku zakonczenia ulicy wewngtrzej w fomie siggacza zawrotka nie moze miec¢
mniejszych wymiarow niz 12, 5 m x 12,5 m.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ scalenia dziatek w celu zwigkszenia powierzchni nieruchomosci, pod
warunkiem, ze scalane dziatki sa polozone w granicach tego samego terenu wyznaczonego
liniamii rozgraniczajacymi.

6. Ustala si¢ mozliwos$¢ scalenia dzialek w celu dokonania ich wtérnego podziatu, z
zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1. scalane dziatki powinny by¢ potozone w granicach tego samego terenu wyznaczonego
liniamii rozgraniczajacymi,

2. dopuszcza si¢ scalenie dziatek, potozonych na wigcej niz jednym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi, pod warunkiem, ze nastapi wtorny podziat a dziatki wydzielone w
jego wyniku znajda si¢ w cato$ci na ktéryms z tych terenow.

§11.
ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY | BUDOWY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ dla catego obszaru objgtego planem wykonanie pelnego uzbrojenia terenu tzn.:
1. sieci wodociagowej z uzbrojeniem ppoz.

2. sieci kanalizacyjnej sanitarnej

3. sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo - socjalnych oraz celow
grzewczych;

4. sieci energetycznej (zasilajacej sredniego i niskiego napigcia oraz o$wietleniowej);

5. sieci telefonicznej kablowej podziemnej;

6. sieci kanalizacji deszczowej;

7. innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢.

2. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi do:

. sieci wodociagowej,

. sieci kanalizacji sanitarnej,

. sieci energetycznej,

. sieci gazowej, tam gdzie ww. sie€ istnieje.

. W zakresie wod opadowych:

. dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na teren,

. ustala si¢ obowiazek zagospodarowania wod opadowych na terenie wiasnej dzialki,

3. ustala sig, ze wody opadowe z jezdni i parkingéw odprowadzane sa do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu.

4. W zakresie odprowadzenia $cieckow bytowo-gospodarczych:

N — Wbk wwN —



1. naktada si¢ na inwestora obowiazek dostarczenia umowy na odbidr $ciekow, przy
zgltaszaniu obiektu do uzytkowania - umowa powinna by¢ zawarta z wtasciwa jednostka
eksploatacyjna,

2. ustala si¢ obowiazek likwidacji szamb i podtaczenia do sieci kanalizacji po oddaniu do
eksploatacji sieci kanalizacyjnej w przyleglej do dziatki ulicy.

5. W zakresie usuwania odpadow statych:

1. ustala si¢ wywoz nieczysto$ci statych na wysypisko poza obszar objety planem, zgodnie z
przyjetym przez Rade Gminy planem gospodarki odpadami,

2. ustala sig, ze selektywna zbiodrka odpadow jest realizowana w wyznaczonych na ten cel
miejscach miasta - dla obszaru objetego planem najbizej potozonym miejscem jest punkt przy
ul. Kos$ciuszki,

3. ustala sig, ze witasciciele 1 administratorzy budynkéw powinni zapewnic taka liczbg 1
pojemno$¢ pojemnikow stuzacych do zbierania odpadéw, aby na 10 mieszkancéw w
przeliczeniu przypadat 1 pojemnik o pojemnosci 1,1 m3, oprézniany 1 raz na 2 tygodnie,

4. naktada si¢ na inwestora obowiazek dostarczenia umowy na wywoz §mieci, przy
zgtaszaniu obiektu do uzytkowania - umowa powinna by¢ zawarta z wtasciwa jednostka
eksploatacyjna.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1. ustala si¢ czynniki grzewcze: gaz, olej o niskiej zawartos$ci siarki, elektrycznos¢ lub
odnawialne zrodta energii,

2. dopuszcza si¢ inne ogrzewanie budynkéw 1 budowli, w tym paliwami staltymi, pod
warunkiem ze urzadzenia do ich spalania posiadaja certyfikat potwierdzajacy speinienie
wymagan obowiazujacych norm w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1. ustala sig, ze rozw0j systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polega¢ begdzie na
odbudowie, przebudowie i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz
budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji 1 wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo - rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

2. ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o ré6znych napigciach po oddzielnych
trasach,

3. dopuszcza si¢ w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie
elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i NN na wspdlnych stupach,

4. ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji
transformatorowych SN /NN w wykonaniu stupowym,

5. postuluje si¢ zamiang istniejacych napowietrznych sieci energetycznych niskiego i
sredniego 1 wysokiego napigcia na sieci podziemne oraz stacje w wykonaniu wngtrzowym,
6. ustala si¢ obowiazek przewidywania w szczegdtowych planach zagospodarowania
poszczegolnych terendw rezerwacji miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz
innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkow i budowli w energig elektryczna a takze o§wietlenia
terenu wokol obiektow,

7. ustala si¢ obowiazek uzgadniania z wtasciwym operatorem sieci wszelkich przytaczen
obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,
8. ustala sig, ze zasigg strefy szkodliwego oddziatywania linii elektreoenergetycznej $redniego
napigcia wynosi po 5 m w kazda strong¢ od osi linii,

9. strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych §redniego napiecia, wynikajace ze
szkodliwego oddzialywania pola elektromagnetycznego, moga by¢ weryfikowane w
decyzjach o pozwoleniu na budowg w trybie i na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych, w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia,



10. ustala si¢ zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i krzewdw
tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m,

11. ustala si¢ nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami
energetycznymi, tak aby ich wysoko$¢ nie przekraczata 3 m.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1. warunki jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okreslaja obowiazujace przepisy prawa;
stwierdza sig, ze w dniu uchwalenia planu ww. przepisy to Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 poz. 1055),

2. w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i1 niepublicznych stanowiacych dostgp z
terenéw z zabudowa mieszkaniowa do drog publicznych, nalezy rezerwowac trasy dla sieci
gazowych,

3. linia ogrodzen winna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

4. dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe, otwierane na zewnatrz od strony ulicy,
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia gazowa,

5. gazyfikacja jest mozliwa o ile zostanie zawarte porozumienie pomigdzy dostawca gazu i
odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekonomicznej optacalnosci dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa Gazowniczego,

6. gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w
pas drogowy poza jezdnia na koszt inwestora budowy,

7. podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejace
gazociagi przez uszkodzeniem przez cigzki sprzgt budowlany i samochody.

9. Ustala sig, ze sieci energetyczne, w tym przylacza oraz wszelkie inne obiekty zwigzane z
energetyka oraz sieci gazowe, w tym przyltacza oraz wszelkie inne obiekty zwiazane z
gazownictwem musza speinia¢ warunki okreslone obowiazujacymi przepisami prawa i
normami a w szczego6lnosci warunki okreslone w:

1. zalozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna 1 paliwa gazowe, w
rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie w/w zatozen;

2. planie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe w rozumieniu ustawy
prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie w/w planu,

3. planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego 1 przyszitego zapotrzebowania na paliwa
gazowe lub energig elektryczna w rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu
wejscia w zycie ustawy ww. planu.

§12.
TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE I UZYTKOWANIE
TERENOW

1. Dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terenéw do casu realizacji ustalen niniejszego
planu.

2. Ustala si¢ obowiazek zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:

1. dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziatki jest zrodlem uciazliwosci wykraczajacych poza
teren dziatki,

2. dotychczasowe przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu uniemozliwia
wprowadzenieustalen planu na dziatkach sasiednich.



Rozdziat 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§13.
1MN1 - 18MN1 - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ]

1. Przeznaczenie terenu

1. Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy wolnostojacej 1 blizniacze;.

2. Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, pod warunkiem, ze
ich powierzchnia nie stanowi wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem, ze na
jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
remontow, przebudowy i rozbudowy.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ na dziatce dodatkowego wolnostojacego budynku o funkcji
gospodarczej lub garazowe;.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 11 m od poziomu terenu, maksymalnie - 2
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.
6. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki:

1. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na 500 m2;

2. dla zabudowy jednorodzinnej blizniczej na 350 m2

7. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60% dziatki budowlane;.

3. Zasady zagospodarowania w zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi

1. Stwierdza sig, ze fragmenty terenow 9MNI1, 10MNI1, 11MNI1, 12MN1, 13MN1 narazone
sa na uciazliwos$¢ hatasem od ul. Warszawskie;.

2. Dla dziatek potozonych wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Warszawskiej ustala sig:

1. obowiazek stosowania w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

2. obowiazek realizowania zieleni wysokiej w ogrodach przydomowych od strony ul.
Warszawskiej.

3. Dopuszcza si¢ odstapienie od ustalen pkt. 2 pod warunkiem wykonania odpowiednich
badan, ktorych wyniki wykaza, ze na badanym terenie nie zachodzi przekroczenie
dopuszczalnych poziomow hatasu.

4. Ustala sig¢ obowiazek informowania w wydawanych wypisach i wyrysach z planu,
dotyczacych dziatek potozonych przy ul. Warszawskiej, o mozliwo$ci wystapienia
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku.

4. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 2, ust.,
ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4,
ust. 5, ust. 6, ust. 7, pkt. 2, 3, 4,

3. w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3, ust.
4, ust. 5,

4. w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd w, krajobrazu kulturowego oraz



doébr kultury wspotczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust. 3,

7. w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§ 14.
MN2 - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

1. Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy szeregowej.

2. Dopuszcza si¢ nieuciazliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, pod warunkiem, ze
ich powierzchnia nie stanowi wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem, ze na
jednej dziatlce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
remontéw, przebudowy i rozbudowy.

3. Dopuszcza sig realizacjg na dziatce dodatkowego wolnostojacego budynku o funkcji
gospodarczej lub garazowe;.

4. Ustala sig¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 11 m od poziomu terenu, maksymalnie - 2
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Ustala si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.
6. Ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki 250 m2.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50% dziatki budowlane;.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poj¢¢ zawartych w teks$cie uchwaly obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 2, ust.,
ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazujq ustalenia §5 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4,
ust. 5, ust. 6, ust. 7, pkt. 2, 3, 4,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3 pkt.
1, ust. 5,

4. w zakresie ochrony przyrody 1 sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust. 3,

7. w zakresie zasad i warunkOw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§ 15.
MW - TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

1. Przeznaczenie terenu
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
2. Dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, pod warunkiem, ze



ich powierzchnia nie stanowi wigcej niz 30% powierzchni uzytkowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Zakazuje si¢ realizacji na dziatce dodatkowych wolnostojacych budynkow o funkeji
gospodarczej lub garazowe;.

3. Ustala si¢ nawiazanie forma architektoniczna nowo powstajacych budynkdéw do
sasiadujacej zabudowy jednorodzinnej szeregowej.

4. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy 14 m od poziomu terenu.

6. Ustala si¢ stosowanie dachoéw dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.
7. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na 4000 m2.

8. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50% dziatki budowlane;.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 2, ust.,
ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5 ust. 2, ust. 3, ust. 4, ust. 5
pkt., ust. 6, ust. 7, pkt. 2, 3, 4,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3 pkt.
1, ust. 5,

4. w zakresie ochrony przyrody 1 sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoétczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust. 3,

7. w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia 810,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§ 16.
1MN/U1 - 8MN/U1 - TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ I USLUG

1. Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy wolnostojacej 1 blizniacze;.

2. Dopuszcza si¢ wbudowane lub wolnostojace ustugi, nieuciazliwe, pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie stanowi wigcej niz 50% powierzchni uzytkowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1
blizniaczej z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze:

1. na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalno - ustugowy;

2. dopuszcza sig realizacj¢ dodatkowego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazowej

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wolnostojacego budynku ustugowego i budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego z zakazem realizacji
dodatkowych wolnostojacych budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazowe;.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
remontow, przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy 11 m od poziomu terenu, maksymalnie - 2
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.



5. Ustala si¢ stosowanie dachow dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.
6. Ustala sie minimalna wielko$¢ dzialki:

1. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, z wbudowanymi ustugami na 500 m2.

2. dla zabudowy jednorodzinnej blizniczej z wbudowanymi ustugami na 350 m2.

3. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z wolnostojacym budynkiem uslugowym na
800 m2.

4. dla zabudowy jednorodzinnej blizniczej z wolnostojacym budynkiem uslugowym na 550
m2.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60% dziatki budowlane;.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 2, ust.,
ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3, ust.
S,

4. w zakresie ochrony przyrody i $rodowiska obowiazuja ustalenia 87 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia 89 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust.3,

7. w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§17.
MN/U2 - TEREN ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ I USLUG

1. Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
zabudowy wolnostojacej 1 blizniacze;.

2. Dopuszcza si¢ ustugi, nieuciazliwe, pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie stanowi
wigee] niz 50% powierzchni uzytkowe;.

3. Dopuszcza sig rzemiosto nieuciazliwe lub z uciazliwo$cia ograniczong do terenu wlasnej
dziatki.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1
blizniaczej z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze:

1. na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalno - ustugowy;

2. dopuszcza sig realizacje dodatkowego wolnostojacego budynku o funkcji gospodarczej lub
garazowej.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wolnostojacego budynku ustugowego i budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego lub blizniaczego z zakazem realizacji
dodatkowych wolnostojacych budynkoéw o funkcji gospodarczo - garazowe;.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
remontow, przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 11 m od poziomu terenu, maksymalnie - 2
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.
6. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki:



1. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, z wbudowanymi ustugami na 500 m2.

2. dla zabudowy jednorodzinnej blizniczej z wbudowanymi ustugami na 350 m2.

3. dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z wolnostojacym budynkiem ustugowym na
800 m2.

4. dla zabudowy jednorodzinnej blizniczej z wolnostojacym budynkiem uslugowym na 550
m2.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60% dziatki budowlane;.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 2, ust.,
ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3, ust.
S,

4. w zakresie ochrony przyrody 1 sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust.3,

7. w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§18.
U/K - TEREN USLUG Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ ORAZ
PARKINGOW

1. Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi o ograniczonej uciazliwos$ci 1 rzemiosto
nieuciazliwe lub z uciazliwoscia ograniczona do wtasnej dziatki.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, pod warunkiem
taczenia jej z funkcja ustugowa.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ parkingow.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ realizacj¢ ustug w budynkach wolnostojacych na ten cel przeznaczonych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mieszkania w budynku ustugowym, dla wiasciciela
prowadzacego dziatalnos$¢ gospodarcza.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ budynkow jednorodzinnych wolnostojacych z wydzielona
powierzchnig ustugowa pod warunkiem, ze bgda stanowity minimum 50% powierzchni
uzytkowe;.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 11 m od poziomu terenu, maksymalnie - 2
kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

5. Ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.
. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parkingdéw na catym terenie.

. Ustala si¢ minimalna wielkos$¢ dziatki:

. przy realizacji ushug oraz ushug z mieszkaniem 700 m2.

. przy realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z wbudowanymi ustugami 500 m2
. przy realizacji parkingdbw 600 m2

. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlane;j:

. przy realizacji ustug oraz ustug z mieszkaniem - 40%;
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2. przy realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej z wbudowanymi ustugami - 50%;
3. przy realizacji parkingow - 20%.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 2, ust.,
ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5,

3. w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3, ust.
5,

4. w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust.3,

7. w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujq ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§19.
UO1 - TEREN USLUG OSWIATY

1. Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty - szkota.

2. Dopuszcza si¢ ustugi kultury, sportu i turystyki.

3. Ustala si¢ zakaz innego przeznaczenia terenu.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala sig realizacj¢ zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczonym

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku szkolnym pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb
pracownikow szkoty.

3. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych.

4. Ustala si¢ obowiazek stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z istniejaca
zabudowa.

5. Ustala sig, ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi nie wigeej niz 14,0 m od poziomu
terenu.

6. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki 1000 m2.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50% dziatki budowlane;.

8. Ustala sig, ograniczenia uciazliwosci hatasem do granic wiasnej dziatki.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust.2, ust. 4,
ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia 85,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3, ust.
5,

4. w zakresie ochrony przyrody 1 sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust.3,



7. w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia §10,
. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,
9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.
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§ 20.
UO2 - TEREN USLUG OSWIATY

. Przeznaczenie terenu

. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty - przedszkole.

. Dopuszcza si¢ ustugi kultury, sportu 1 turystyki.

. Ustala si¢ zakaz innego przeznaczenia terenu.

. Zasady zagospodarowania

1. Ustala sig realizacj¢ zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym |
dopuszczonym

2. Dopuszcza sig¢ wydzielenie w budynku szkolnym pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb
pracownikow szkoty.

3. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. Ustala si¢ obowiazek stosowania form architektonicznych zharmonizowanych z istniejaca
zabudowa.

5. Ustala si¢, ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi nie wigcej niz 14,0 m od poziomu
terenu.

6. Ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki 600 m2.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ biologicznie czynna 60% dziatki budowlane;.

8. Ustala sig, ograniczenia uciazliwosci hatasem do granic wiasnej dziatki.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust.2, ust. 4,
ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. W zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3, ust.
5,

4. w zakresie ochrony przyrody 1 sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspoétczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust.3,

7. w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.
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§21.
UO/U - TEREN USLUG OSWIATY Z DOPUSZCZENIEM INNYCH USLUG

1. Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi o§wiaty - szkota.

2. Ustala sig przeznaczenie zamienne, w przypadku rezygnacji z przeznaczenia
podstawowego - ustugi publiczne: administracja, kultura, o$wiata.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ adaptacj¢ zabudowy istniejacej zgodnie z przeznaczeniem terenu.



2. Ustala si¢ mozliwos$¢ uzupetnienia zabudowy istniejacej, pod warunkiem nawiazania do
Charakteru, gabarytow i formy zabudowy istniejacej na terenie.

3. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. Ustala sig, ze maksymalna wysokos$¢ budynkéw wynosi nie wigcej niz 12,0 m od poziomu
terenu.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 4900 m2.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60% dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ obowiazek wlaczenia do powierzchni biologicznie czynnej na dzialce jej
zadrzewionych fragmentow.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poj¢¢ zawartych w tek§cie uchwaly obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust.2, ust. 4,
ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5

3. w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia 86 ust. 3, ust.
5,

4. w zakresie ochrony przyrody 1 sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust.3,

7. w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§ 22.
U/ZP - TEREN USLUG I ZIELENI URZADZONEJ

1. Przeznaczenie terenu

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1. ushugi nieuciazliwe, zwiazane z rekreacja, kultura, turystyka, sportem oraz obstuga terenow
zieleni urzadzonej,

2. zielen urzadzona, towarzyszaca istniejacym budynkom, zgodnie z art. 5, pkt. 21 ustawy o
ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880).

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ustugowej z prawem do remontow.

3. Dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych budynkéw, pod warunkiem
uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.

4. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 6 m od poziomu terenu, maksymalnie - 1
kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe.

6. Ustala si¢ stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do 45°.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 500 m2.

8. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynng 60% dziatki budowlane;.

9. Ustala si¢ adaptowanie istniejacej zieleni wysokiej oraz uzupetnienie zieleni niskie;j.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust.2, ust. 3,
ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5,



3. w zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 3, ust.
S5,

4. w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
8, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 2, pkt. 1, 2,
4, ust.3,

7. w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia 810,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§23.
ZP1 - TEREN ZIELENI URZADZONEJ

1. Przeznaczenie terenu

1. Ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe: zielen publiczna urzadzona.

2. Dopuszcza si¢ ustugi sportu, kultury i rekreacji.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej oraz uzupetnienie zieleni niskie;.

2. Ustala si¢ przy urzadzaniu terenu poprowadzenie ciagow pieszych, realizacje miejsc do
odpoczynku oraz obiektéw matej architektury.

3. Ustala si¢ zachowanie i adaptacjg istniejacego szpaleru zieleni oraz wiaczenie go w uktad
projektowanej zieleni.

4. Ustala sig urzadzenie zieleni wysokiej w sposob zapewniajacy powiazanie wizualne z
zielenia na sasiadujacym terenem ZP2.

5. Ustala si¢ zakaz wprowadzania ogrodzen na terenie.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dzialki 7500 m2.

7. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oso6b niepelnosprawnych.

8. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynng 90% dziatki.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. ust. 2,
ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 5,

4. w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.
9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust. 1, ust. 2,
7. w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§ 24.
ZP2 - TEREN ZIELENI URZADZONEJ]

1. Przeznaczenie terenu
1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona towarzyszaca istniejacym
budynkom, zgodnie z art. 5, pkt. 21 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz.



880).

2. Dopuszcza si¢ ustugi sportu, kultury, rekreacji i turystyki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego z prawem do remontdw,
bez prawa do rozbudowy, przebudowy i nadbudowy.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowg i nadbudowg istniejacego budynku mieszkalnego w
przypadku zmiany sposobu uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej oraz uzupetnienie zieleni niskie;.

2. Ustala sig urzadzenie zieleni wysokiej w sposob zapewniajacy powiazanie wizualne z
Zielenia na sasiadujacym terenem ZP1.

3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania ogrodzen na terenie ogrodzen wyzszych niz 80 cm, z
wyjatkiem ogrodzenia od strony ulic, gdzie dopuszcza si¢ ogrodzenia wyzsze.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki 1000 m2.

5. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osoéb niepelnosprawnych.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnig biologicznie czynna 80% dziatki.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. ust. 2,
ust. 3, ust. 4, ust. 6, ust. 7, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 5,
4. w zakresie ochrony przyrody i srodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia 89 ust. 1, ust.2 ,
7. w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§ 25.
1K/ZP, 2K/ZP - TERENY PARKINGOW | ZIELENI

1. Przeznaczenie terenu

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1. parkingi,

2. zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji parkingdw na calym terenie.

2. Ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej parkingom.

3. Ustala si¢ urzadzenie zieleni wysokiej w sposob zapewniajacy powiazanie wizualne z
zielenia na sasiadujacych terenach ZP1 i ZP2.

4. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki 400 m2.

5. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

6. Ustala si¢ minimalnga powierzchnig¢ biologicznie czynna 40% dziatki.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 4, ust.
8, ust. 9, ust. 10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 5
pkt. 7,

3. w zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 5,
4. w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 7, ust.



9,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia 89 ust. 1, ust. 2,

7. w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia §10,
8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujq ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia 812.

§ 26.
E - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

1. Przeznaczenie terenu

Ustala sig przeznaczenie podstawowe: regionalna podstacja mocy.

2. Zasady zagospodarowania

1. Zgodne z potrzebami jednostki organizacyjnej, odpowiadajacej za podstacje.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizowania wszelkich obiektow budowlanych niezbednych do
realizowania przeznaczenia terenu, pod warunkiem zachowania ucigzliwos$ci tych obiektow w
graniczach dziatki.

3. Dopuszcza si¢ przekroczenie uciazliwo$cia granicy dziatki jedynie od strony ul. Bohateréw
Wolnosci pod warunkiem, ze nie przekroczy ona linii rozgraniczajacej tej ulicy po jej stronie
p6éinocno-zachodniej.

3. Odniesienie do ustalen ogdlnych

1. w zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 4, ust.
10,

2. w zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5 ust. 2, ust. 3, ust. 4,

3. w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazujq ustalenia §7 ust. 1, ust.2, ust. 5, ust.
7,ust. 8,

4. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

5. w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust.3,

6. w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja ustalenia §10,
7. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

8. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

§27.
KD - TERENY KOMUNIKACII

1. Ustala sig¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenOw zgodnie z rysunkiem planu,
tabelami ustalen szczegdétowych oraz innymi ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale a w
szczeg6lnosci:

1. w zakresie poje¢ zawartych w tek$cie uchwaty obowiazuja ustalenia §3, ust. 1, ust. 4, ust.
5, ust. 8, ust. 10,

2. W zakresie sposobu zagospodarowania obowiazuja ustalenia §5 ust. 1, ust. 2, ust. 3,

3. w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuja ustalenia §6 ust. 4, ust.
5,

4. w zakresie ochrony przyrody i sSrodowiska obowiazuja ustalenia §7 ust.2, ust. 5, ust. 8,

5. w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja ustalenia §8 ust. 3,

6. w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia §9 ust.1, ust. 2,

7. w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja ustalenia §10,



8. w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia §11,

9. w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowiazuja ustalenia §12.

2. Ustala sig, Zze uzbrojenie inZynieryjne tzn. sie¢ kanalizacji sanitarnej i wodociagowej, sie¢
gazociagowa, linia $redniego i niskiego napigcia, oswietlenia ulicznego, kanalizacja
teletechniczna, studnie kablowe, szafy kablowe, miesci si¢ w liniach rozgraniczajacych
terenow.

3. Ustala sig, ze wody opadowe z terenéw odprowadzane sa do kanalizacji deszczowe;.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendow po podczyszczeniu do gruntu, do
czasu realizacji kanalizacji deszczowej.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ parkowania 1 prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic KDZ, KDL i KDD.

6. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkow technicznych, majacych na celu
ograniczenie powstawania hatasu i wibracji o poziomie przekraczajacym poziom
dopuszczalny obowiazujacymi przepisami prawa i normami oraz zapobiezenie przenikaniu
ich na tereny sasiednie.

7. Tabela ustalen szczegdtowych dla terenu drog publicznych:

. , . |Szerokos¢ w - .
Oznaczenie Szerokos¢ /. . Uwagi i zalecenia
Lp. ) Klasa . . liniach : X
na planie jezdni L realizacyjne
rozgraniczajacych
12 3 4 5 6
sbiorcza ulica Warszawska
1 |KDz1 7,5 15,0- 15,5 - Y2 na obszarze
Z1/2 .
objetym planem
lokalna ulica Bohaterow
2 |[KDp1 6-6,5 12,0-17,0 Wolnosci (czgs$¢
L1/2 .
gminna)
lokalna fragment ulicy
3 |KDw2 L1/2 7.0 150 Oginskiego,
lokalna nowy przebieg
4 |KDw3 L1/2 70 150 ulicy Barcewicza
ulica
Sktodowskiej
lokalna wraz z
5 |KD/4 L1/2 7,0 11,0- 14,0 przedtuzeniem,
€ZgSCciowo na
terenie miasta
Pruszkowa
6 kD5 oK 55 60 112,0-130 ulica Moniuszki
L1/2
fragment ulicy
lokalna Moniuszki
7 |KD.6 5,5 12,0 zakonczony
L1/2 .
zawrotka 1
parkingiem,
lokalna fragment ulicy
8 KDy |70 6,0-14.0 Pilsudskicgo




lokalna

ulica
Wieniawskiego na
odcinku pomigdzy

9 |KD.8 L1/2 6,0 120-15,0 ulica Barcewicza i
ulica
Sktodowskiej
ulica
Wieniawskiego na
lokalna odcinku pomiedzy
10 |KD.9 Lo/2 5,5 12,0 ulica
Sktodowskiej 1
ulica Moniuszki
ulica
lokalna Wieniawskiego na
11 |[KD_ 10 55 12,0-13,5 odcinku pomigdzy
L1/2 . . .
ulica Moniuszki i
ulica Chopina,
ulica
lokalna Wieniawskiego na
12 |[KD 11 55 12,0 odcinku pomiedzy
L1/2 . LK
ulica Chopina i
ulica Kartowicza
ulica
lokalna Wieniawskiego na
13 |[KD/12 6,0 12,0 odcinku pomiedzy
L1/2 . . 4
ulicg Kartowicza i
ulica Warszawska
dojazdowa . .
14 |KDpl D1/2 55 10,0 ulica Chopina
16 [KDp2 dojazdowa; 9,5-10,0 ulica Karlowicza
D1/2
fragment ulicy
. Namystowskiego,
17 |KDp3 dojazdowa,; 8,0 zakonczony
D1/2
zawrotka -
parkingiem
ulica
projektowana po
. istniejacym
18 [KDpa ~ |dojazdowals 13,5 - 14,0 sladzie taczaca
D1/2 )
ulice
Sktodowskiej z
ulica Moniuszki
dojazdowa fragment ulicy
19 |KDo5 D1/2 6.3 10,0 Paderewskiego
dojazdowa fragment ulicy
20 |KDob D1/2 6,0 10.0 Sutkowskiego




21

KDp7

dojazdowa

D1/2

8,7-11,0

fragment ulicy
Granicznej

22

KDpl

parkingi

wzdluz terenu
punktu
energetycznego

23

KDp2

parkingi

zakonczenie
zamknigtego
fragmentu ulicy
Moniuszki

Tabela ustalen szczegotowych dla terenow drog wewngtrznych:

1. Ustala si¢, ze w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu nie wzrasta warto$¢

nieruchomosci.

2. Wysokos$¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczaniu optat zwigzanych ze wzrostem

. . . |Szeroko$¢ w . .
Oznaczenie Szerokos¢ |,. . Uwagi i zalecenia
Lp. . Klasa | . liniach X X
na planie jezdni . realizacyjne
rozgraniczajacych
12 34 5 6
fragment ulicy
Namystowskiego na
ciag odcinku potozonym
1 |KDW1 pieszo- - 8,0 wzdhuz terenow
jezdny ustug o$wiaty -
ograniczony po obu
stronach bramami,
fragment dawnego
ciag przebiegu ulicy
2 |KDW?2 pieszo- - 5,0 Barcewicza,
jezdny zakonczony
zawrotka
Rozdziat III
USTALENIA KONCOWE
§28

wartosci nieruchomosci ustala si¢ na poziomie 0%.

=

ustalenia niniejszego planu.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

§29

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.
2. 1.Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢




