UCHWALA Nr XV1/76/2003
RADY MIASTA PIASTOWA
z dnia 28 sierpnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czgéci miasta Piastowa, etap 1.
(Warszawa, dnia 18 wrzesnia 2003 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.
zm.), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz w wykonaniu
uchwaty nr XL/214/2001 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 6 lutego 2001r. w sprawie
przystapienia do zmiany w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
miasta Piastowa oraz uchwaty nr XIV/68/2003 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca
2003r. w sprawie ustalenia etapowania zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego poludniowej cze¢sci miasta Piastowa, Rada Miejska w
Piastowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne
§1.

Obszar obje¢ty planem

1. W miejscowym planie ogblnym zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa z
1994r. dokonuje si¢ zmian na terenach oznaczonych symbolami B-33-MN, B-34-
UR/S/B, B-35-R[MN/UR/S/ZC/K/UI].

2. Objete niniejsza uchwala zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego Miasta Piastowa w granicach terendw oznaczonych symbolami j.w.,
zwane sa dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potudniowe;j
czesci miasta Piastowa, etap 1, a w skrdcie planem.

3. Zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000. Rysunek
planu pokazuje granice obszaru objgtego planem.

§2.
Zakres stanowienia rysunku planu

1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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granica ohszaru ohjetego
planem

linia rozgraniczajgca obszary
o rdZnych zasadach
Zagospodarowania

linia rozgraniczajgca tereny
o réZnych zasadach
Zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

nieprzakraczalna linia zabudowy
w przypadku nie powstania
autostrady | przy zagospodaro-
waniu tymczasowym

Obszary o réznych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania:



MN1
MN2

MN/U

U/MN

U

2P

ZI1
212

ZI(4K,)

1Ka
(UPST)

1Ka(2K)

obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej

obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej i ustug
obszar ustug i mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej
obszar ustug

obszar zieleni parkowe]

obszar zieleni izolacyjnej

obszar zagospodarowania tymczasowego nie diuzej

niz do konca roku 2008 r. — komunikacja — ulica lokalna;

jesli nie poZniej niz do konca roku 2008 r. ohszar, oznaczony
symbolem 1KA(UPST) i 1KA({2K) zostanie wykupiony

pod budowe autostrady:

— obszar zieleni izolacyjnej;

jesli do korica roku 20038 r. wiw obszar nie zostanie wykupiony
pod budowe autostrady lub wezesniej nastapi rezygnacja

Z jej przebiegu przez obszar objety planem:

— obszar komunikacji — ulica lokalna;

obszar zagospodarowania tymeczasowego nie diuzej niz do konca
roku 2008r. - ustugi, przemyst, skiady i bazy;

jesli nie pdZniej niz do kofca roku 2008 r. wiw obszar zostanie
wykupiony pod budowe autostrady:

— obszar komunikacji — autostrada;

jesli do konica roku 2008 r. whw obszar nie zostanie wykupiony
pod budowe autostrady lub wezesnie] nastapi rezygnacja

Z jej przebiegu przez obszar objety planem:

— obszar ustug, przemysiu, skladow i baz;

obszar zagospodarowania tymezasowego nie diuzej niz do konca
roku 2008r— komunikacia;
jesli nie pdZniej niz do kofca roku 2008 r. wiw obszar zostanie
wykupiony pod budowe autostrady:
— obszar komunikacji — autostrada;
jesli do konica roku 2008 r. whw obszar nie zostanie wykupiony
pod budowe autostrady lub wezesnie] nastapi rezygnacja
7 jej przebiegu przez obszar objety planem:
— obszar komunikacji, w tym tereny o réznych zasadach
Fagospodarowania:

L — ulica lokalna

D — ulica dojazdowa
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obszar komunikacji
w tym tereny o rdZznych zasadach zagospodarowania:
A — autostrada
£ — zbhiorcza
L — ulica lokalna
D — ulica dojazdowa
X — cigg pieszo-jezdny
wymiary:
—wymiar obszaru komunikacji w liniach rozgraniczajacych
—wymiar pasa zieleni £11 w liniach rozgraniczajacych
— odlegiost nieprzekraczalne] linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej

wymiar pasa zieleni £12 w liniach rozgraniczajacych

strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia

teren, na ktdrym przekroczony jest dopuszczony przepisami
prawa poziom hatasu od przelotu statkdw powietrznych

teren, nadajgcy sie do zabudowy bez ograniczen technicznych

Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa elementami informacyjnymi planu (nie
podlegaja uchwaleniu):

3. Ponadto charakter informacyjny maja symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie

granica opracowania (etap 1, 21 3)
o5 i jezdnia ulicy

kierunek przebiegu tras komunikacyjnych
poza obszarem opracowania

1 0% gazociagu wysokiego cisnienia

postulowany podzial na dziatki
postulowane ciggi pieszo-jezdne

postulowane ciggi piesze

ofientacyjny zasieg strefy, w ktorej przekroczony bedzie
dopuszczalny przepisami prawa poziom halasu
w przypadku powstania autostrady

ofientacyjny zasieg strefy, w ktorej preekroczony jest
dopuszczalny przepisami prawa poziom hatasu
od terendw kolejowych

orientacyjny przebieg telekomunikacyjnych urzadzen
podziemnych nie naniesionych na mapie

sytuacyjno - wysoko$ciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

1. Ustala sig, ze pod pojeciem "powierzchnia biologicznie czynna" rozumie si¢ teren pokryty

8§ 3.

Wyjasnienie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty

trwale roslinno$cia oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlane;.



2. Ustala sig, ze pod pojgciem "nawierzchnia polprzepuszcezalna" rozumie si¢ nawierzchnig,
przy zastosowaniu ktorej wody opadowe maja mozliwo$¢ infiltracji.

3. Ustala sig, ze pod pojgciem "wysokos¢ budynkow" rozumie si¢ wysokos$¢ liczona od
przyleglego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu gérnej ptaszczyzny stropodachu
lub do kalenicy dachu.

4. Ustala sig, ze pod pojeciem "nieprzekraczalna linia zabudowy" rozumie si¢ linig
okreslajaca minimalna odlegtos¢ projektowanych budynkoéw od linii rozgraniczajacej obszary
o roznych funkcjach 1 r6znych zasadach zagospodarowania.

W/w linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdluz niej budynkow j.w. i mozna si¢ od
niej odsuna¢ w kierunku przeciwnym niz jezdnia.

5. Ustala sig, ze pod pojgciem "obszar komunikacji" rozumie si¢ obszar komunikacji kotowej
1 pieszej wraz z urzadzeniami pomocniczymi 1 infrastruktura techniczna.

6. Ustala sig, ze pod pojgciem "uciazliwo$¢ dla srodowiska" rozumie si¢ zjawiska fizyczne
lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami; przez szkodliwe
uciazliwosci dla srodowiska rozumie si¢ wymienione zjawiska lub stany o nat¢zeniu
utrudniajacym zycie albo dokuczliwe dla srodowiska w stopniu powodujacym zagrozenie
zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska.

7. Ustala sig, ze pod pojgciem "inwestycje nie wykazujace uciazliwosci dla srodowiska"
rozumie si¢ inwestycje, ktore nie wykazuja uciazliwosci dla srodowiska zgodnie z definicja
j-w. 1 dla ktoérych organ administracji opracowujacy projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmiany moze odstapi¢ od przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko.

8. Ustala sig, ze pod pojeciem "inwestycje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska" rozumie si¢
inwestycje wymienione w obowiazujacych przepisach prawa oraz bgdace przedsigwzigciami,
mogacymi znaczaco oddzialywac na srodowisko, wymagajacymi przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na §rodowisko oraz sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko.

Stwierdza si¢, ze w dniu podejmowania niniejszej uchwaty takim przepisem jest:

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627
ze.zm.),

e ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony srodowiska,
ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 1085),

e rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002r. w sprawie okreslenia
rodzajoéw przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegblowych kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 179, poz. 1490).

9. Ustala sig, ze pod pojgciem "inwestycje mogace pogorszy¢ stan srodowiska" rozumie si¢
inwestycje wymienione w obowiazujacych przepisach prawa, bgdace przedsigwzigciami,
mogacymi znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, wymagajacymi przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu stwierdza po zasiggnigciu opinii w drodze postanowienia wlasciwy w
sprawie organ.

Stwierdza sig¢, ze w dniu podejmowania niniejszej uchwaly takimi przepisami sa ustawy 1
rozporzadzenie jak w pkt 9.

10. Ustala sig, ze wymagania dotyczace:

e powierzchni biologicznie czynnej,



o ilosci miejsc parkingowych,

e odprowadzenia wod opadowych,

« miejsca dla pojemnikdw na odpady i surowce wtorne,
e uciazliwos$ci obiektow,

e odnosza si¢ do obszaru dziatki wtasne;j.

11. Ustala sig, ze wymagania dotyczace minimalnej wielko$ci dzialki nie dotycza dziatek
powstatych przed uchwaleniem niniejszego planu.

12. Ustala sig, ze wymagania dotyczace maksymalnej wysoko$ci budynkow nie dotycza
budynkow powstatych przed uchwaleniem niniejszego planu. Nie dopuszcza si¢ nadbudowy
istniejacych budynkow powyzej maksymalnej wysoko$ci okre§lonej niniejszym planem dla
obszaru, na ktorym budynek si¢ znajduje.

§ 4.
Obszary o r6znych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania

1. W granicach objetych planem ustala si¢ podzial na obszary o r6znych funkcjach i r6znych
zasadach zagospodarowania.

Ustala si¢, ze wyzej wymieniony podzial wyglada nastepujaco:

MN - obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej

MN/U - obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej i ustug,

U/MN - obszar ustug i mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej

U - obszar ustug

ZP - obszar zieleni parkowej

Z1 - obszar zieleni izolacyjnej

Z1(4KL) - obszar zagospodarowania tymczasowego nie dtuzej niz do konca roku 2008 -
komunikacja - ulica lokalna; jesli nie po6zniej niz do konca roku 2008 obszar oznaczony
symbolami I1KA(UPST) i 1IKA(2K) zostanie wykupiony pod budowe autostrady:

- obszar zieleni izolacyjnej;

jesli do konca roku 2008 w/w obszar nie zostanie wykupiony pod budowg autostrady lub
wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez obszar objgty planem:

- obszar komunikacji- ulica lokalna;

1KA(UPST) - obszar zagospodarowania tymczasowego nie dtuzej niz do konca roku 2008 -
ustugi, przemyst, sktady i bazy; jesli nie p6zniej niz do konca roku 2008 w/w obszar zostanie
wykupiony pod budoweg autostrady:

- obszar komunikacji - autostrada;

jesli do konca roku 2008 w/w obszar nie zostanie wykupiony pod budowe autostrady lub
wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez obszar objgty planem:

- obszar ustug, przemystu, sktadéw 1 baz;

1KA(2K) - obszar zagospodarowania tymczasowego nie dtuzej niz do konca roku 2008 -
komunikacja;

jesli nie pdzniej niz do konca roku 2008r. w/w obszar zostanie wykupiony pod budowe
autostrady:

- obszar komunikacji - autostrada;

jesli do konca roku 2008 w/w obszar nie zostanie wykupiony pod budowe autostrady lub
wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez obszar objgty planem:

- obszar komunikaciji;

1KA,Z,L,D,X - obszar komunikacji.

2. Dla obszaru komunikacji 1KA,L,D,X ustala si¢ dodatkowo podzial na tereny o ré6znych
zasadach zagospodarowania. Ustala sig, ze w/w podzial wyglada nastepujaco:



A - autostrada

Z - zbiorcza

L - ulica lokalna

D - ulica dojazdowa

X - ciag pieszo-jezdny.

3. Dla obszaru komunikacji 1KA(2K) ustala si¢ dodatkowo podziat na tereny o r6znych
zasadach zagospodarowania. Ustala sig, ze w/w podzial wyglada nastepujaco:

L - ulica lokalna,

D - ulica dojazdowa.

§5.
Zadania dla realizacji celow publicznych

1. Ustala sig, ze na catym obszarze objetym niniejszym planem mozna lokalizowa¢ zadania
dla realizacji gminnych celéw publicznych w rozumieniu ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym w ramach funkcji i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym
planem.

2. Ustala sig, ze na obszarach oznaczonych symbolami KA(UPST), ZI, UPST mozna
lokalizowa¢ zadania dla realizacji ponadlokalnych celow publicznych w rozumieniu ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w ramach funkcji i zasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§ 6.
Ochrona débr kultury

1. Stwierdza sig, Ze na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury w rozumieniu
ustawy o ochronie débr kultury.

2. Ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie
uznany za dobro kultury w rozumieniu ustawy o ochronie dobr kultury, to wszelkie prace na
w/w obszarze lub przy w/w obiekcie oraz w strefie niezbgdnej do ich ochrony wolno
prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z whasciwym w sprawie organem.

§7.

Ochrona $rodowiska

1. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystgpuja szczegdlne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar lub obiekt zostanie uznany
za podlegajacy szczegdlnej formie ochrony w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody to
wszelkie prace na w/w obszarze lub przy w/w obiekcie oraz w strefie niezbednej do ich
ochrony wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z wlasciwym w sprawie organem.

2. Stwierdza sig, ze na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary ograniczonego
uzytkowania w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Ustala sig, ze jezeli w trakcie realizacji ustalen planu dany obszar zostanie uznany za obszar
ograniczonego uzytkowania, to wszelkie prace na w/w obszarze wolno prowadzi¢ tylko w
uzgodnieniu z wlasciwym w sprawie organem.

3. Ustala sig, ze uciazliwos$¢ obiektdéw istniejacych musi zamykac si¢ w granicach dziatki.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady i
surowce wtorne w granicach obszaru opracowania. Ilo$¢ pojemnikéw i ich usytuowanie musi
umozliwia¢ realizacjg¢ systemu selektywnej zbiorki odpaddéw oraz wywdz zawartosci. Nalezy



zapewni¢ miejsce na minimum cztery typy oznaczonych pojemnikow na:

* odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,

* surowce wtorne,

* odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

* wydzielone odpady niebezpieczne, wydzielone z odpaddéw komunalnych.

5. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych majacych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegolnych
obszarow. Stwierdza si¢, ze w dniu uchwalenia planu w/w przepisy prawa to:

* ustawa prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627),

* rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13
maja 1998r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. (Dz.U. z 1998r. Nr
66, poz. 436).

6. Ustala si¢, ze niedopuszczalne jest likwidowanie 1 uszkadzanie istniejacych pojedynczych
drzew nieowocowych z wyjatkiem przypadkéw wycinki wynikajacej z koniecznosci realizacji
ustalen planu. Ustala si¢, ze po uzasadnionym usunigciu pelnowarto§ciowego drzewa
konieczne jest wykonanie nasadzen roslinnych, rekompensujacych straty w srodowisku
przyrodniczym.

7. Ustala si¢ obowiazek ochrony rowdw melioracyjnych przed zasypaniem, uszkodzeniem
brzegdw, zasmiecaniem i innymi czynnos$ciami mogacymi zahamowa¢ swobodny przeptyw
wody. Ogrodzenia mozna lokalizowaé¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz Sm od gornej krawedzi
rowu.

8§ 8.

Inzynieria miejska

1. Ustala si¢ dla catego obszaru objgtego planem wykonanie pelnego uzbrojenia terenu t.z:
1. Sieci wodociagowej z uzbrojeniem ppoz.;

2. Sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

3. Sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo - socjalnych oraz celow
grzewczych;

4. Sieci energetycznej, kablowej (zasilajacej Sredniego 1 niskiego napigcia oraz
oswietleniowej);

5. Sieci telefonicznej kabloweyj;

6. Sieci kanalizacji deszczowej;

7. Innego uzbrojenia jesli zaistnieje taka koniecznos$¢.

2. Ustala si¢ obowiazek podtaczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi do:

1. Sieci wodociagowej;

2. Sieci kanalizacji sanitarnej;

3. Sieci energetycznej;

4. Sieci gazowej, tam gdzie ww. sie¢ istnieje.

3. Ustala sie obowiazek odwodnienia terenu dzialki.

4. Preferowane czynniki grzewcze to: gaz, olej o niskiej zawartosci siarki, elektryczno$¢ lub
odnawialne zrédta energii. Dopuszcza si¢ inne ogrzewanie budynkow 1 budowli z
wylaczeniem paliw stalych.

5. Dopuszcza si¢ wykonanie uzbrojenia tymczasowego, w tym szczelnych szamb do czasu
realizacji pelnego uzbrojenia docelowego.

6. Ustala si¢, ze do czasu wykonania kanalizacji deszczowej wody opadowe odprowadza sig
do rowdw melioracyjnych na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami KL,D,X.



7. Ustala si¢ dzialanie systemu rowdéw melioracyjnych poprzez stosowanie pogtebionego
korytowania, poprawe przepustowosci wod wielkich poprzez systematyczne koszenie trawy
na skarpach. Ustala si¢ obowiazek:

1. wybudowania wzdtuz rowéw pod chodnikami drenéw w obsypce z pospoiki,
umozliwiajacych chwilowe retencjonowanie wod opadowych podczas ulewnych deszczy,

2. wykonania przepustow pod podjazdami do budynkéw o srednicach dostosowanych do
przepltywow,

3. stata kontrol¢ droznosci systemu.

8. Ustala sig, ze sieci energetyczne, w tym przylacza oraz wszelkie inne obiekty zwiazane z
energetyka oraz sieci gazowe, w tym przytacza oraz wszelkie inne obiekty zwiazane z
gazownictwem musza spetnia¢ warunki okreslone obowiazujacymi przepisami prawa i
normami a w szczegolnosci warunki okreslone w:

1. zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe, w
rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu wejscia w zycie w/w zatozen;

2. planie zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe w rozumieniu ustawy
prawo energetyczne od momentu wejsScia w zycie w/w planu,

3. planie rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przyszlego zapotrzebowania na paliwa
gazowe lub energig elektryczna w rozumieniu ustawy prawo energetyczne od momentu
wejscia w zycie ustawy w/w planu.

9. Postuluje si¢ zamiang istniejacych napowietrznych sieci energetycznych niskiego i
$redniego 1 wysokiego napigcia na sieci podziemne.

10. Ustala sig, ze w przypadku budowy sieci gazowe;j:

1. gazyfikacja jest mozliwa o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i zawarte
odpowiednie porozumienia pomiedzy dostawca gazu a klientem,

2. linia parkanéw winna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,

3. w linii parkanow nalezy umiejscowi¢ szatke gazowa otwierang na zewnatrz. W przypadku
braku parkanow szafk¢ nalezy umiescic tak, aby umozliwi¢ od niej tatwy dostep dla
pracownikdw gazowni,

4. stwierdza sig, ze w dniu uchwalenia niniejszego planu warunki jakim powinny odpowiada¢
sieci gazowe okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz.U. z dnia 11 wrze$nia
2001r. Nr 97).

Rozdziat I
Ustalenia szczegolowe

§9.
MNL1 - Obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng z ograniczeniem do czterech lokali w budynku.

3. Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, nie bedace inwestycjami
szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska, nie bedace inwestycjami mogacymi pogorszy¢ stan
srodowiska oraz nie wykazujace uciazliwosci dla §rodowiska.

4. Dopuszcza si¢ powstanie budynkow, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjne;,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn.: ciagdw pieszo-jezdnych, ciagéw
pieszych, $ciezek rowerowych, parkingdw, ew. poszerzen obszaru komunikacji
wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury nie



oznaczonych na rysunku planu a niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania w/w
obszaru. Wszystkie w/w obiekty musza by¢ zaprojektowane 1 wykonane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania

1. Charakterystyczne cechy budynkéw

1. Ustala sig, ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi 10,5 m.

2. Ustala sig, Ze na terenie oznaczonym na rysunku planu, jako teren, nadajacy si¢ do
zabudowy bez ograniczen technicznych, mozna lokalizowa¢ budynki z podpiwniczeniem do
2,5 m bez przeprowadzenia dodatkowych badan.

3. Ustala sig, ze na terenie nie oznaczonym na rysunku planu, jako teren, nadajacy si¢ do
zabudowy bez ograniczen technicznych mozna lokalizowa¢ budynki bez podpiwniczen.
Dopuszcza si¢ stosowanie podpiwniczen pod warunkiem przeprowadzenia badan glebokosci
zwierciadla wod gruntowych dla kazdej lokalizacji. Wysokos$¢ podpiwniczenia uzaleznia sig¢
od wynikow w/w badan.

2. Wielko$¢ dziakki.

Ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki na 300m2.

3. Powierzchnia biologicznie czynna

Ustala sig, ze minimum 60% dzialki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna.

4. Komunikacja.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami ilo§ci miejsc
parkingowych na dziatce.

5. Hatas.

1. Stwierdza sig, ze obszar, jako przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, znajduje si¢ w
wykazie funkcji, dla ktorych wyznacza si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z art. 114
ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

2. Stwierdza sig, ze obszar znajduje si¢ w strefie halasu powstajacego z przelotow statkow
powietrznych. Dopuszczalny poziom hatasu od przelotéw statkow powietrznych dla obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, wynosi dla pory dziennej 60 dB, dla pory
nocnej 50 dB. Na rysunku planu wyznacza sig teren dla ktdrego przekroczony bedzie
dopuszczalny przepisami prawa poziom hatasu.

3. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych majacych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Ustala si¢ stosowanie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej i wysokiej zieleni w ogrodach przydomowych.

8 10.
MN2 - Obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w postaci budynkow wolno stojacych.

2. Dopuszcza sig inny typ zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy wielorodzinnej z
ograniczeniem do czterech lokali w budynku pod warunkiem uzyskania zgody Regionalnego
Oddziatu Przesyhu - Polskiego Gornictwa Naftowego i Gazownictwa.

3. Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne, nie bedace inwestycjami
szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska, nie bgdace inwestycjami mogacymi pogorszy¢ stan
srodowiska oraz nie wykazujace uciazliwosci dla srodowiska pod warunkiem uzyskania
zgody Regionalnego Oddziatu Przesyhu - Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa.
4. Dopuszcza si¢ powstanie budynkoéw, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjne;,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn.: ciagdw pieszo-jezdnych, ciagéw



pieszych, $ciezek rowerowych, parkingéw, ew. poszerzen obszaru komunikacji
wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury nie
oznaczonych na rysunku planu a niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania w/w
obszaru. Wszystkie w/w obiekty musza by¢ zaprojektowane 1 wykonane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Charakterystyczne cechy budynkow.

1. Ustala sig, ze maksymalna wysokos$¢ budynkéw wynosi 10,5m.

2. Ustala sig, Ze na terenie oznaczonym na rysunku planu, jako teren, nadajacy si¢ do
zabudowy bez ograniczen technicznych, mozna lokalizowa¢ budynki z podpiwniczeniem do
2,5m bez przeprowadzenia dodatkowych badan.

3. Ustala sig, ze na terenie nie oznaczonym na rysunku planu, jako teren, nadajacy si¢ do
zabudowy bez ograniczen technicznych mozna lokalizowa¢ budynki bez podpiwniczen.
Dopuszcza si¢ stosowanie podpiwniczen pod warunkiem przeprowadzenia badan glebokosci
zwierciadla wod gruntowych dla kazdej lokalizacji. Wysokos$¢ podpiwniczenia uzaleznia si¢
od wynikow w/w badan.

2. Wielko$¢ dziakki.

Ustala sie minimalna wielko$¢ dziatki na 300m2.

3. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 60% dzialki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna.

4. Komunikacja.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami ilo§ci miejsc
parkingowych na dziatce.

5. Hatas.

1. Stwierdza sig, ze obszar, jako przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa, znajduje si¢ w
wykazie funkcji, dla ktorych wyznacza si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z art. 114
ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

2. Stwierdza sig, ze obszar znajduje si¢ w strefie halasu powstajacego z przelotow statkow
powietrznych. Dopuszczalny poziom hatasu od przelotéw statkow powietrznych dla obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, wynosi dla pory dziennej 60 dB, dla pory
nocnej 50 dB. Na rysunku planu wyznacza sig teren dla ktérego przekroczony bedzie
dopuszczalny przepisami prawa poziom hatasu.

3. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych majacych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Ustala si¢ stosowanie okien o podwyzszonej
izolacyjnos$ci akustycznej i wysokiej zieleni w ogrodach przydomowych.

§11.
MN/U - Obszar mieszkaniowy zabudowy jednorodzinnej i ustug

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng z ograniczeniem do czterech lokali w budynku.

3. Ustugi nie wykazujace uciazliwos$ci dla srodowiska, nie bedace inwestycjami szczegdlnie
szkodliwymi dla §rodowiska, nie bgdace inwestycjami mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska.
4. Dopuszcza si¢ powstanie budynkoéw, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn.: ciagdéw pieszo-jezdnych, ciagéw
pieszych, $ciezek rowerowych, parkingdw, ew. poszerzen obszaru komunikacji
wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni towarzyszacej i obiektoéw matej architektury nie



oznaczonych na rysunku planu a niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania w/w
obszaru. Wszystkie w/w obiekty musza by¢ zaprojektowane 1 wykonane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania obszaru

1. Charakterystyczne cechy budynkéw

1. Ustala sig, ze maksymalna wysokos$¢ budynkéw wynosi 10,5m.

2. Ustala sig, ze budynki ustugowe skala i charakterem musza nawiazywac¢ do zabudowy
jednorodzinnej.

3. Dopuszcza sig stosowanie podpiwniczen tylko pod warunkiem przeprowadzenia badan
glebokosci zwierciadta wod gruntowych dla kazdej lokalizacji. Wysoko$¢ podpiwniczenia
uzaleznia si¢ od wynikow w/w badan.

2. Wielkos$¢ dziatki.

Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki na 300m2.

3. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 60% dziatki musi pozosta¢ powierzchnia biologicznie czynna.

4. Komunikacja.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami ilo$ci miejsc
parkingowych na dzialce.

5. Hatas.

1. Stwierdza sig, ze obszar, jako przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, znajduje si¢ w
wykazie funkcji, dla ktorych wyznacza si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z art. 114
ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

2. Stwierdza sig, ze obszar znajduje si¢ w strefie hatasu powstajacego z przelotow statkdw
powietrznych. Poziom hatasu na ww obszarze nie przekracza 60 dB. Dopuszczalny poziom
hatasu od przelotow statkow powietrznych dla obszaréw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, wynosi dla pory dziennej 60 dB, dla pory nocnej 50 dB.

3. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych majacych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Ustala si¢ stosowanie okien o podwyzszonej
izolacyjnos$ci akustycznej 1 wysokiej zieleni w ogrodach przydomowych.

6. Uciazliwos¢ obiektow ustugowych.

Ustala sig, ze uciazliwo$¢ obiektow ustugowych musi zamykac si¢ w granicach dziatki.

7. Ustala si¢ obowiazek informowania, przez organ wlasciwy w sprawie, gminy Michatowice
0 wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz o
pozwoleniach na budowg, dotyczacych obszaréw granicznych.

§12.
U/MN - Obszar ushug i mieszkaniowy zabudowy jednorodzinne;j

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

1. Ustugi nie bedace inwestycjami szczegdlnie szkodliwymi dla §rodowiska, nie bedace
inwestycjami mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska.

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinna z ograniczeniem do czterech lokali w budynku.

4. Dopuszcza sig¢ powstanie budynkéw, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn.: ciagdw pieszo-jezdnych, ciagow
pieszych, Sciezek rowerowych, parkingdow, ew. poszerzen obszaru komunikacji
wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni towarzyszacej i obiektoéw matej architektury nie
oznaczonych na rysunku planu a niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania w/w



obszaru. Wszystkie w/w obiekty musza by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Charakterystyczne cechy budynkow.

1. Ustala sig, ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi 10,5m.

2. Ustala sig, ze na terenie oznaczonym na rysunku planu, jako teren, nadajacy si¢ do
zabudowy bez ograniczen technicznych, mozna lokalizowa¢ budynki z podpiwniczeniem do
2,5m bez przeprowadzenia dodatkowych badan.

3. Ustala sig, Ze na terenie nie oznaczonym na rysunku planu, jako teren, nadajacy si¢ do
zabudowy bez ograniczen technicznych mozna lokalizowa¢ budynki bez podpiwniczen.
Dopuszcza sig stosowanie podpiwniczen pod warunkiem przeprowadzenia badan glgbokosci
zwierciadta wod gruntowych dla kazdej lokalizacji. Wysokos$¢ podpiwniczenia uzaleznia si¢
od wynikéw w/w badan.

2. Wielkos$¢ dziatki.

Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki na 500m2.

3. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 60% dziatki musi pozosta¢ powierzchnia biologicznie czynna.

4. Komunikacja.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami ilo$ci miejsc
parkingowych na dzialce.

5. Hatas.

1. Stwierdza sig, ze obszar, jako przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, znajduje si¢ w
wykazie funkcji, dla ktorych wyznacza si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z art. 114
ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

2. Stwierdza sig, ze obszar znajduje si¢ w strefie hatasu powstajacego z przelotow statkow
powietrznych. Dopuszczalny poziom hatasu od przelotow statkow powietrznych dla obszarow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, wynosi dla pory dziennej 60 dB, dla pory
nocnej 50 dB. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren dla ktorego przekroczony bedzie
dopuszczalny przepisami prawa poziom hatasu.

3. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych majacych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku. Ustala si¢ stosowanie okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej 1 wysokiej zieleni w ogrodach przydomowych.

6. Uciazliwos¢ obiektéw ustugowych.

Ustala sig, ze uciazliwos¢ obiektow ustugowych musi zamykac si¢ w granicach dziatki.

§ 13.
U - Obszar ustug

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

1. Ustugi zwiazane z o$wiata, wychowaniem, kultura, kultem lub sportem.

2. Dopuszcza si¢ powstanie budynkow, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjne;,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn.: ciagdéw pieszo-jezdnych, ciagéw
pieszych, $ciezek rowerowych, parkingdw, ew. poszerzen obszaru komunikacji
wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury nie
oznaczonych na rysunku planu a niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania w/w
obszaru. Wszystkie w/w obiekty musza by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.



1. Charakterystyczne cechy budynkow.

1. Ustala si¢, ze maksymalna wysoko$¢ budynkdw wynosi 12m.

2. Dopuszcza sig stosowanie podpiwniczen tylko pod warunkiem przeprowadzenia badan
glebokosci zwierciadta wod gruntowych dla kazdej lokalizacji. Wysoko$¢ podpiwniczenia
uzaleznia si¢ od wynikow w/w badan.

2. Wielkos$¢ dziatki.

Na omawianym obszarze nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dziatki.

3. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 60% omawianego obszaru musi pozosta¢ powierzchnia biologicznie
czynna.

4. Komunikacja.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami ilo§ci miejsc
parkingowych na dzialce.

5. Hatas.

1. Stwierdza sig, Ze obszar, jako przeznaczony pod budynki zwiazane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy, znajduje si¢ w wykazie funkcji, dla ktérych
wyznacza si¢ dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

2. Stwierdza sig, ze obszar znajduje si¢ w strefie hatasu powstajacego z przelotow statkow
powietrznych. Poziom hatasu na w/w obszarze wynosi od 55 dB do 60 dB. Dopuszczalny
poziom hatasu od przelotow statkow powietrznych dla obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe zwiazang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy wynosi dla
pory dziennej 55 dB, dla pory nocnej 45 dB.

3. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich §rodkéw technicznych majacych na celu
zachowanie dopuszczalnego przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku. Ustala si¢ stosowanie okien o podwyzszone;j
izolacyjnosci akustycznej 1 wysokiej zieleni w otoczeniu budynkow.

6. Uciazliwos¢ obiektéw ustugowych.

Ustala sig, ze uciazliwos¢ obiektow ustugowych musi zamykac si¢ w granicach dziatki.

§14.
ZP - Obszar zieleni parkowej

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

1. Zielen parkowa z obiektami matej architektury.

2. Postuluje si¢ odtworzenie stawu.

3. Dopuszcza sig ustugi sportu, rekreacji, kultury 1 wystawiennictwa do obstugi funkcji
podstawowej.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Wielkos$¢ dziakki.

Na omawianym obszarze nie okresla si¢ wielkosci dziatki.

2. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 80% omawianego obszaru musi pozosta¢ powierzchnia biologicznie
czynna.



8 15.
ZI11 - Obszar zieleni izolacyjnej

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

1. Pas izolacyjny pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej a korytarzem autostrady w
sytuacji, gdy przeznaczony pod jej powstanie teren zostanie wykupiony przez wlasciwe w
sprawie organy do konca 2008 roku.

2. Pas izolacyjny pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej a obszarem ustug, przemystu,
sktadow 1 baz w sytuacji, gdy przeznaczony pod powstanie autostrady teren nie zostanie
wykupiony przez wlasciwe w sprawie organy do konca 2008 roku.

3. Zielen z obiektami matej architektury.

4. Dopuszcza si¢ powstanie ciagéw pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych, ciagéw pieszych 1
parkingdw, nieoznaczonych na rysunku planu a niezbgdnych dla prawidtowego
funkcjonowania w/w obszaru. Wszystkie w/w obiekty musza by¢ zaprojektowane i wykonane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Ustala si¢ obowiazek posadzenia zieleni wysokiej dla zmniejszenia hatasu od
projektowanej autostrady.

2. Postuluje si¢ wprowadzenie obiektoéw matej architektury w postaci $cianek (murkow)
ustawionych rownolegle do przebiegu autostrady.

3. Omawiany obszar znajduje si¢ w strefie ucigzliwos$ci gazociagu wysokiego cisnienia o
znaczeniu ponad lokalnym DN300/400 relacji Swierk-Mory. Podstawa prawna:
rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe.

4. Na omawianym obszarze nalezy pozostawi¢ pas, na ktorym nie bgda sadzone drzewa, a
jedynie krzewy, trawa i kwiaty. Szerokos¢ pasa wynosi 6 m, liczac po 3 m od osi istniejacego
gazociagu wysokiego ci$nienia. Pas ten pokrywac si¢ musi ze strefa kontrolowana gazociagu,
zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 97,
poz. 1055) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
Dopuszcza si¢ na w/w pasie powstanie ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych.

5. Naktada si¢ na jednostke¢ organizacyjna odpowiedzialng za w/w gazociag obowiazek:

1. zabezpieczenia ludzi i Srodowiska przed szkodliwymi skutkami wynikajacymi z istnienia
W/W gazociagu;

2. udzielania zainteresowanym informacji dotyczacych parametréw technicznych w/w
gazociagu;

6. Ustala si¢, ze na w/w terenie wszelka dziatalno$¢ wymaga:

1. dostosowania do obowiazujacych przepisow prawa i norm w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe oraz odleglosci pomiedzy w/w
gazociagiem a obiektami budowlanymi i innymi obiektami;

2. zaopiniowania przez jednostke organizacyjna odpowiedzialng za w/w gazociag;

7. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 80% omawianego obszaru musi pozosta¢ powierzchnia biologicznie
czynna.

8 16.
ZI12 - Obszar zieleni izolacyjnej

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.
1. Pas izolacyjny pomigdzy terenami kolejowymi a terenami zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej 1 wytworczej.



2. Zielen z obiektami matej architektury.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Ustala si¢ obowiazek posadzenia zieleni wysokiej dla zmniejszenia hatasu od linii
kolejowej a jednoczes$nie stworzenia zastony dla obiektow wytwoérczosci, przemystu, sktadow
1 baz aby nie byly widziane od strony linii kolejowe;.

2. Nasadzenia zieleni musza by¢ zgodne z rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki
Morskiej z dnia 20 maja 2000r. w sprawie okreslenia odleglosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew lub krzewow, elementdéw ochrony akustycznej, wykonywanie robot
ziemnych, budynkow lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzenia i
utrzymywania zaston od$nieznych i pasow przeciwpozarowych (Dz.U. z 2000r. Nr 52, poz.
627).

3. Wielkos$¢ dziatki.

Na omawianym obszarze nie okresla si¢ wielkosci dziatki.

4. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 90% omawianego obszaru musi pozosta¢ powierzchnia biologicznie
czynna.

§17.

Z1(4KL) - obszar zagospodarowania tymczasowego nie dtuzej niz do konca 2008 roku -
komunikacja - ulica lokalna

Jesli nie pdzniej niz do konca 2008 roku obszar oznaczony symbolami 1KA(UPST) i
1KA(2K) zostanie wykupiony pod budoweg autostrady.

Obszar zieleni izolacyjnej

Jesli do konca 2008 roku ww. obszar nie zostanie wykupiony pod budowg autostrady lub
wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez obszar obje¢ty planem.
Obszar komunikacji - ulica lokalna

1. Zagospodarowanie tymczasowe nie dtuzej niz do konca 2008 roku.

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

Istniejacy odcinek ulicy Witosa.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Nalezy zachowac istniejacy uktad komunikacyjny.

2. Dopuszcza si¢ jedynie prace o charakterze remontowym, niezbednym do wtasciwego
funkcjonowania w/w obszaru i obszaroéw z nim sasiadujacych.

2. Zagospodarowanie trwale w przypadku jesli nie pozniej niz do konca 2008 roku obszar
oznaczony symbolami 1KA(UPST) i 1KA(2K) zostanie wykupiony pod budowg autostrady.
1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

1. Obszar zieleni izolacyjnej pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowej a korytarzem
autostrady.

2. Zielen z obiektami matej architektury.

3. Dopuszcza si¢ powstanie ciagdw pieszo-jezdnych, sciezek rowerowych, ciagéw pieszych 1
parkingdw, nieoznaczonych na rysunku planu a niezbgdnych dla prawidtowego
funkcjonowania w/w obszaru. Wszystkie w/w obiekty musza by¢ zaprojektowane 1 wykonane
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Ustala si¢ obowiazek posadzenia zieleni wysokiej dla zmniejszenia hatasu od
projektowanej autostrady.

2. Obszar znajduje si¢ w strefie ucigzliwos$ci gazociagu wysokiego cisnienia o znaczeniu



ponadlokalnym DN300/400 relacji Swierk-Mory. Podstawa prawna: rozporzadzenie Ministra
Przemystu 1 Handlu z dnia 14 listopada 1995r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe.

3. Na omawianym obszarze nalezy pozostawi¢ pas, na ktérym nie beda sadzone drzewa, a
jedynie krzewy, trawa i kwiaty. Szerokos$¢ pasa wynosi 6m, liczac po 3m od osi istniejacego
gazociagu wysokiego ci$nienia. Pas ten pokrywac si¢ musi ze strefa kontrolowana gazociagu,
zgodna z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. (Dz.U. z 2001r. Nr 97,
poz. 1055) w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe.
Dopuszcza si¢ na w/w pasie powstanie ciagow pieszych i Sciezek rowerowych.

4. Naktada si¢ na jednostke organizacyjna odpowiedzialna za w/w gazociag obowiazek:

1. zabezpieczenia ludzi i srodowiska przed szkodliwymi skutkami wynikajacymi z istnienia
W/W gazociagu,

2. udzielania zainteresowanym informacji dotyczacych parametréw technicznych w/w
gazociagu.

5. Ustala sig, ze na w/w terenie wszelka dziatalno$¢ wymaga:

1. dostosowania do obowiazujacych przepisow prawa i norm w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe oraz odleglosci pomigdzy w/w
gazociagiem a obiektami budowlanymi 1 innymi obiektami.

2. zaopiniowania przez jednostk¢ organizacyjna odpowiedzialng za w/w gazociag.

3. Zagospodarowanie trwate w przypadku jesli do konca 2008 roku obszar oznaczony
symbolami IKA(UPST) i IKA(2K) nie zostanie wykupiony pod budowg autostrady lub
wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez obszar objety planem

1. Ustala si¢ funkcje i zasady zagospodarowania obszaru komunikacji zgodnie z rysunkiem
planu, tabela ustalen szczegdétowych dla obszarow komunikacji oraz innymi ustaleniami 1
postulatami zawartymi w niniejszej uchwale a dotyczacymi zagadnien komunikacji.

2. Ustala sig, ze uzbrojenie inzynieryjne miesci si¢ w zatozonych przekrojach poprzecznych
ulic.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ parkowania i prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy 4KL.

4. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych majacych na celu
zapobiezenie powstawaniu oraz przenikaniu na obszary sasiednie hatasu i wibracji o poziomie
przekraczajacym poziom dopuszczalny obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

5. Tabela ustalen szczegdétowych dla obszaru komunikacji.

Oznaczenie Szeroko$¢ |Szeroko$¢ w liniach Uwagi !
Lp. . Klasa | . S zalecenia
na planie jezdni rozgraniczajacych . .
realizacyjne
12 3 4 5 6
lokalna :
1 |ZI(4KL) L1/2 6,0 12,0 ul. Witosa

§ 18.

1KA(UPST) - obszar zagospodarowania tymczasowego nie dtuzej niz do konca 2008 roku -
ustugi, przemyst, sklady i bazy

Jesli nie pdzniej niz do konca 2008 roku ww. obszar zostanie wykupiony pod budoweg
autostrady.

Obszar komunikacji - autostrada



Jesli do konca 2008 roku ww. obszar nie zostanie wykupiony pod budowg autostrady lub
wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez obszar objety planem.
Obszar ustug, przemystu, sktadow i baz

1. Zagospodarowanie tymczasowe nie dtuzej niz do konca 2008 roku.

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

Uslugi, przemyst, sktady i bazy, pod warunkiem, ze wszystkie w/w obiekty nie sa
inwestycjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Charakterystyczne cechy budynkow.

Wszelkie obiekty budowlane wznoszone na w/w terenie moga mie¢ jedynie charakter
tymczasowy 1 w przypadku budowy autostrady beda przeznaczone do rozbidrki po uptynigciu
terminu zagospodarowania tymczasowego.

2. Wielkos$¢ dziatki.

Na omawianym obszarze nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

3. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 40% dziatki musi pozosta¢ powierzchnia biologicznie czynna.

4. Komunikacja.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami ilo$ci miejsc
parkingowych na dzialce.

5. Uzbrojenie terenu, usuwanie nieczystosci, odpadow i surowcow wtornych.

Ustala si¢ obowiazek neutralizacji na wlasnej dziatce $ciekéw technologicznych.

6. Uciazliwos¢ obiektow ustugowych, handlowych, sktadow i baz.

1. Ustala sig, ze uciazliwo$¢ obiektéw ustugowych, przemystowych, sktadow 1 baz musi
zamykac si¢ w granicach wlasnej dziatki.

2. Ustala sig, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakos$ci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny, zgodnie z art. 144 ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

2. Zagospodarowanie trwalte w przypadku jesli nie pozniej niz do konca 2008 roku obszar
zostanie wykupiony pod budowg autostrady

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

Autostrada lub droga ekspresowa budowana zgodnie z ustawa o autostradach platnych.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Autostradg nalezy wykona¢ w wykopie, pod torami kolejowymi i projektowanym
przedtuzeniem ul. Szarych Szeregow.

2. Organy wtasciwe w sprawie realizacji autostrady maja obowiazek zabezpieczenia
istniejacych budynkéw przed skutkami wykonania wykopu pod autostrade.

3. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich §rodkéw technicznych majacych na celu
zapobiezenie przenikania hatasu na obszary sasiednie tak aby zachowa¢ dopuszczalne
przepisami prawa i normami poziomu haltasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

4. Przed przystapieniem do realizacji zamierzenia organy wlasciwie w sprawie jego realizacji
musza wykona¢ oceng oddziatywania skutkéw budowy i eksploatacji autostrady na
srodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stwierdza si¢, ze w dniu uchwalenia planu
WW. przepisy prawa to: rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych
1 Lesnictwa z dnia 5 czerwca 1995r. (Dz.U. z 1995r. Nr 64, poz. 332) w sprawie wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania autostrady na srodowisko, grunty rolne i
lesne oraz na dobra kultury objg¢te ochrona.



3. Zagospodarowanie trwate w przypadku jesli do konca 2008 roku obszar nie zostanie
wykupiony pod budowe autostrady lub wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez
obszar objgty planem.

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

1. Ustugi, przemysl, sktady i bazy, pod warunkiem, ze wszystkie w/w obiekty nie sa
inwestycjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ powstanie budynkéw, budowli i urzadzen obstugi inzynieryjnej,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn.: ciagdw pieszo-jezdnych, ciagow
pieszych, $ciezek rowerowych, parkingéw, ew. poszerzen obszaru komunikacji
wyznaczonego na rysunku planu oraz zieleni towarzyszacej i obiektow matej architektury nie
oznaczonych na rysunku planu a niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania w/w
obszaru. Wszystkie w/w obiekty musza by¢ zaprojektowane 1 wykonane zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Charakterystyczne cechy budynkow.

1. Ustala sig, ze maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi 12m.

2. Ustala sig, Ze na terenie oznaczonym na rysunku planu, jako teren, nadajacy si¢ do
zabudowy bez ograniczen technicznych, mozna lokalizowa¢ budynki z podpiwniczeniem do
2,5m bez przeprowadzenia dodatkowych badan.

3. Ustala sig, ze na terenie nie oznaczonym na rysunku planu, jako teren, nadajacy si¢ do
zabudowy bez ograniczen technicznych mozna lokalizowa¢ budynki bez podpiwniczen.
Dopuszcza si¢ stosowanie podpiwniczen pod warunkiem przeprowadzenia badan glebokosci
zwierciadla wod gruntowych dla kazdej lokalizacji. Wysokos$¢ podpiwniczenia uzaleznia sig¢
od wynikow w/w badan.

2. Wielko$¢ dziakki.

Na omawianym obszarze nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki.

3. Powierzchnia biologicznie czynna.

Ustala sig, ze minimum 40% dzialki musi pozosta¢ powierzchnig biologicznie czynna.

4. Komunikacja.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wymaganej przepisami prawa i normami ilo§ci miejsc
parkingowych na dzialce.

5. Uzbrojenie terenu, usuwanie nieczystosci, odpadow i surowcow wtornych.

Ustala si¢ obowiazek neutralizacji na wiasnej dzialce Sciekow technologicznych.

6. Uciazliwos¢ obiektow ustugowych, handlowych, sktadow i baz.

1. Ustala sig, ze uciazliwo$¢ obiektéw ustugowych, przemystowych, sktadéw i baz musi
zamykac si¢ w granicach wilasnej dzialtki.

2. Ustala sig, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytéw do
powietrza nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny, zgodnie z art. 144 ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001r. Nr 62, poz. 627).

7. Zielen.

Ustala si¢ obowiazek utworzenia pasa zieleni izolujacej pomigdzy terenem kolejowym a
nieprzekraczalna linia zabudowy biegnaca rownolegle do tych terenow.

§19.

1KA(2K) - obszar zagospodarowania tymczasowego nie dtuzej niz do konca 2008 roku -
komunikacja
Jesli nie pdzniej niz do konca 2008 roku w/w obszar zostanie wykupiony pod budowe



autostrady.
Obszar komunikacji - autostrada

Jesli do konca 2008r. w/w obszar nie zostanie wykupiony pod budowe autostrady lub
wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez obszar objgty planem.
Obszar komunikacji

1. Zagospodarowanie tymczasowe nie dluzej do konca 2008 roku.

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

Istniejace odcinki ulic Witosa 1 Poprzeczne;.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Nalezy zachowac istniejacy uktad komunikacyjny.

2. Dopuszcza sig jedynie prace o charakterze remontowym, niezbednym do wtasciwego
funkcjonowania w/w obszaru i obszaréw z nim sasiadujacych

2. Zagospodarowanie trwate w przypadku jesli nie p6zniej niz do konca 2008 roku obszar
zostanie wykupiony pod budoweg autostrady.

1. Funkcja (przeznaczenie) obszaru.

Autostrada lub drogi ekspresowa budowana zgodnie z ustawa o autostradach ptatnych.

2. Zasady zagospodarowania obszaru.

1. Autostrade nalezy wykona¢ w wykopie, pod torami kolejowymi i projektowanym
przedhuzeniem ul. Szarych Szeregow.

2. Organy wilasciwe w sprawie realizacji autostrady maja obowiazek zabezpieczenia
istniejacych budynkow przed skutkami wykonania wykopu pod autostradg.

3. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych majacych na celu
zapobiezenie przenikania hatasu na obszary sasiednie tak aby zachowa¢ dopuszczalne
przepisami prawa i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

4. Przed przystapieniem do realizacji zamierzenia organy wlasciwie w sprawie jego realizacji
musza wykona¢ oceng oddziatywania skutkéw budowy i eksploatacji autostrady na
srodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Stwierdza si¢, ze w dniu uchwalenia planu
W/W przepisy prawa to: rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
1 Lesnictwa z dnia 5 czerwca 1995r. (Dz.U. z 1995r. Nr 64, poz. 332) w sprawie wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ oceny oddziatywania autostrady na srodowisko, grunty rolne i
lesne oraz na dobra kultury objg¢te ochrona.

3. Zagospodarowanie trwate od poczatku 2009 roku w przypadku jesli obszar nie zostanie
wykupiony pod budowe autostrady lub wczesniej nastapi rezygnacja z jej przebiegu przez
obszar objgty planem.

1. Ustala si¢ funkcj¢ 1 zasady zagospodarowania obszaru komunikacji zgodnie z rysunkiem
planu, tabela ustalen szczegotowych dla obszaréw komunikacji oraz innymi ustaleniami i
postulatami zawartymi w niniejszej uchwale a dotyczacymi zagadnien komunikacji.

2. Ustala sig, ze uzbrojenie inzynieryjne miesci si¢ w zalozonych przekrojach poprzecznych
ulic.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ parkowania i prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych ulic 2KL 1 2KD.

4. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych, majacych na celu
zapobiezenie powstawaniu oraz przenikaniu na obszary sasiednie hatasu i wibracji o poziomie
przekraczajacym poziom dopuszczalny obowiazujacymi przepisami prawa i normami.

5. Tabela ustalen szczegdétowych dla obszaru komunikacji.



Oznaczenie Szerokos¢ [Szerokos¢ w liniach |- Va9 !
Lp. . Klasa . . L zalecenia
na planie jezdni rozgraniczajacych : .
realizacyjne
12 3 4 5 6
lokalna :
1 |1KA(2KL) L1/2 6,0 12,0 ul. Witosa
dojazdowa ul.
1 [1KA(2KD) D1/2 6,0 100 Poprzeczna
§ 20.

1KA,Z,L,D,X obszar komunikacji

. Ustala si¢ funkcje 1 zasady zagospodarowania obszaru komunikacji zgodnie z

rysunkiem planu, tabela ustalen szczegdélowych dla obszaréw komunikacji oraz
innymi ustaleniami i postulatami zawartymi w niniejszej uchwale a dotyczacymi
zagadnien komunikacji.

. Ustala sig, ze wuzbrojenie inzynieryjne miesci si¢ w zatozonych przekrojach

poprzecznych ulic.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ parkowania i1 prowadzenia S$ciezek rowerowych w liniach

rozgraniczajacych ulic 1IKL i 1KD.

. Ustala si¢ obowiazek zastosowania odpowiednich srodkéw technicznych, majacych na

celu zapobiezenie powstawaniu oraz przenikaniu na obszary sasiednie halasu i
wibracji o poziomie przekraczajacym poziom dopuszczalny obowigzujacymi
przepisami prawa i normami.

. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na

dzialce.

6. Tabela ustalen szczegdtowych dla obszaru komunikacji.

Oznaczenie

Lp. na planie

Klasa

Szerokos$é
jezdni

Szerokos¢ w
liniach
rozgraniczajacych

Uwagi i zalecenia
realizacyjne

2

3

4

5

6

1 |1KA(UPST)

autostrada
A2/2

2x7,0

70,0

projektowana
autostrada lub
droga ekspresowa
budowana
zgodnie z ustawa
0 autostradach
ptatnych,
wykonana w
wykopie, pod
torami
kolejowymi i
projektowanym
przedtuzeniem ul.
Szarych
Szeregow.

2 1Kz

6,0

16,0

|Fragment 3,0m




ul. Dworcowej
niezbedny do jej
poszerzenia.
Zasadnicza czes$¢
ulicy poza
obszarem
objegtym planem

1KL1

6,0

12,0

projektowane
przedtuzenie
istniejacej ul.
Szarych
Szeregow

1KL2

6,0

12,0

ul. projektowana
wzdtuz linii
gazociagu
wysokiego
ci$nienia i pasa
zieleni
izolacyjnej

1KL3

6,0

12,0

ulica Witosa

1KD1

6,0

10,0

ul. Poprzeczna na
odcinku od
projektowanego
przedtuzenia ul.
Szarych
Szeregbw do linii
rozgraniczajacej
korytarz
autostrady

1KD2

6,0

10,0

ul. projektowana
faczaca ul.
Witosa z ul.
Dworcowa

1KD3

6,0

10,0

ul. projektowana
Yaczaca ul.
Witosa z ul.
Dworcowa

1KD4

6,0

10,0

ul. projektowana
faczaca ul.
Witosa z ul.
Dworcowa

10

1KD5

6,0

10,0

ul. projektowana
laczaca
projektowana ul.
KD3 z ul.
Dworcowa

11

11KX1

7,0

|u|. projektowana




taczaca istniejacy
przebieg ul.
Szarych
SzeregOw i jego
projektowane
przedtuzenie z ul.
Witosa

12

1KX2 6,0 przedtuzenie ul.

ul. projektowana
laczaca
projektowane

Szarych
Szeregoéw z ul.
Witosa

13

1KX4 6,0 jezdny

ciag pieszo-

projektowany

14

1KX5 6,0 jezdny

ciag pieszo-

projektowany

15

1KX6 6,0 jezdny

ciag pieszo-

projektowany

Rozdziat 111

§ 21.
Ustalenia koncowe

W granicach objetych uchwata nr XL/214/2001 z dnia 6 lutego 2001r. 0 zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej czg$ci miasta
Piastowa, w obszarze okreslonym symbolami B-33-MN, B-34-UR/UI/S/B, B-35-
R[MN/UR/S/ZC/K/UI], opracowanym w skali 1:1000 przestaja obowiazywac
ustalenia dla obszarow oznaczonych symbolami jw., zawarte w miejscowym planie
og6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa zatwierdzonym uchwatla
nr 1V/16/94 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 27 wrze$nia 1994r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 21, poz. 189).

W ich miejsce wprowadza si¢ ustalenia stanowiace tre$¢ niniejszej uchwaty.

§22.

. Ustala sig, ze w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu wzrasta warto$¢

nieruchomosci lub tych ich czesci, ktore uzyskaly zgode na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optat zwiazanych z w/w wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala si¢ na poziomie 30%.

. Ustala si¢ mozliwo$¢ negocjacji pomigdzy Burmistrzem Miasta a wlascicielami

nieruchomosci, ktorych dotycza optaty zwiazane ze wzrostem warto$ci



=

nieruchomosci, w wyniku ktérych Burmistrz Miasta moze obnizy¢ w/w optaty lub z
nich catkowicie zrezygnowa¢ w zamian za nieodplatne przekazanie gruntéw
przeznaczonych na drogi i inne cele publiczne.

§23.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaly, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢
ustalenia niniejszego planu.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



