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1. WPROWADZENIE 

1.1    PRZEDMIOT I ZAKRES PROGNOZY 

Niniejsze opracowanie zosta!o wykonane w zwi zku z Uchwa!  Rady Miejskiej w Piastowie 
Nr XL/289/2017 z dn. 10 pa dziernika 2017 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz ci Piastowa �J. Tuwima� oraz 
Uchwa!  Rady Miejskiej w Piastowie Nr LI/381/2018 z dn. 26 sierpnia 2018 r. w sprawie 
zmiany Uchwa!y Nr XL/289/2017 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 10 pa dziernika 2017 r. W 
sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego cz ci Piastowa �J. Tuwima�. �Prognoza� jest realizacj  obowi zku 
okre lonego w art. 51. Ustawy z dnia 3 pa dziernika 2008 roku o udost pnianiu informacji o 
rodowisku i jego ochronie, udziale spo!ecze stwa w ochronie rodowiska oraz ocenach 

oddzia!ywania na rodowisko (t.j. Dz.U.2018.2081). 

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cz ci Piastowa �J. 
Tuwima�, dla którego sporz dzona zosta!a niniejsza prognoza oddzia!ywania na rodowisko 
obejmuje obszar miasta Piastowa ograniczony granic  przebiegaj c : 

− od pó!nocnego-zachodu � (od ul. Licealnej wzd!u  terenów kolejowych do ul. Z. 
G sickiego) pó!nocno-zachodni  granic  dz. nr ew.: 272/6, 273/4, 273/1, 274/5, 
274/6, 274/2, 274/4, 275/9, 173/2, 173/1, 187/21, 102/1, 102/4, 103/29, 104, 122, 
148, 147/1 dalej zachodni , po!udniow  i wschodni  granic  dz. nr ew. 147/2 dalej 
pó!nocno-zachodni  granic  dz. nr ew.: 2/1, 6  

− od wschodu � (od terenów kolejowych wzd!u  ul. Z. G sickiego do ul. Dworcowej, 
wzd!u  ulicy dworcowej w kierunku zachodnim do Al. Tysi clecia, wzd!u  Al. 
Tysi clecia w kierunku po!udniowym do granicy administracyjnej Miasta Piastowa) 
wschodni  granic  dz. nr ew.: 6, 3/2, 3/1, 4 dalej lini  b d c  przed!u eniem 
wschodniej granicy dz. nr ew. 4 w kierunku po!udniowym do po!udniowej granicy dz. 
nr ew. 27/2 dalej w kierunku zachodnim po!udniow  granic  dz. nr ew.: 27/2, 148 do 
dz. nr ew. 152/1 dalej wschodni  granic  dz. nr ew.: 152/1, 152/3, 152/4 do dz. nr ew. 
348/5 dalej wschodni  granic  dz. nr ew.: 348/5  

− od po!udnia � od Al. Tysi clecia wzd!u  po!udniowej granicy administracyjnej Miasta 
Piastowa do ul. Licealnej 

− od zachodu � (wzd!u  zachodniej granicy ul. Licealnej) zachodni  granic  dz. nr ew.: 
525/1, 272/6 

Prognoza uwzgl dnia wymogi wynikaj ce z obecnie obowi zuj cych uregulowa  prawnych, 
do których nale  w szczególno ci: 

− ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 
Dz.U.2018.1945)�

− rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie 

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (t.j. 2003.164.1587) P
ro
je
k
tTuwima�, dla którego sporz dzona zosta!a niniejsza prognoza oddzia!ywania na dzona zosta!a niniejsza prognoza oddzia!ywania na 

obejmuje obszar miasta Piastowa ograniczony granicobejmuje obszar miasta Piastowa ograniczony granic  przebiegaj

od pó!nocnego-zachodu � (od ul. Licealnej wzd!uod pó!nocnego-zachodu � (od ul. Licealnej wzd!u
sickiego) pó!nocno-zachodnisickiego) pó!nocno-zachodni  granic granic  dz. nr ew.: 272/6, 273/4, 273/1, 274/5, 

274/6, 274/2, 274/4, 275/9, 173/2, 173/1, 187/21, 1274/6, 274/2, 274/4, 275/9, 173/2, 173/1, 187/21, 1
148, 147/1 dalej zachodni148, 147/1 dalej zachodni , po!udniow, po!udniow  i wschodni i wschodni

 granic granic  dz. nr ew.: 2/1, 6   dz. nr ew.: 2/1, 6  
od wschodu � (od terenów kolejowych wzd!uod wschodu � (od terenów kolejowych wzd!u

 ulicy dworcowej w kierunku zachodnim do Al. Tysi ulicy dworcowej w kierunku zachodnim do Al. Tysi
clecia w kierunku po!udniowym do granicy administraclecia w kierunku po!udniowym do granicy administra

 dz. nr ew.: 6, 3/2, 3/1, 4 dalej lini dz. nr ew.: 6, 3/2, 3/1, 4 dalej lini
wschodniej granicy dz. nr ew. 4 w kierunku po!udniowschodniej granicy dz. nr ew. 4 w kierunku po!udnio
nr ew. 27/2 dalej w kierunku zachodnim po!udniow
dz. nr ew. 152/1 dalej wschodnidz. nr ew. 152/1 dalej wschodni  granic granic  dz. nr ew.: 152/1, 152/3, 152/4 do dz. nr ew.  dz. nr ew.: 152/1, 152/3, 152/4 do dz. nr ew. 
348/5 dalej wschodni  granic  dz. nr ew.: 348/5   dz. nr ew.: 348/5  
od po!udnia � od Al. Tysi clecia wzd!uclecia wzd!u  po!udniowej granicy administracyjnej Miasta  po!udniowej granicy administracyjnej Miasta 
Piastowa do ul. Licealnej 
od zachodu � (wzd!u  zachodniej granicy ul. Licealnej) zachodni zachodniej granicy ul. Licealnej) zachodni

dnia wymogi wynikajdnia wymogi wynikaj ce z obecnie obowi
 w szczególno ci: ci: 

ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

dzenie Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 20dzenie Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 20
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagoswymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagos

 (t.j. 2003.164.1587)  (t.j. 2003.164.1587) 
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− ustawa z dn. 3 pa dziernika 2008 r. o udost pnianiu informacji o rodowisku jego 

ochronie, udziale spo!ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach 

oddzia!ywania na rodowisko (t.j. Dz.U.2018.2081)�
− ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. � Prawo ochrony rodowiska (t.j. Dz.U.2018.799) 

− rozporz dzenie Ministra rodowiska z dn. 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów 

niektórych substancji w powietrzu (t.j. Dz.U.2012.1031) 
− rozporz dzenie Rady Ministrów z dn. 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsi wzi

mog cych znacz co oddzia!ywa  na rodowisko (t.j. Dz.U.2016.71)  
− rozporz dzenie Ministra rodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomów ha!asu w rodowisku (t.j. Dz.U.2014.112) 

− ustawa  z dn. 13 wrze nia 1996 r. o utrzymaniu czysto ci i porz dku w gminach (t.j. 
Dz.U.2018.1454) 

− ustawa z dn. 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U.2018.992)�

− ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2018.1614)�
− ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le nych (t.j. 

Dz.U.2017.1161)  

− ustawa z dn. 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz.U.2017.1566). 

1.2    MATERIA�Y WYJ CIOWE 

− Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz ci Piastowa �J. 
Tuwima�� obecnie opracowywany � procedowany  

− Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Piastów, wykonane przez Biuro Bada
Geologicznych i Ochrony rodowiska �EKOPROJEKT�, 01-464 Warszawa, ul. 
!agowska 3/66 � listopad 2005 r., autor: mgr Wojciech aczkiewicz 

− Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Piastów, uchwalone Uchwa"  Nr XXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 1 
lipca 2008 r. 

2. CHARAKTERYSTYKA USTALE  MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz ci Piastowa �J. Tuwima� 
wyznacza tereny o ró nym przeznaczeniu i ró nych zasadach zagospodarowania.  Plan 
ustala lokalizacje w przewa aj cej cz ci obszaru funkcji mieszkaniowych. S  to tereny 
oznaczone na rysunku Planu symbolami: 

− MN � tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

− MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
− MW/U � tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i us"ugowej nieuci liwej.�

Plan ustala ponadto przeznaczenie terenów: 

− U � tereny zabudowy us"ugowej,  
− UZ � tereny zabudowy us"ug zdrowia, 

− P � tereny zabudowy produkcyjnej, P
ro
je
k
tustawa z dn. 20 lipca 2017 r. - ustawa z dn. 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne Prawo wodne (t.j. Dz.U.2017.1566). 

1.2    MATERIA�Y WYJ CIOWE CIOWE 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzProjekt miejscowego planu zagospodarowania przestrz
Tuwima�� obecnie opracowywany � procedowany  Tuwima�� obecnie opracowywany � procedowany  
Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Piastów, wykonOpracowanie ekofizjograficzne Miasta Piastów, wykon
Geologicznych i Ochrony rodowiska �EKOPROJEKT�, 01-464 Warszawa, ul. 
!agowska 3/66 � listopad 2005 r., autor: mgr Wojcie!agowska 3/66 � listopad 2005 r., autor: mgr Wojcie
Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta
Piastów, uchwalone Uchwa"Piastów, uchwalone Uchwa"  Nr XXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 1 Nr XXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dn. 1

2. CHARAKTERYSTYKA USTALE2. CHARAKTERYSTYKA USTALE  MIEJSCOWEGO PLANU  MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzProjekt miejscowego planu zagospodarowania przestrz
nym przeznaczeniu i rónym przeznaczeniu i ró nych zasadach zagospodarowania.  Plan 

ustala lokalizacje w przewa aj cej czcej cz ci obszaru funkcji mieszkaniowych. Sci obszaru funkcji mieszkaniowych. S
oznaczone na rysunku Planu symbolami: oznaczone na rysunku Planu symbolami: 

MN � tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MN � tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
MW/U � tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejMW/U � tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Plan ustala ponadto przeznaczenie terenów: Plan ustala ponadto przeznaczenie terenów: 

U � tereny zabudowy us"ugowej,  U � tereny zabudowy us"ugowej,  
UZ � tereny zabudowy us"ug zdrowia, UZ � tereny zabudowy us"ug zdrowia, 
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− KP � tereny parkingów publicznych, 

− ZP � tereny zieleni parkowej (miejskiej), 
− KDL, KDZ, KDD � tereny dróg publicznych. 

Opracowanie jest zgodne z ustaleniami obowi zuj cego Studium Uwarunkowa  i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Piastowa. 

Opracowany projekt Planu wnosi ustalenia dla ca!o ci terenu obj tego Planem, w tym 
ustalenia w zakresie przeznaczenia terenów, intensywno ci zagospodarowania terenu, 
gabarytów, formy i charakteru zabudowy, zasad realizacji ogrodze , a tak e ustalenia w 
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, innych 
zagadnie .  

W zakresie sposobu zagospodarowania terenu Plan ustala wymagania dotycz ce: 

− minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzia!ek oraz dzia!ek powsta!ych w wyniku 
procedury scalania i podzia!u nieruchomo ci, 

− maksymalnej i minimalnej intensywno ci zabudowy, 

− maksymalnej powierzchni zabudowy,  
− udzia!u powierzchni biologicznie czynnej,  

− maksymalnej wysoko ci zabudowy, 
− gabarytów obiektów, 
− uci liwo ci obiektów, 

Wymienione wy ej wymagania s  okre lone jednoznacznie w odniesieniu do terenów o tym 
samym przeznaczeniu wskazanym w Planie. Ustalenia, zwi zane z nimi wska niki i 
parametry, odnosz  si  do terenu dzia!ki budowlanej, z wyj tkiem przypadków okre lonych 
w ustaleniach szczegó!owych.  

W zakresie wymaga  wynikaj cych z potrzeb kszta!towania przestrzeni publicznych, Plan 
ustala, e tymczasowe obiekty us!ugowo-handlowe, urz dze  technicznych i zieleni powinny 
by  realizowane w sposób niezak!ócaj cy funkcjonowania oraz nieobni aj cy estetyki 
przestrzeni publicznej.  

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wprowadza szereg ustale  maj cych 
wp!yw na rodowisko przyrodnicze. Ustalenia te zosta!y wymienione poni ej. 

Plan ustala zakaz realizacji przedsi wzi , które mog  zawsze znacz co oddzia!ywa  na 
rodowisko w rozumieniu przepisów odr bnych oraz zakaz lokalizowania zak!adów 

stwarzaj cych zagro enie dla ycia lub zdrowia ludzi, a w szczególno ci zagro enie 
wyst pienia powa nych awarii. 

Plan zakazuje lokalizowania obiektów i urz dze  o uci liwo ci ponadnormatywnej, w 
szczególno ci, których uci liwo  ponadnormatywnie przekracza granice ich lokalizacji. 
Uci liwo  planowanych oraz istniej cych obiektów winna nie przekracza  na terenie 
standardów okre lonych przepisami odr bnymi i szczególnymi dla inwestycji zgodnych z 
przyj tym w Planie przeznaczeniem terenu. P
ro
je
k
tmaksymalnej i minimalnej intensywnomaksymalnej i minimalnej intensywno ci zabudowy, ci zabudowy, 

maksymalnej powierzchni zabudowy,  maksymalnej powierzchni zabudowy,  
udzia!u powierzchni biologicznie czynnej,  udzia!u powierzchni biologicznie czynnej,  

maksymalnej wysoko ci zabudowy, ci zabudowy, 
gabarytów obiektów, 

ci obiektów, 

ej wymagania sej wymagania s  okre okre lone jednoznacznie w odniesieniu do terenów o tym lone jednoznacznie w odniesieniu do terenów o tym 
samym przeznaczeniu wskazanym w Planie. Ustalenia, samym przeznaczeniu wskazanym w Planie. Ustalenia, 

 do terenu dzia!ki budowlanej, z wyj do terenu dzia!ki budowlanej, z wyj
w ustaleniach szczegó!owych.  

 wynikaj cych z potrzeb kszta!towania przestrzeni publicznyccych z potrzeb kszta!towania przestrzeni publicznyc
e tymczasowe obiekty us!ugowo-handlowe, urz

 realizowane w sposób niezak!ócaj realizowane w sposób niezak!ócaj cy funkcjonowania oraz nieobnicy funkcjonowania oraz nieobnicy

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wproMiejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wpro
rodowisko przyrodnicze. Ustalenia te zosta!y wymienrodowisko przyrodnicze. Ustalenia te zosta!y wymien

Plan ustala zakaz realizacji przedsiPlan ustala zakaz realizacji przedsi wziwzi , które mog, które mog
rodowisko w rozumieniu przepisów odrrodowisko w rozumieniu przepisów odr bnych oraz zakaz lokalizowania zak!adów 

enie dla ycia lub zdrowia ludzi, a w szczególnoycia lub zdrowia ludzi, a w szczególno
nych awarii. 

Plan zakazuje lokalizowania obiektów i urzPlan zakazuje lokalizowania obiektów i urz dze  o uci
ci, których uci liwoliwo  ponadnormatywnie przekracza granice ich lokalizacj ponadnormatywnie przekracza granice ich lokalizacj

 planowanych oraz istniej planowanych oraz istniej cych obiektów winna nie przekracza
lonych przepisami odrlonych przepisami odr bnymi i szczególnymi dla inwestycji zgodnych z 

tym w Planie przeznaczeniem terenu. tym w Planie przeznaczeniem terenu. 
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1. W zakresie zasad ochrony rodowiska i przyrody Plan ustala: 
2. W zakresie istniej cego drzewostanu niele nego: 

− celowo  wykorzystania naturalnego zadrzewienia, samosiejek b d cych 
wynikiem sukcesji na tereny niezagospodarowane, w urz dzeniu nowych 
terenów, 

− dopuszczalno  likwidacji zadrzewie  � na terenach przeznaczonych na cele 
inwestycyjne. 

3. Niezb dn  do zachowania minimaln  powierzchni  biologicznie czynn  terenu, 
wskazan  w ustaleniach szczegó!owych, dla terenów przeznaczonych pod realizacj
inwestycji kubaturowych  

4. Plan nakazuje ochron  powietrza przed uci liwymi emisjami, podstawowe ród!o 
zaopatrzenia w ciep!o nale y przewidzie  z wykorzystaniem proekologicznych róde! 
energii takich jak gaz, olej opa!owy niskosiarkowy lub róde! energii odnawialnej jako 
czynnika grzewczego ewentualnie innych róde! energii przy zastosowaniu systemów 
nie powoduj cych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do rodowiska, 

5. Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony rodowiska, nast puj ce 
rodzaje terenów podlegaj cych ochronie rodowiska, dla których obowi zuj
dopuszczalne poziomy ha!asu ustalone w przepisach odr bnych: 
− tereny oznaczone symbolami MW/U, MW, U oraz UZ � jako tereny zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny mieszkaniowo-us!ugowe, 
− tereny oznaczone symbolami MN � jako tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, 
− pozosta!e tereny nie podlegaj  ochronie akustycznej w rozumieniu przepisów 

odr bnych w sprawie dopuszczalnych poziomów ha!asu w rodowisku, 
obowi zuj  na nich natomiast, w zale no ci od obj cia form  ochrony rodowiska 
i przyrody prawomocne dokumenty reguluj ce sposób funkcjonowania, w tym 
zagadnie  dopuszczalnego poziomu ha!asu, w tych obszarach. 

W zakresie zasad budowy, modernizacji, rozbudowy infrastruktury technicznej, maj cych 
wp!yw na rodowisko, Plan wprowadza szereg ustale  wymienionych poni ej: 

1. Zaopatrzenie w wod :  

− ustala si  w oparciu o wodoci g komunalny, rozbudowywany w miar  potrzeb 
z dopuszczeniem indywidualnych uj  do czasu realizacji wodoci gu.  

− Ustala si  wymóg zaopatrzenia komunalnych i zespo!owych sieci 
wodoci gowych w sie  hydrantów przeciwpo arowych, 

2. Odprowadzanie cieków bytowo-gospodarczych:  

− ustala si  w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, rozbudowywany w miar
potrzeb z dopuszczeniem szczelnych zbiorników bezodp!ywowych do czasu 
realizacji kanalizacji sanitarnej. 

− Ustala si  zakaz odprowadzania nieoczyszczonych cieków sanitarnych do 
wód powierzchniowych i gruntu, 

3. Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: 

− ustala si , e odbiornikiem wód opadowych i roztopowych na obszarze Planu 
b dzie przede wszystkim teren w!asny oraz system kanalizacji deszczowej.  

− Ustala si , e odprowadzenie wód opadowych i roztopowych powinno by
prowadzone w dopuszczalny prawem sposób z zachowaniem przepisów 

P
ro
je
k
tdopuszczalne poziomy ha!asu ustalone w przepisach odopuszczalne poziomy ha!asu ustalone w przepisach o

tereny oznaczone symbolami MW/U, MW, U oraz UZ � jatereny oznaczone symbolami MW/U, MW, U oraz UZ � ja
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny mieszkaniomieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny mieszkanio
tereny oznaczone symbolami MN � jako tereny zabudowtereny oznaczone symbolami MN � jako tereny zabudow

pozosta!e tereny nie podlegajpozosta!e tereny nie podlegaj  ochronie akustycznej w rozumieniu przepisów 
bnych w sprawie dopuszczalnych poziomów ha!asu w bnych w sprawie dopuszczalnych poziomów ha!asu w 

 na nich natomiast, w zale no ci od obj
i przyrody prawomocne dokumenty reguluji przyrody prawomocne dokumenty reguluj

 dopuszczalnego poziomu ha!asu, w tych obszarach.  dopuszczalnego poziomu ha!asu, w tych obszarach. 

W zakresie zasad budowy, modernizacji, rozbudowy inW zakresie zasad budowy, modernizacji, rozbudowy in
rodowisko, Plan wprowadza szereg ustalerodowisko, Plan wprowadza szereg ustale

Zaopatrzenie w wod :  :  

 w oparciu o wodoci w oparciu o wodoci g komunalny, rozbudowywany w miarg komunalny, rozbudowywany w miar
z dopuszczeniem indywidualnych ujz dopuszczeniem indywidualnych uj  do czasu realizacji wodoci

 wymóg zaopatrzenia komunalnych i zespo!owych sieci wymóg zaopatrzenia komunalnych i zespo!owych sieci
gowych w siegowych w sie  hydrantów przeciwpo hydrantów przeciwpo

cieków bytowo-gospodarczych:  cieków bytowo-gospodarczych:  

 w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, rozbudo w oparciu o system kanalizacji sanitarnej, rozbudo
potrzeb z dopuszczeniem szczelnych zbiorników bezodpotrzeb z dopuszczeniem szczelnych zbiorników bezod
realizacji kanalizacji sanitarnej. realizacji kanalizacji sanitarnej. 

 zakaz odprowadzania nieoczyszczonych  zakaz odprowadzania nieoczyszczonych 
wód powierzchniowych i gruntu, wód powierzchniowych i gruntu, 

Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: Odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: 

e odbiornikiem wód opadowych i roztopowych na obszae odbiornikiem wód opadowych i roztopowych na obsza
dzie przede wszystkim teren w!asny oraz system kanadzie przede wszystkim teren w!asny oraz system kana

e odprowadzenie wód opadowych i roztopowych powinnoe odprowadzenie wód opadowych i roztopowych powinno
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odr bnych oraz prawem procedur formalno-prawnych, dotycz cych 
wprowadzania ich do rodowiska, ochrony terenów s siednich przed 
zalewaniem oraz ochron  gruntu, wód podziemnych i powierzchniowych 
przed zanieczyszczeniem.  

− Plan ustala, e wody opadowe i roztopowe z dróg, terenów us!ugowych, 
parkingów, placów manewrowych i postojowych i innych terenów 
wywo!uj cych ich zanieczyszczenia winny by  podczyszczone z zawiesin i 
substancji ropopochodnych oraz innych zanieczyszcze  do stanu 
wymaganego przepisami odr bnymi w granicach w!asnych.  

− W przypadku braku mo liwo ci odprowadzania wody wód opadowych i 
roztopowych bezpo rednio do systemu kanalizacji deszczowej (wynikaj cej z 
bilansu zagospodarowania i odprowadzania wód opadowych i roztopowych) 
nale y zastosowa  zbiornik retencyjny. Zbiorniki retencyjne i urz dzenia 
podczyszczaj ce mog  by  wykorzystywane jako elementy 
zagospodarowania terenu i ma!ej architektury. 

4. Zaopatrzenie w gaz:  

− ustala si  w oparciu o sie  gazow , rozbudowywan  w miar  potrzeb.  

− Nie dopuszcza si  zaopatrzenia w gaz ze róde! indywidualnych w postaci 
przydomowych zbiorników na gaz. 

5. Zaopatrzenie w ciep!o:  

− Plan ustala, e podstawowe ród!o zaopatrzenia w ciep!o dla zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej MW nale y przewidzie  z wykorzystaniem sieci 
ciep!owniczej. 

− Dopuszcza si  wykorzytanie proekologicznych róde! energii takich jak gaz, 
olej opa!owy niskosiarkowy lub róde! energii odnawialnej jako czynnika 
grzewczego ewentualnie innych róde! energii przy zastosowaniu systemów 
nie powoduj cych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do 
rodowiska, 

6. Usuwanie odpadów sta!ych: 

− ustala si  post powanie z odpadami sta!ymi w sposób wynikaj cy z przepisów 
odr bnych i stosownych przepisów gminnych o utrzymaniu porz dku i 
czysto ci w gminie, 

W zakresie ustale  szczegó!owych istotne znaczenie dla rodowiska ma okre lenie 
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczególnych terenów 

Plan okre la powierzchni  biologicznie czynn  dla poszczególnych obszarów w sposób 
nast puj cy: 

− dla terenów MW/U � tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 
dopuszczeniem zabudowy us!ugowej nieuci liwej, ustala minimaln  powierzchni
biologicznie czynn  30% dzia!ki budowlanej 

− dla terenów MW � tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala minimaln
powierzchni  biologicznie czynn  30% dzia!ki budowlanej 

− dla terenów MN � tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala minimaln
powierzchni  biologicznie czynn  40% dzia!ki budowlanej P
ro
je
k
t w oparciu o sie w oparciu o sie  gazow gazow , rozbudowywan

Nie dopuszcza siNie dopuszcza si  zaopatrzenia w gaz ze  zaopatrzenia w gaz ze 
przydomowych zbiorników na gaz. przydomowych zbiorników na gaz. 

Zaopatrzenie w ciep!o:  

Plan ustala, e podstawowe e podstawowe ród!o zaopatrzenia w ciep!o dla zabudowy ród!o zaopatrzenia w ciep!o dla zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej MW nalemieszkaniowej wielorodzinnej MW nale
ciep!owniczej. ciep!owniczej. 

Dopuszcza siDopuszcza si  wykorzytanie proekologicznych  wykorzytanie proekologicznych 
olej opa!owy niskosiarkowy lub olej opa!owy niskosiarkowy lub róde! energii odnawialnej jako czynnika 
grzewczego ewentualnie innych grzewczego ewentualnie innych róde! energii przy zastosowaniu systemów 
nie powoduj cych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancjicych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji
rodowiska, 

Usuwanie odpadów sta!ych: Usuwanie odpadów sta!ych: 

 post post powanie z odpadami sta!ymi w sposób wynikaj
bnych i stosownych przepisów gminnych o utrzymaniu bnych i stosownych przepisów gminnych o utrzymaniu 

ci w gminie, 

 szczegó!owych istotne znaczenie dla  szczegó!owych istotne znaczenie dla 
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla posminimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczególnych terenów 

 biologicznie czynn biologicznie czynn  dla poszczególnych obszarów w sposób 

dla terenów MW/U � tereny zabudowy mieszkaniowej widla terenów MW/U � tereny zabudowy mieszkaniowej wi
dopuszczeniem zabudowy us!ugowej nieuci

 30% dzia!ki budowlanej  30% dzia!ki budowlanej 
dla terenów MW � tereny zabudowy mieszkaniowej wieldla terenów MW � tereny zabudowy mieszkaniowej wiel

 biologicznie czynn biologicznie czynn  30% dzia!ki budowlanej 
dla terenów MN � tereny zabudowy mieszkaniowej jedndla terenów MN � tereny zabudowy mieszkaniowej jedn

 biologicznie czynn biologicznie czynn  40% dzia!ki budowlanej  40% dzia!ki budowlanej 
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− dla terenów U � tereny zabudowy us!ugowej nieuci liwej, ustala minimaln
powierzchni  biologicznie czynn  30% dzia!ki budowlanej dla dzia!ek 
nowozabudowywanych oraz 5% dla terenu 6U. 

− dla terenów UZ � tereny zabudowy us!ug zdrowia, ustala minimaln  powierzchni
biologicznie czynn  30% dzia!ki budowlanej 

− dla terenów P � tereny zabudowy produkcyjnej, ustala minimaln  powierzchni
biologicznie czynn  30% dzia!ki budowlanej 

− dla terenów KP � tereny parkingów publicznych, ustala minimaln  powierzchni
biologicznie czynn  5% dzia!ki budowlanej 

− dla terenów KDL, KDZ, KDD � tereny dróg publicznych, ustala minimaln
powierzchni  biologicznie czynn  0% dzia!ki budowlanej 

3. ISTNIEJ CY STAN RODOWISKA OBSZARU OBJ TEGO PLANEM, Z 
UWZGL DNIENIEM OBSZARÓW OBJ TYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZ CYM 
ODDZIA�YWANIEM 

Obszar obj ty Planem zlokalizowany jest w po!udniowo-zachodniej cz ci miasta Piastowa. 
Pod wzgl dem geomorfologicznym ca!e miasto zlokalizowane jest na zdenudowanym 
erozyjno-akumulacyjnym tarasie warszawsko-b!o skim. Teren w obr bie Planu jest p!aski, 
pozbawiony naturalnych form morfologicznych, które zosta!y wyrównane lub nadsypane. 
Obszar po!o ony jest na wysoko ci ok. 100 m n.p.m. Rze ba terenu jest bardzo silnie 
przekszta!cona antropogenicznie, z uwagi na du y stopie  urbanizacji i zainwestowania. S
to tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i us!ugowej z mo liwo ci  wprowadzenia jedynie 
zabudowy uzupe!niaj cej i plombowej. 

Po!udniow  cz  miasta, w której po!o ony jest obszar obj ty Planem, pokrywaj  piaski i 
mu!ki eluwialno-eoliczne, których powstanie zwi zane jest ze schy!kiem zlodowacenia 
pó!nocnopolskiego. W strefie przypowierzchniowej s  one w du ej cz ci przykryte gruntami 
nasypowymi o zró nicowanej mi szo ci. Profile glebowe zosta!y przekszta!cone wskutek 
wieloletniego prowadzenia budowlanych procesów inwestycyjnych i zak!adania podziemnej 
infrastruktury technicznej.  

Na obszarze po!o onym w obr bie Planu brak jest cieków wodnych i zbiorników wód 
powierzchniowych. 

Wody podziemne tworz  dwa g!ówne pi tra wodono ne � czwartorz dowe (powsta!e wyniku 
procesów dzia!alno ci lodowca i rzeki Wis!y; tworzone przez dwie warstwy wodono ne) oraz 
trzeciorz dowe (po!o one w obr bie subniecki warszawskiej; zbudowane przez dwa poziomy 
wodono ne � mioce ski i oligoce ski).  

Zasadnicze znaczenie gospodarcze maj  wody pi tra czwartorz dowego. Na obszarze 
obj tym Planem wody gruntowe wyst puj  g! biej ni  2,5 m p.p.t., przy czym charakteryzuj
si  swobodnym zwierciad!em. Warstwa wodono na zwi zana jest z piaskami 
wodnolodowcowymi, a lokalnie z piaszczysto-pylastymi pokrywami eluwialno-eolicznymi. 
Po!o enie zwierciad!a wód gruntowych jest zaburzone w wyniku czynników zwi zanych z 
procesami urbanizacyjnymi (podziemna infrastruktura techniczna, odwodnienia, ograniczenie 
infiltracyjnego zasilania wód podziemnych). Wody gruntowe zasilane s  g!ównie przez 
infiltracj  opadów atmosferycznych, charakteryzuj  si  bardzo du  amplitud  waha , 
miejscami dochodz c  do 1,5 m.  P
ro
je
k
tdem geomorfologicznym ca!e miasto zlokalizowane jesdem geomorfologicznym ca!e miasto zlokalizowane jes

erozyjno-akumulacyjnym tarasie warszawsko-b!oerozyjno-akumulacyjnym tarasie warszawsko-b!o skim. Teren w obr
pozbawiony naturalnych form morfologicznych, które pozbawiony naturalnych form morfologicznych, które 

ony jest na wysokoony jest na wysoko ci ok. 100 m n.p.m. Rzeci ok. 100 m n.p.m. Rze
przekszta!cona antropogenicznie, z uwagi na duprzekszta!cona antropogenicznie, z uwagi na du y stopie
to tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i us!ugoweto tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i us!ugowej z moto tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej i us!ugowe

cej i plombowej. cej i plombowej. 

 miasta, w której po!o miasta, w której po!o ony jest obszar obj
mu!ki eluwialno-eoliczne, których powstanie zwimu!ki eluwialno-eoliczne, których powstanie zwi zane jest ze schy!kiem zlodowacenia 
pó!nocnopolskiego. W strefie przypowierzchniowej spó!nocnopolskiego. W strefie przypowierzchniowej s  one w du

nicowanej mi szoszo ci. Profile glebowe zosta!y przekszta!cone wskutek ci. Profile glebowe zosta!y przekszta!cone wskutek 
wieloletniego prowadzenia budowlanych procesów inwewieloletniego prowadzenia budowlanych procesów inwe

onym w obronym w obr bie Planu brak jest cieków wodnych i zbiorników wódbie Planu brak jest cieków wodnych i zbiorników wód

 dwa g!ówne pi dwa g!ówne pi tra wodonotra wodono ne � czwartorz
ci lodowca i rzeki Wis!y; tworzone przez dwie warstci lodowca i rzeki Wis!y; tworzone przez dwie warst

one w obr bie subniecki warszawskiej; zbudowane przez dwa pozbie subniecki warszawskiej; zbudowane przez dwa poz
ski i oligoce ski).  ski).  

Zasadnicze znaczenie gospodarcze majZasadnicze znaczenie gospodarcze maj  wody pi tra czwartorz
tym Planem wody gruntowe wysttym Planem wody gruntowe wyst pujpuj  g! g! biej nibiej ni  2,5 m p.p.t., przy czym charakteryzuj

 swobodnym zwierciad!em. Warstwa wodono swobodnym zwierciad!em. Warstwa wodono
wodnolodowcowymi, a lokalnie z piaszczysto-pylastymwodnolodowcowymi, a lokalnie z piaszczysto-pylastym

enie zwierciad!a wód gruntowych jest zaburzone w wyenie zwierciad!a wód gruntowych jest zaburzone w wy
procesami urbanizacyjnymi (podziemna infrastrukturaprocesami urbanizacyjnymi (podziemna infrastruktura techniczna, odwodnienia, ograniczenie 
infiltracyjnego zasilania wód podziemnych). Wody grinfiltracyjnego zasilania wód podziemnych). Wody gr

 opadów atmosferycznych, charakteryzuj opadów atmosferycznych, charakteryzuj  si
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Na obszarze obj tym Planem mog  wyst pi  niekorzystne warunki geotechniczne dla 
zabudowy jednak e nie wykluczaj ce mo liwo ci jej realizacji. 

Wody gruntowe pi tra czwartorz dowego nara one s  na degradacj , co wynika z braku 
warstwy izoluj cej od powierzchni. Analizy wód pobranych z p!ytkich studni kopanych w 
mie cie Piastowie wykazywa!y przekroczenia warto ci normatywnych elaza i manganu, 
azotanów, siarczanów. Degradacja wód gruntowych zosta!a ograniczona w wyniku 
funkcjonowania sieci kanalizacji ciekowej na tym obszarze. Wci  istniej ce jednak na 
niektórych dzia!kach szamba stanowi  zagro enie dla tego poziomu wodono nego. Drugim 
czynnikiem powoduj cym degradacj  p!ytkich wód przypowierzchniowych jest sp!yw 
nieoczyszczonych cieków z terenów komunikacyjnych.  Oligoce ski poziom wodono ny ma 
wod redniej i dobrej jako ci. Dobra izolacja skutecznie oddziela go od powierzchniowych 
ognisk zanieczyszcze . Mioce ski poziom wodono ny ma wody o niekorzystnym, brunatnym 
zabarwieniu, eksploatowane sporadycznie, bez wi kszego znaczenia gospodarczego. 

Warunki topoklimatyczne terenu kszta!towane s  g!ównie przez takie czynniki, jak: blisko
aglomeracji warszawskiej, zwart  zabudowa z ma!ym udzia!em powierzchni biologicznie 
czynnej, bardzo ma!e urozmaicenie terenu, brak du ych kompleksów le nych w mie cie i 
jego s siedztwie. Mo na stwierdzi , e rodzaj zabudowy w mie cie decyduje o przeci tnych 
warto ciach promieniowania bezpo redniego i korzystnych warunkach termiczno-
wilgotno ciowych, jednak nale y liczy  si  z wyst powaniem zanieczyszcze , szczególnie 
pochodzenia komunikacyjnego i z os!abion  wymian  powietrza z uwagi na zwart
zabudow . 

Lokalnymi trasami komunikacyjnymi generuj cymi zanieczyszczenia powietrza na obszarze 
Planu, a tak e uci liwo ci zwi zane z ha!asem s  Al. Tysi clecia, ul. Gen. L. Okulickiego, 
ul. J. Tuwima, ul. Dworcowa oraz ul. Grunwaldzka po!o ona bezpo rednio przy granicy 
Planu. Pozosta!e ulice powoduj  uci liwo ci w ograniczonym zakresie. Obszar obj ty 
Planem nie le y w bezpo rednim zasi gu oddzia!ywania uci liwo ci zwi zanych z 
autostrad  A2. W bezpo rednim s siedztwie obszaru obj tego Planem nie wyst puj ród!a 
ha!asu przemys!owego, ani inne uci liwe ród!a ha!asu o charakterze punktowym. 

Je li chodzi o punktowe emitory zanieczyszcze  powietrza, to na terenie miasta nale y 
wyró ni : 

− lokalne kot!ownie osiedlowe,

− emisje technologiczne,
− rozproszone indywidualne ród!a ciep!a.

Wi kszo  budynków u yteczno ci publicznej, a tak e wi kszo  osiedli w Piastowie zosta!a 
pod! czona do sieci CO. W mie cie wyst puje emisja niska pochodz ca z palenisk 
domowych lub ma!ych kot!owni lokalnych, wci  wykorzystuj cych koks i w giel kamienny. 
W sezonie grzewczym powoduje to wzrost emisji py!owo-gazowej na terenach zabudowy 
mieszkaniowej nie pod! czonych do systemu centralnego ogrzewania. 

W obr bie zwartej zabudowy dominuje ziele  urz dzona. Tworz  j  przewa nie 
drobnopowierzchniowe kompozycje drzew ozdobnych, jak równie  pojedyncze drzewa, 
cz sto w kompleksie z kompozycjami krzewów ozdobnych na trawnikach. Ro linno
towarzysz ca zabudowie jest na ogó! w dobrym stanie zdrowotnym i mimo wielu zastrze e
odno nie kompozycji poszczególnych zespo!ów ro lin stanowi warto ciowy element szaty 
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wprowadzona nowa ziele  ukszta!towana � rozwijaj  si  spontaniczne formy ro linno ci 
ruderalnej (azotolubne i wapieniolubne). Nale y zwróci  uwag  na problem niszczenia 
zieleni wewn trzosiedlowej wskutek parkowania samochodów na terenach biologicznie 
czynnych (trawnikach i ziele cach).  

Obszar obj ty Planem po!o ony jest poza systemem przyrodniczym miasta, który tworz
przyrodnicze struktury funkcjonalno-przestrzenne.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU RODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU 
REALIZACJI PLANU 

W przypadku braku realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego nie przewiduje si  wyst pienia znacz cych, mo liwych do zaobserwowania 
zmian stanu rodowiska na omawianym terenie. Plan przyjmuje wi kszo  ustale
odnosz cych si  do rodowiska obj tego nim terenu wyznaczonych przez studium 
uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach 
niezainwestowanych istnieje ryzyko dewastacji istniej cej zieleni spontanicznej, oraz w 
przypadku braku nadzoru nale y liczy  si  z mo liwo ci  za miecania tych obszarów. Teren 
obj ty Planem charakteryzuje si  wysokim stopniem zainwestowania, nie posiada istotnych 
walorów przyrodniczych i nie jest przewidywane zachodzenie w jego obr bie procesów 
maj cych istotny i trwa!y wp!yw na rodowisko.

5. ISTNIEJ CE PROBLEMY OCHRONY RODOWISKA DOTYCZ CE OBSZARÓW 
PODLEGAJ CYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 
2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ PRZEPISÓW ODR BNYCH 

Na terenie obj tym opracowanym Planem zagospodarowania przestrzennego brak jest 
obszarów podlegaj cych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody. Na obszarze obj tym Planem nie wyst puj  szczególne formy ochrony przyrody w 
rozumieniu obowi zuj cych przepisów. Nie wyst puj  problemy ochrony rodowiska 
dotycz ce takich obszarów. 

Stwierdzono ponadto, e na obszarze obj tym Planem nie wyst puj  tereny lub obiekty 
podlegaj ce ochronie, na podstawie przepisów odr bnych, w tym: nie wyst puj  tereny 
górnicze, tereny nara one na niebezpiecze stwo powodzi oraz tereny zagro one osuwaniem 
si  mas ziemnych. 

6. CELE OCHRONY RODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM, 
WSPÓLNOTOWYM I MI DZYNARODOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA 
OPRACOWANEGO PLANU 

Z punktu widzenia opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie 
wyst puj  szczególnie wyró nione cele ochrony rodowiska wynikaj ce z ustale  podj tych 
na szczeblu krajowym, wspólnotowym b d  mi dzynarodowym. Wszystkie cele ochrony 
rodowiska wynikaj  z ogólnie przyj tych przepisów w tym zakresie. Obszar ten nie wchodzi 

w zakres systemu przyrodniczego miasta Piastowa. Generalnie, nowe ustalenia MPZP nie 
b d  mia!y istotnego wp!ywu na poszczególne komponenty rodowiska.  P
ro
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7. OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIA�YWA  NA POSZCZEGÓLNE 
KOMPONENTY RODOWISKA WYNIKAJ CYCH Z REALIZACJI USTALE
PLANU 

7.1 PRZEKSZTA�CENIA TERENU, GRUNTÓW I POKRYWY GLEBOWEJ 

Okre lony w projekcie planu charakter i sposób zagospodarowania nie spowoduje istotnych 
przekszta!ce  dotychczasowego ukszta!towania powierzchni terenu. Wynika to z faktu, e 
rze ba na omawianym terenie jest przekszta!cona antropogenicznie, wszelkie lokalne formy 
morfologiczne uleg!y zniszczeniu � wyrównaniu. 

Na terenach niezainwestowanych, a przeznaczonych pod zabudow , nale y si  spodziewa   
powstawania nasypów z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych obiektów 
budowlanych oraz z wykopów pod urz dzenia podziemnej i naziemnej infrastruktury 
technicznej. Powierzchnia terenu mo e ulec nieznacznego podniesieniu w wyniku 
formowania nasypów z gruntów budowlanych. Przypuszczalnie znaczna cz  gruntu z 
wykopów budowlanych b dzie wywo ona. Prace ziemne b d  na ogó! dotyczy  strefy 
przypowierzchniowej gruntu i nie b d  mia!y trwa!ego wp!ywu na jego ogóln  konfiguracj .  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zak!ada, e wi kszo  projektowanych 
obiektów b dzie mia!a standardowe i p!ytkie posadowienie, czyli do g! boko ci 3,0 m p.p.t., 
w zwi zku z czym przekszta!cenia rze by terenu zwi zane z nowym zainwestowaniem b d
bardzo niewielkie. Prawdopodobne jest jednak, e wykonane zostanie podpiwniczenie 
projektowanych budynków, mog  te  si  pojawi  podziemne kondygnacje, zwi zane np. z 
budow  parkingu podziemnego. Nie przewiduje si  jednak, e nowe zainwestowanie b dzie 
mia!o trwa!y i znacz cy wp!yw na przekszta!cenia rze by terenu, poniewa  zak!ada si
wyrównanie powierzchni gruntu (zasypanie wykopów, usuni cie nasypów czy wywiezienie 
ziemi poza obszar Planu) po zako czeniu realizacji inwestycji. 

Na obszarach istniej cej zabudowy nie nale y si  spodziewa adnych trwa!ych 
przekszta!ce  konfiguracji terenu. Okresowo, podczas prac modernizacyjnych, remontowych, 
wprowadzania zabudowy uzupe!niaj cej mog  si  pojawi  niewielkie nasypy lub wykopy. 

Przewiduje si , e w wyniku realizacji ustale  planu na terenach niezabudowanych nast pi
zmiany powierzchni biologicznie czynnej. Wska niki minimalnej powierzchni biologicznie 
czynnej okre lone w Planie wynikaj  z zapisów zawartych w studium uwarunkowa  i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego. W wyniku realizacji zabudowy 
niezainwestowanych terenów mo e nast pi  na tych obszarach ograniczenie powierzchni 
biologicznie czynnej, jednak do warto ci nie mniejszej ni  30% dzia!ki budowlanej, zgodnie 
ze wskazaniami Planu.  

Na analizowanym obszarze, zarówno na terenach zabudowanych, jak i niezabudowanych 
wyst puj  gleby zdegradowane. Nie przewiduje si  dalszych niekorzystnych przekszta!ce
pokrywy glebowej, mog cych mie  istotny wp!yw na przydatno  u ytkow  terenu. Gleby te 
ju  obecnie, tak e ze wzgl dy na funkcje terenu przewidziane w planie, nie maj  znaczenia z 
punktu widzenia u ytkowania rolniczego. 

W strefach przeznaczonych pod ziele , po zako czeniu prac budowlanych profile glebowe 
zostan  odbudowane, a ich jako  (w wyniku nawo enia i zabiegów piel gnacyjnych) 
zachowana lub nawet poprawiona. P
ro
je
k
tprzypowierzchniowej gruntu i nie bprzypowierzchniowej gruntu i nie b d  mia!y trwa!ego wp!ywu na jego ogóln mia!y trwa!ego wp!ywu na jego ogóln
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 parkingu podziemnego. Nie przewiduje si parkingu podziemnego. Nie przewiduje si  jednak, 
cy wp!yw na przekszta!cenia rzecy wp!yw na przekszta!cenia rze

wyrównanie powierzchni gruntu (zasypanie wykopów, uwyrównanie powierzchni gruntu (zasypanie wykopów, u
ziemi poza obszar Planu) po zakoziemi poza obszar Planu) po zako czeniu realizacji inwestycji. czeniu realizacji inwestycji. 

cej zabudowy nie nalecej zabudowy nie nale y si
 konfiguracji terenu. Okresowo, podczas prac modern konfiguracji terenu. Okresowo, podczas prac modern

wprowadzania zabudowy uzupe!niaj cej mog  si  pojawi

e w wyniku realizacji ustalee w wyniku realizacji ustale  planu na terenach niezabudowanych nast planu na terenach niezabudowanych nast
zmiany powierzchni biologicznie czynnej. Wskazmiany powierzchni biologicznie czynnej. Wska niki minimalnej powierzchni biologicznie niki minimalnej powierzchni biologicznie 

lone w Planie wynikajlone w Planie wynikaj  z zapisów zawartych w studium uwarunkowa z zapisów zawartych w studium uwarunkowa
kierunków zagospodarowania przestrzennego. W wynikukierunków zagospodarowania przestrzennego. W wyniku
niezainwestowanych terenów moniezainwestowanych terenów mo e naste nast pi  na tych obszarach ograniczenie powierzchni  na tych obszarach ograniczenie powierzchni 
biologicznie czynnej, jednak do wartobiologicznie czynnej, jednak do warto ci nie mniejszej nici nie mniejszej ni

Na analizowanym obszarze, zarówno na terenach zabudNa analizowanym obszarze, zarówno na terenach zabud
 gleby zdegradowane. Nie przewiduje si gleby zdegradowane. Nie przewiduje si  dalszych niekorzystnych przekszta!ce

cych mie  istotny wp!yw na przydatno
dy na funkcje terenu przewidziane w planie, nie majdy na funkcje terenu przewidziane w planie, nie maj

ytkowania rolniczego. ytkowania rolniczego. 
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7.2 JAKO  WÓD I BILANS WODNY 

Potencjalne zagro enia dla stanu czysto ci wód podziemnych na obszarze planu mog
p!yn  w przypadku nieprawid!owego prowadzenia gospodarki wodno- ciekowej w obiektach 
zabudowy mieszkaniowej i us!ugowej. Wp!yw na jako  wód podziemnych mog  mie  tak e 
zanieczyszczenia komunikacyjne zwi zane z ruchem pojazdów i parkowaniem, w 
szczególno ci w przypadku odprowadzania wód opadowych z jezdni i parkingów do gruntu 
bez ich uprzedniego podczyszczenia poprzez lokalne urz dzania podczyszczaj ce 
(osadniki). 

Plan wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania cieków bytowo-gospodarczych dla 
istniej cej i projektowanej zabudowy, w powi zaniu z infrastruktur  wodno- ciekow . cieki 
socjalno-bytowe nale y odprowadza  do sieci kanalizacji sanitarnej. Musi by  zapewnione 
odprowadzanie cieków bytowo-gospodarczych w pe!nym zakresie, co wynika z ustale
planu. Konieczne jest zapewnienie prawid!owej utylizacji odpadów niebezpiecznych � 
p!ynnych i sta!ych � zgodnie z obowi zuj cymi przepisami. Ustalenia Planu wykluczaj
lokalizacj  obiektów us!ugowych uci liwych.  

cieki deszczowe pochodz ce z terenów komunikacyjnych (jezdnie, parkingi)  b d
docelowo odprowadzane w miar  mo liwo ci do sieci kanalizacji deszczowej po jej 
wybudowaniu, obecnie w przypadku jej braku � do gruntu, tylko za po rednictwem lokalnych 
urz dze  podczyszczaj cych (osadników). cieki z terenów zwi zanych z obs!ug  ruchu 
samochodowego b d  zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, mieszaninami 
t!uszczy i olejów silnikowych, innymi p!ynami eksploatacyjnymi. Ewentualna konieczno
zastosowania urz dze  podczyszczaj cych oraz mo liwo  spe!nienia wymogów prawa 
winna, w toku dalszych prac zwi zanych z realizacj  inwestycji, by  przedmiotem 
szczegó!owej oceny, okre laj cej wymagane procedury formalno-prawne. 

Tam gdzie to mo liwe, a wi c gdzie zachowana b dzie powierzchnia biologicznie czynna 
umo liwiaj ca infiltracj  wód opadowych, wody opadowe nale y z dachów budynków 
odprowadza  bezpo rednio do gruntu. Wody opadowe pochodz ce z dachów i terenów 
zielonych mo na traktowa  jako umownie czyste. Odprowadzanie wód do gruntu, o ile 
spe!niaj  kryteria czysto ci, wp!ywa korzystnie na ustalanie si  bilansu wodnego terenu. 

Nadzwyczajne zagro enia rodowiska, wynikaj ce z sytuacji awaryjnych, mog  spowodowa
istotne zanieczyszczenie wód gruntowych, przede wszystkim w strefie przypowierzchniowej, 
co jest jednak niezale ne od ustale  planu.  

Pod wp!ywem dzia!alno ci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo !atwo ulegaj
przekszta!ceniom ilo ciowym, skutkuj cym zak!óceniami równowagi bilansu wodnego. W 
przypadku obszaru obj tego Planem przewiduje si , e ca!kowity wp!yw przewidywanych 
prac zwi zanych z zagospodarowaniem terenu na obni enie zwierciad!a wód podziemnych 
b dzie znikomy. Wynika to z faktu, e zasadniczy poziom wód gruntowych w tym rejonie 
wyst puje pod warstw  osadów s!abo-przepuszczalnych. Omawiany teren nie stanowi dla 
niego obszaru alimentacyjnego, zatem cz ciowe �uszczelnienie� powierzchni terenu w 
wyniku realizacji nowej zabudowy i towarzysz cych terenów komunikacyjnych nie wp!ynie 
istotnie na zmiany bilansu wodnego i ograniczenie infiltracyjnego zasilania wód 
powierzchniowych.  P
ro
je
k
tcieki deszczowe pochodz ce z terenów komunikacyjnych (jezdnie, parkingi)  bce z terenów komunikacyjnych (jezdnie, parkingi)  b

docelowo odprowadzane w miardocelowo odprowadzane w miar  mo mo liwoliwo ci do sieci kanalizacji deszczowej po jej ci do sieci kanalizacji deszczowej po jej 
wybudowaniu, obecnie w przypadku jej braku � do gruwybudowaniu, obecnie w przypadku jej braku � do gru

cych (osadników). cych (osadników). cieki z terenów zwicieki z terenów zwi
 zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, miesz zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, miesz

t!uszczy i olejów silnikowych, innymi p!ynami eksplt!uszczy i olejów silnikowych, innymi p!ynami eksploatacyjnymi. Ewentualna konieczno
 podczyszczaj podczyszczaj cych oraz mocych oraz mocy

winna, w toku dalszych prac zwiwinna, w toku dalszych prac zwi zanych z realizacjzanych z realizacj
laj cej wymagane procedury formalno-prawne. cej wymagane procedury formalno-prawne. 

liwe, a wi c gdzie zachowana bc gdzie zachowana b dzie powierzchnia biologicznie czynna 
 wód opadowych, wody opadowe nale wód opadowych, wody opadowe nale

rednio do gruntu. Wody opadowe pochodzrednio do gruntu. Wody opadowe pochodz
na traktowa  jako umownie czyste. Odprowadzanie wód do gruntu, 

ci, wp!ywa korzystnie na ustalanie sici, wp!ywa korzystnie na ustalanie si

rodowiska, wynikajrodowiska, wynikaj ce z sytuacji awaryjnych, mogce z sytuacji awaryjnych, mog
istotne zanieczyszczenie wód gruntowych, przede wszistotne zanieczyszczenie wód gruntowych, przede wsz

ne od ustalene od ustale  planu.   planu.  

ci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo !atwo ulci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo !atwo ul
ciowym, skutkujciowym, skutkuj cym zak!óceniami równowagi bilansu wodnego. W cym zak!óceniami równowagi bilansu wodnego. W cy

tego Planem przewiduje sitego Planem przewiduje si , 
zanych z zagospodarowaniem terenu na obnizanych z zagospodarowaniem terenu na obni

dzie znikomy. Wynika to z faktu, dzie znikomy. Wynika to z faktu, e zasadniczy poziom wód gruntowych w tym rejonie e zasadniczy poziom wód gruntowych w tym rejonie 
 osadów s!abo-przepuszczalnych. Omawiany teren nie 

niego obszaru alimentacyjnego, zatem czniego obszaru alimentacyjnego, zatem cz ciowe �uszczelnienie� powierzchni terenu w 
wyniku realizacji nowej zabudowy i towarzyszwyniku realizacji nowej zabudowy i towarzysz cych terenów komunikacyjnych nie wp!ynie 
istotnie na zmiany bilansu wodnego i ograniczenie iistotnie na zmiany bilansu wodnego i ograniczenie i
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7.3 WP�YW GOSPODARKI ODPADAMI NA WARUNKI GRUNTOWE I WODNE 

Nieprawid owo!zagospodarowane!odpady!mog !wp ywa !niekorzystnie!na!stan! rodowiska,!

w!szczególno ci!na!pokryw !glebow ,!warunki!wodne!oraz!walory!krajobrazowe!terenu.!Na!

terenie!obj tym!planem! ród em!odpadów!b d :!gospodarstwa!domowe,!obiekty!us ugowe,!

sektor!budowlany!(na!etapie!realizacji!nowych!obiektów).!!

Na!terenach!zabudowy!mieszkaniowej!(gospodarstwa!domowe)!powstaj !odpady!g ównie!z!

grupy:! �20! 01�! �! odpady! komunalne! segregowane! i! gromadzone! selektywnie,! �20! 02�! �!

odpady! z! ogrodów! i! parków,! �20! 03�! �! inne! odpady! komunalne.! Obiekty! us ugowe!

wytwarzaj ! odpady! m.in.! z! takich! grup,! jak! �15! 01�! �! odpady! opakowaniowe,! �02! 02�! �!

odpady!z!przygotowywania!i!przetwórstwa!produktów!spo ywczych�!(us ugi!gastronomiczne)!

i! inne!specyficzne!kategorie!odpadów.!Sektor!budowlany!wytwarza!odpady!z!ró nych!grup,!!

w!tym!m.in.!:!�17!01�!�!odpady!materia ów!budowlanych!i!infrastruktury!drogowej,!�17!02�!�!

odpady! drewna,! szk a! i! tworzyw! sztucznych,! �17! 03�! �! odpady! asfaltów,! smó ! i! produktów!

smo owych,! �17! 04�! �! odpady! i! z omy! metaliczne! oraz! stopów! metali�,! �17! 05�! �! gleba! i!

ziemia.!

Plan! okre la! ogólne! zasady! zwi zane! z! wywo eniem! nieczysto ci! sta ych! i! odpadów! poza!

obszar! obj ty! planem,! zgodnie! z! przyj tymi! na! obszarze! miasta! zasadami! gospodarki!

odpadami!oraz!przepisami!odr bnymi.!W!ramach!wykonanej!prognozy!wp ywu!ustale !Planu!

na! rodowisko,! nale y! przyj ,! e! okre lone! w! Planie! ustalenia! zwi zane! z! wywozem!

odpadów!sta ych!b d !przestrzegane.!

7.4 WARUNKI KLIMATYCZNE, JAKO  POWIETRZA I WARUNKI AKUSTYCZNE 

Z!uwagi!na!du y!stopie !zainwestowania!obszaru!nie!nale y!si !spodziewa !przekszta ce

warunków!klimatycznych.!!

Realizacja! ustale ! Planu! nie! spowoduje! wprowadzenia! na! omawianym! terenie! istotnych!

punktowych! róde ! emisji! zanieczyszcze ! powietrza.! Nowe! obiekty! nie! b d ! generowa

specyficznych! zanieczyszcze ! powietrza,! wyst puj cych! np.! w! przypadku! du ych! obiektów!

przemys owych!gdy !takich!na!obszarze!si !nie!przewiduje.!

Z! powy szych! ustale ! wynika,! e! na! terenie! obj tym! Planem! nie! b dzie! dopuszczone!

ogrzewanie!budynków!czynnikami!grzewczymi,!w!tym!paliwami!sta ymi,!których!spalanie!nie!

spe nia! norm! bezpiecze stwa! ekologicznego! w! zakresie! emisji! zanieczyszcze ! do!

atmosfery.!!

Plan! wyklucza! lokalizacj ! na! omawianym! terenie! us ug! uci liwych,! w! tym! us ug!

powoduj cych!wzrost!poziomu!zanieczyszcze !py owych!i!gazowych!(w!tym!odorów)!ponad!

obowi zuj ce! prawem! poziomy! poza! terenem! dzia ki,! do! której!prowadz cy!us ugi!ma!tytu !

prawny.!

Z! powy szych! ustale ! wynika,! e! nie! ma! zagro enia! przekroczenia! dopuszczalnych! norm!

ochrony!powietrza,!w!wyniku!emisji!ze! róde !punktowych.!

Nie!przewiduje!si !tak e!znacz cego!zwi kszenia!zanieczyszcze !powietrza!wynikaj cego!z!

s siedztwa! ci gów! komunikacyjnych.! Ewentualny! niewielki! wzrost! emisji! zanieczyszcze

komunikacyjnych! do! atmosfery! nie! doprowadzi! do! przekroczenia! dopuszczalnych! norm!

zanieczyszcze ,!jak!równie !warunków!klimatu!akustycznego!(ha as).!!

P
ro
je
k
tla! ogólne! zasady! zwi zane! z! wywozane! z! wywoza eniem! nieczystoeniem! nieczysto

ty! planem,! zgodnie! z! przyjty! planem,! zgodnie! z! przyj tymi! na! obszarze! miasta! zasadami! gospodarki!tymi! na! obszarze! miasta! zasadami! gospodarki!

odpadami!oraz!przepisami!odrodpadami!oraz!przepisami!odr bnymi.!W!ramach!wykonanej!prognozy!wp ywu!ustalebnymi.!W!ramach!wykonanej!prognozy!wp ywu!ustale

y! przyj ,! e! okre lone! w! Planie! ustalenia! zwilone! w! Planie! ustalenia! zwi

!przestrzegane.!!przestrzegane.!

7.4 WARUNKI KLIMATYCZNE, JAKO7.4 WARUNKI KLIMATYCZNE, JAKO  POWIETRZA I WARUNKI AKUSTYCZNE 

!zainwestowania!obszaru!nie!nale!zainwestowania!obszaru!nie!nale

! Planu! nie! spowoduje! wprowadzenia! na! omawianym! tere! Planu! nie! spowoduje! wprowadzenia! na! omawianym! tere

róde ! emisji! zanieczyszczeróde ! emisji! zanieczyszcze ! powietrza.! Nowe! obiekty! nie! b! powietrza.! Nowe! obiekty! nie! b

specyficznych! zanieczyszcze ! powietrza,! wyst! powietrza,! wyst puj cych! np.! w! przypadku! du

!takich!na!obszarze!si!takich!na!obszarze!si !nie!przewiduje.!!nie!przewiduje.!

! wynika,! e! na! terenie! obje! na! terenie! obj tym! Planem! nie! btym! Planem! nie! b

ogrzewanie!budynków!czynnikami!grzewczymi,!w!tym!paogrzewanie!budynków!czynnikami!grzewczymi,!w!tym!pa

stwa! ekologicznego! w! zakresie! emisji! zanieczyszczestwa! ekologicznego! w! zakresie! emisji! zanieczyszcze

! na! omawianym! terenie! us ug! uci! na! omawianym! terenie! us ug! uci

cych!wzrost!poziomu!zanieczyszczecych!wzrost!poziomu!zanieczyszcze !py owych!i!gazowych!(w!tym!odorów)!ponad!

ce! prawem! poziomy! poza! terenem! dzia ki,! do! której!pce! prawem! poziomy! poza! terenem! dzia ki,! do! której!p

! wynika,!! wynika,! e! nie! ma! zagroe! nie! ma! zagro enia! przekroczenia! dopuszczalnych! norm!

ochrony!powietrza,!w!wyniku!emisji!ze!ochrony!powietrza,!w!wyniku!emisji!ze! róde !punktowych.!

e!znacze!znacz cego!zwicego!zwi kszenia!zanieczyszcze

gów! komunikacyjnych.! Ewentualny! niewielki! wzrost! emgów! komunikacyjnych.! Ewentualny! niewielki! wzrost! em

komunikacyjnych! do! atmosfery! nie! doprowadzi! do! przekomunikacyjnych! do! atmosfery! nie! doprowadzi! do! prze
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Plan wyklucza lokalizacj  na omawianym terenie us!ug uci liwych, w tym us!ug 
powoduj cych wzrostu poziomu ha!asu ponad obowi zuj ce prawem poziomy poza terenem 
dzia!ki, do której prowadz cy us!ugi ma tytu! prawny. Bior c pod uwag  dotychczasowy 
sposób zagospodarowania terenu, jak równie  za!o enia projektu planu, nale y z du ym 
prawdopodobie stwem wykluczy  pojawienie si  uci liwych punktowych róde! ha!asu. 

Trwa!  popraw  stanu higieny atmosfery na obszarze miasta zapewni!aby z pewno ci
eliminacja ruchu tranzytowego przez jego teren, szczególnie ograniczenie ruchu 
samochodów ci kich, co jednak nie wchodzi w zakres ustale  Planu. Istotne dla 
ograniczenia emisji ha!asu jest ograniczenie ruchu tranzytowego pojazdów ci kich oraz
modernizacja stanu nawierzchni dróg.  

7.5 FLORA I FAUNA 

Na obszarze obj tym planem nie wyst puj  przyrodnicze obiekty chronione w formie 
pomników przyrody o ywionej i nieo ywionej, ani stanowiska prawnie chronionych gatunków 
ro lin i zwierz t.  Teren wokó! jest intensywnie zainwestowany. W szacie ro linnej dominuj
elementy zieleni, o ró nym stopniu uporz dkowania, z udzia!em ro linno ci spontanicznej i 
ruderalnej. Jest to szata ro linna o niewielkich warto ciach przyrodniczych, ale jej istnienie 
jest wa ne z punktu widzenia estetycznego, a tak e wp!ywu na lokalny bioklimat. 
Projektowane zainwestowanie powinno si  wi za  z jej uporz dkowaniem, wprowadzeniem 
ozdobnej ro linno ci towarzysz cej zabudowie, piel gnacj  zieleni wysokiej, w tym drzew. 
Spodziewany jest generalnie korzystny kierunek przekszta!ce  szaty ro linnej.

7.6 RÓ NORODNO  BIOLOGICZNA 

Omawiany teren charakteryzuje si  niewielk  bioró norodno ci  i walorami przyrodniczymi, 
nie wchodzi w zakres systemu przyrodniczego miasta Piastowa. Realizacja ustale  planu nie 
spowoduje negatywnego oddzia!ywania na tereny przyleg!e i nie przyczyni si  do zaburzenia 
równowagi ekologicznej w mie cie.

7.7 WALORY KRAJOBRAZOWE 

W obszarze obj tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
brak istotnych walorów krajobrazowych o cechach krajobrazu naturalnego lub kulturowego, 
które mog!yby by  naruszone w wyniku jego realizacji. Nie wyst puje lokalny krajobraz 
kulturowy wskazany do obj cia ochron . 

7.8 ZASOBY NATURALNE 

W obszarze obj tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
nie wyst puj  zasoby naturalne, na które mo liwe by!oby stwierdzenie oddzia!ywania 
wynikaj cego z realizacji ustale  planu.

7.9 ZABYTKI I DOBRA KULTURY MATERIALNEJ 

W obszarze obj tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
nie wyst puj  zabytki, ani dobra kultury wspó!czesnej, na które mo liwe by!oby stwierdzenie 
oddzia!ywania wynikaj cego z realizacji ustale  planu. 

Plan ustala ochron  obiektu zabytkowego znajduj cego si  na terenie 38-MN (ul. A. 
Mickiewicza 9), murowany dom mieszkalny z XXw., podlegaj cy ochronie (gminna ewidencja 

P
ro
je
k
truderalnej. Jest to szata ro linna o niewielkich wartolinna o niewielkich warto

ne z punktu widzenia estetycznego, a takne z punktu widzenia estetycznego, a tak
Projektowane zainwestowanie powinno siProjektowane zainwestowanie powinno si  wi wi za  z jej uporz

ci towarzysz cej zabudowie, pielcej zabudowie, piel gnacj
Spodziewany jest generalnie korzystny kierunek przeSpodziewany jest generalnie korzystny kierunek przekszta!ce

NORODNONORODNO  BIOLOGICZNA  BIOLOGICZNA 

Omawiany teren charakteryzuje si  niewielk  bioró norodno
nie wchodzi w zakres systemu przyrodniczego miasta nie wchodzi w zakres systemu przyrodniczego miasta Piastowa. Realizacja ustale
spowoduje negatywnego oddzia!ywania na tereny przylspowoduje negatywnego oddzia!ywania na tereny przyl
równowagi ekologicznej w mie cie.cie.

7.7 WALORY KRAJOBRAZOWE 7.7 WALORY KRAJOBRAZOWE 

tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania 
brak istotnych walorów krajobrazowych o cechach krabrak istotnych walorów krajobrazowych o cechach kra

 naruszone w wyniku jego realizacji. Nie wyst naruszone w wyniku jego realizacji. Nie wyst
kulturowy wskazany do obj cia ochroncia ochron . 

7.8 ZASOBY NATURALNE 7.8 ZASOBY NATURALNE 

tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania 
 zasoby naturalne, na które mo zasoby naturalne, na które mo liwe by!oby stwierdzenie oddzia!ywania 

cego z realizacji ustale  planu. planu.

7.9 ZABYTKI I DOBRA KULTURY MATERIALNEJ 7.9 ZABYTKI I DOBRA KULTURY MATERIALNEJ 

tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania 
 zabytki, ani dobra kultury wspó!czesnej, na które  zabytki, ani dobra kultury wspó!czesnej, na które 

cego z realizacji ustalecego z realizacji ustale  planu. 

 obiektu zabytkowego znajduj obiektu zabytkowego znajduj
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zabytków � nr karty ewidencyjnej zabytku 662, rejestr zabytków Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków nr rej. 1251)

7.10 ZDROWIE I YCIE LUDZI 

Plan nie wprowadza, a tak e nie dopuszcza uci liwo ci rodowiskowych, które mog!yby 
prowadzi  do wzrostu zagro enia zdrowia i ycia ludzi. Prowadzenie gospodarki wodno-
ciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemów grzewczych, zgodnie ze 

wskazaniami Planu oraz przepisów odr bnych z zakresu ochrony rodowiska, 
bezpiecze stwa i higieny zapewnia nie tylko utrzymanie istniej cych zagro e  na obecnym 
poziomie, ale tak e ich zniwelowanie. Plan wyklucza realizacj  us!ug uci liwych, które 
mog  znacz co oddzia!ywa  na rodowisko, a tak e pogorszy  stan rodowiska. Nie 
przewiduje si  zwi kszonego zagro enia zdrowia i ycia ludzi w zwi zku ze zmianami w 
obs!udze komunikacyjnej obszaru. Uporz dkowanie zieleni towarzysz cej zabudowie i 
wprowadzenie nowej zieleni mo e wp!yn  pozytywnie na estetyk  krajobrazu oraz bioklimat 
lokalny, a w konsekwencji na warunki zdrowotne ycia ludzi.

8. INFORMACJE O MO LIWYM ODDZIA�YWANIU NA RODOWISKO W OBR BIE 
OBSZARÓW NATURA 2000 

Na terenie obj tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
nie wyst puj  obszary nale ce do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. W zwi zku 
z realizacj  planu nie b dzie wyst powa!o oddzia!ywanie na rodowisko obszarów Natura 
2000.

9. INFORMACJE O MO LIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIA�YWANIU NA 
RODOWISKO 

Realizacja opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze 
wzgl du na znaczne oddalenie obj tego planem obszaru od granic Pa stwa, a tak e z uwagi 
na niewielk  powierzchni  omawianego obszaru, nie b dzie wi za!a si  z wyst powaniem 
transgranicznych oddzia!ywa  na rodowisko. 

10. ROZWI ZANIA MAJ CE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB 
KOMPENSACJ  PRZYRODNICZ  NEGATYWNYCH ODDZIA�YWA  NA 

RODOWISKO, MOG CYCH BY  REZULTATEM REALIZACJI PLANU 

W zakresie rozwi za  maj cych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj
przyrodnicz  negatywnych oddzia!ywa  na rodowisko, mog cych by  rezultatem realizacji 
Planu, nale y wymieni  w szczególno ci nast puj ce dzia!ania: 

− rekultywacja terenów zdegradowanych w wyniku prowadzenia inwestycji 
budowlanych (usuwanie nasypów, zasypywanie wykopów, rekultywacja gruntu, 
odbudowa profili glebowych), 

− wywo enie i unieszkodliwianie odpadów, b d cych produktem ubocznym 
prowadzonych prac budowlanych, 

− prowadzenie zgodnej z zaleceniami Planu i przepisów odr bnych gospodarki wodno-
ciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemów grzewczych, P
ro
je
k
tOBSZARÓW NATURA 2000 OBSZARÓW NATURA 2000 

tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania tym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania 
 obszary nale ce do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. ce do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. 

dzie wystdzie wyst powa!o oddzia!ywanie na powa!o oddzia!ywanie na 

9. INFORMACJE O MO9. INFORMACJE O MO LIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIA�YWANIU NA LIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIA�YWANIU NA 

Realizacja opracowanego miejscowego planu zagospodaRealizacja opracowanego miejscowego planu zagospoda
du na znaczne oddalenie objdu na znaczne oddalenie obj tego planem obszaru od granic Patego planem obszaru od granic Pa

 omawianego obszaru, nie b omawianego obszaru, nie b
transgranicznych oddzia!ywa  na rodowisko. rodowisko. 

ZANIA MAJ CE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB CE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB 
 PRZYRODNICZ PRZYRODNICZ  NEGATYWNYCH ODDZIA�YWA NEGATYWNYCH ODDZIA�YWA

RODOWISKO, MOG CYCH BYCYCH BY  REZULTATEM REALIZACJI PLANU  REZULTATEM REALIZACJI PLANU 

 maj cych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompenscych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompens
 negatywnych oddzia!ywa negatywnych oddzia!ywa  na  na rodowisko, mogrodowisko, mog

 w szczególno w szczególno ci nast puj ce dzia!ania: 

rekultywacja terenów zdegradowanych w wyniku prowadrekultywacja terenów zdegradowanych w wyniku prowad
budowlanych (usuwanie nasypów, zasypywanie wykopów,budowlanych (usuwanie nasypów, zasypywanie wykopów,
odbudowa profili glebowych), 

enie i unieszkodliwianie odpadów, benie i unieszkodliwianie odpadów, b
prowadzonych prac budowlanych, prowadzonych prac budowlanych, 
prowadzenie zgodnej z zaleceniami Planu i przepisówprowadzenie zgodnej z zaleceniami Planu i przepisów
ciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemóciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemó
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− kszta towanie! zieleni! towarzysz cej! zabudowie! (trawniki,! ziele ! ozdobna,! ziele

wysoka),! maj cej! walory! estetyczne,! wp ywaj ce! na! ró norodno ! biologiczn ,!

bioklimat,! funkcje! izolacyjne! (ochrona! przed! zanieczyszczeniami! powietrza! i!

ha asem).

11. ALTERNATYWNE ROZWI ZANIA DO ROZWI ZA  ZAWARTYCH W PLANIE, 
MAJ CE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJ
PRZYRODNICZ  NEGATYWNYCH ODDZIA�YWA  NA RODOWISKO  

Ze! wzgl du! na! specyfik ! obszaru! oraz! specyfik ! MPZP,! nie! przewiduje! si ! zastosowania!

rozwi za ! alternatywnych! do! rozwi za ! zawartych! w! planie,! które! mia yby! na! celu!

zapobieganie,! ograniczanie! lub! kompensacj ! przyrodnicz ! negatywnych! oddzia ywa ! na!

rodowisko.!

12. PROPONOWANE  METODY I CZ STOTLIWO  ANALIZY SKUTKÓW 
REALIZACJI POSTANOWIE  PLANU 

Ze!wzgl du!na!charakter!dokumentu!miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego!

zagadnienie!metody!i!cz stotliwo ci!analizy!skutków!realizacji!postanowie !Planu!winno!by

prowadzone! zgodnie! z! obowi zuj cymi! ! w! tym! zakresie! regulacjami! prawnymi! w! oparciu! o!

obowi zuj ce!ustawodawstwo!w!zakresie!planowania!przestrzennego.!

P
ro
je
k
tstotliwo ci!analizy!skutków!realizacji!postanowieci!analizy!skutków!realizacji!postanowie

prowadzone! zgodnie! z! obowiprowadzone! zgodnie! z! obowi zujzujzu cymi! ! w! tym! zakresie! regulacjami! prawnymi! w! oparciucymi! ! w! tym! zakresie! regulacjami! prawnymi! w! oparciucy

ce!ustawodawstwo!w!zakresie!planowania!przestrzennece!ustawodawstwo!w!zakresie!planowania!przestrzenne
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STRESZCZENIE W J ZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Ustalenia projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego cz ci Piastowa 
�J. Tuwima�, realizuj c ustalenia studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Piastowa z przewag  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 
us!ugowej, zapewniaj  prawid!owe z punktu widzenia ekologicznego przekszta!cenia obszaru 
w kierunku uporz dkowania obszaru z zachowaniem niezb dnej zieleni w postaci 
powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni miejskiej.�

Zapisy Planu dotycz ce terenów zabudowy prowadz  do uporz dkowania w przewa aj cej 
cz ci ju  zainwestowanego. Zabudowa na tych obszarach nie b dzie generowa
negatywnych oddzia!ywa  na rodowisko o warto ciach ponadnormatywnych, a obj cie 
obszaru Planem, stanowi  b dzie stymulant dalszego rozwoju obszaru miasta. Lokalizacja 
poszczególnych funkcji � przeznacze  terenu w obszarze Planu oparta jest na zasadzie 
strefowania.�

Realizacja nowych inwestycji budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenów 
nie wi e si  z budow  infrastruktury technicznej i komunikacyjnej poza obszarem Planu 
gdy  obszar Planu znajduje si  na terenach ju  zurbanizowanych.  

P
ro
je
k
t obszar Planu znajduje si  na terenach ju na terenach ju  zurbanizowanych.   zurbanizowanych.  
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O WIADCZENIE AUTORA 

Niniejszym o wiadczam, e jako autor Prognozy oddzia!ywania na rodowisko do projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz ci Piastowa �J. Tuwima� 
posiadam niezb dn  wiedz  i do wiadczenie pozwalaj ce na opracowanie ww. opracowania 
zgodnie z Art. 74a ustawy z dn. 3 pa dziernika 2008 r. o udost pnianiu informacji o 

rodowisku jego ochronie, udziale spo!ecze stwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach 

oddzia!ywania na rodowisko (tekst jednolity: Dz.U.2018.2081 z pó n. zm.) 

Spe!niam wymogi okre lone w Art. 74a Ust. 2 pkt. 2. 

Jestem wiadomy odpowiedzialno ci karnej za z!o enie fa!szywego o wiadczenia�

mgr in . arch. Piotr Sudra 

�

�
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