UCHWALA NR XLI1V/326/2018
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE

z dnia 30 stycznia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ""Harcerska-Laznia"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1875 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz.1073ze zm), wzwigzku zuchwalg nr
XXXI11/232/2017 Rady Miejskiej w Piastowie zdnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Harcerska-baznia", stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Piastowa przyj¢tego uchwatg nr XXXV/163/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 1 lipca 2008 r.
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Harcerska-Laznia" zwany dalej
"planem".

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem wyznaczajg granice dziatki nr ew. 51/2 z obrgbu geodezyjnego 5.
§ 3. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposobow ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

6) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;,

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ stawke jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

§ 4. Dla obszaru zawartego w granicach planu nie ustala si¢ pozostatych wymagan okreslonych ustawa
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu na brak wystepowania w tych granicach terenéw
i obiektow stanowiacych do tego podstawe.
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§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiary;
7) strefa ochrony konserwatorskiej.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem

cyfrowym i literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danym terenie w sposob okreslony w przepisach szczegotowych dla terenow;

3) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, w ktorej
nalezy realizowaé plaszczyzny elewacji budynkow, poza t¢ linig moga wykracza¢ tarasy, schody
zewngtrzne i pochylnie, gzymsy, okapy dachéw oraz daszki nad wej$ciami, z zachowaniem przepiséw
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktora nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzn elewacji nowo realizowanych budynkow, poza t¢ lini¢ moga
wykracza¢ balkony, tarasy, schody zewnetrzne ipochylnie, gzymsy, okapy dachéw oraz daszki nad
wejsciami, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

5) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo
stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej do calkowite] powierzchni tej
dziatki.

§ 7. Poszczegblnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujgce symbole literowe:
1) U — przeznaczeniu pod ustugi;
2) KD-D - przeznaczeniu pod drogi publiczne dojazdowe.
§ 8. 1. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. W przypadku, gdy plan nie ustala linii zabudowy obowiazuje lokalizowanie budynkow na dziatce
zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 9. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami dla poszczeg6lnych terenow.

§ 10. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat nachylenia granic dziatek ewidencyjnych do pasa drogowego bedzie sie miescit w przedziale 75° —
105°;

2) minimalna powierzchnia dziatlek iminimalne szerokosci frontéw dzialek zgodnie z przepisami
szczegOdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 11. Zasady tworzenia dziatek budowlanych:
1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,
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b) minimalna powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki okre$lone
W przepisach szczegdtowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w przepisach
szczeg6towych dla terenow wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne.

§ 12. 1. Ustala sie, ze uktad drogowy stanowi droga dojazdowa, wyznaczona liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, bedaca fragmentem ul. ks. J. Popictuszki - drogi publicznej dojazdowej.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe¢ irozbudowe istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ prowadzenie liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej oraz w drogach wewng¢trznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z:
a) gminnej sieci wodociggowej, zasilanej z istniejacych przewodow w drodze 1.KD-D,
b) innych nie wymienionych wyzej magistral i przewodow;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wylacznie na potrzeby
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych: ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw sanitarnych do:
1) sieci kanalizacyjnej poprzez przewody w drodze 1.KD-D;
2) inne nie wymienione wyzej magistrale i przewody.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach dziatki budowlane;j,
Z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dla terenéw drog publicznych ustala sie¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej zuwzglgdnieniem przepisow odrgbnych w zakresie podczyszczania wod
opadowych lub roztopowych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych do kanalizacji deszczowe;.
§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia;

2) ustala si¢, ze wszystkie noworealizowane linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz
przytacza do budynkoéw i budowli beda realizowane jako linie kablowe;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji;

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza
si¢ zasilanie obiektow z odnawialnych Zrodet energii — typu fotowoltaika o mocy maks. 100 kW.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywaé sie bedzie z sieci gazowe]j niskiego lub $redniego cisnienia,
zasilanej z gazociagu wysokiego cisnienia poza obszarem planu, za pomoca:

a) projektowanych przewodow w drodze 1.KD-D,
b) innych niz wymienione wyzej magistrale i przewody;
2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw na gaz ptynny.

§ 19. W zakresie usuwania odpaddéw statych:

Strona 3



1) ustala sie¢ obowiazek zapewnienia miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki budowlane;j;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ jednego wspdlnego miejsca zbiorki opadow dla kilku dziatek budowlanych.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ stosowanie whasnych, indywidualnych zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej, w tym dopuszcza si¢ zasilanie
obiektow z odnawialnych zrodet energii — typu fotowoltaika 0 mocy maks. 100 kW.

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna
odbywac si¢ bedzie wytacznie w formie kablowej lub radiowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu
wedtug przepisow odrebnych.

§ 22. 1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.U sg ustugi z zakresu:
1) oswiaty;
2) kultury;
3) opieki spotecznej;
4) biur i administracji;
5) handlu o pow. sprzedazy do 400 m?,
6) gastronomi.
2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ tymczasowego urzadzania i zagospodarowywania terenéw, w tym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania §rodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na S$rodowisko, za wyjatkiem elementow
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych.

4. Zasady ochrony zabytkow :

1) ustala sie strefe¢ ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej obowigzujg przepisy
odrgbne z zakresu ochrony dobr kultury, bedaca fragmentem wickszej strefy historycznego zespotu
budowlanego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

2) wskazuje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow - dawng tazni¢ - dla ktérego ustala si¢
ochrong oraz:

a) nakaz zachowania budynku, z dopuszczeniem jego nadbudowy o jedna kondygnacje orz rozbudowy od
strony zaplecza, to jest od strony wschodniej;

b) nakaz zachowania kata spadku potaci dachowych budynku zabytkowego i realizacje¢ takiego samego kata
nachylenia potaci dachu cz¢éci nadbudowanej;

¢) nakaz odrdéznienia cze$ci zabytkowej od nadbudowanej;

d) nakaz zachowania i odtworzenia historycznych elewacji, z zastrzezeniem dopuszczenia rozbudowy
budynku o ktorej mowa w pkt. 2 lit.a.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia nowo tworzonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1.600 m?;
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2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 11 m;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,01;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy niz 1,2;

7) zasady realizacji dachow: ustala si¢ kgt nachylenia potaci dachowych w przedziale 20°-35°, z zastrzezeniem
przepisow pkt 2 lita i b;

8) kolorystyka i materiaty stosowane na elewacjach i dachu: zakaz stosowania kolorow odblaskowych.
6. Nie wskazuje si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
7. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1.600 m?
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od drogi 1.KD-D - ul. ks. J. Popietuszki, bezposrednio sgsiadujace;j
Z terenem;

2) parkingi i garaze dla obiektéw nowo realizowanych oraz istniejacych rozbudowywanych lub zmieniajacych
sposob uzytkowania bedg zbilansowane i zrealizowane zard6wno w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej te
obiekty si¢ znajduja jak i w sasiadujacych drogach publicznych; nakazuje si¢ realizacje nie mniej niz 3
miejsc postojowych na terenie 1.U;

3) wskazniki miejsc postojowych dla parkingow i garazy:

a) dla uslug o$wiaty, kultury i opieki spotecznej: nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy budynek ustugowy,

b) dla pozostalych ustug: nie mniej niz 2 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal ustugowy, zuwzglednieniem miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wedtug
przepiséw odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

9. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.
§ 23. 1. Ustala sie, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Warunki i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej drogi, z prawem do modernizacji i przebudowy;
2) ustala si¢ jedynie cze$¢ pasa terenu, wedtug rysunku planu;
3) ustala si¢ klase drogi dojazdowe;j.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
2) zakazuje si¢ lokalizacji kioskow i innych obiektow kubaturowych.
4. Ustala si¢ wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0%.
4. Zasady obstugi infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejgcych i projektowanych przewoddw, przebiegajacych
W sgsiedztwie terenu;

2) dla sieci wodociggowej ustala sie minimalng srednice nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
3) dla sieci kanalizacyjnej ustala si¢ minimalng $rednice:

a) nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,
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b) nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm;

4) ustala sig¢, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowane w miejscu ich
powstawania z dopuszczeniem wykorzystania kanalizacji deszczowej, wedlug przepisow odregbnych
z zakresu podczyszczania,

5. Ustala  si¢ stawke jednorazowej optaty ztytulu  wzrostu  wartosci  nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Piastowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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