UCHWALA NR XL1/1231/2013
RADY MIEJSKIEJ W PIASTOWIE
z dnia 24 wrzesnia 2013r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Piastowa ,,Wysockiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012.647 tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami) oraz w wykonaniu uchwaty nr XXV/139/2012 Rady
Miejskiej w Piastowie z dnia 25 wrzesnia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa ,Wysockiego”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Piastowa, Rada Miejska w Piastowie uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE
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OBSZAR OBJETY PLANEM

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Piastowa
dla obszaru ograniczonego granica przebiegajaca;
1) od zachodu: zachodnig linig rozgraniczajaca terenu oznaczonego 5MN/U ustalong w
Uchwale Nr XXXIV/ 153 / 2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca 2008r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Piastowa ,,Zachdd 17
2) od potudnia: pétnocng linig rozgraniczajgca terenu KDL 17 w kierunku wschodnim
do potaczenia z granicg obowigzywania, dalej po granicy obowigzywania planu do
zachodniej linii rozgraniczajacej terenéw 2KDp oraz 5U ustalong w Uchwale Nr
XXXIV/ 153 / 2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca 2008r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,,Zachéd I
3) od wschodu: zachodnig linig rozgraniczajgcg terenéw 2KDp oraz 5U1 ustalong w
Uchwale Nr XXXIV/ 153 / 2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca 2008r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci Piastowa ,,Zachdd 17
4) od potnocy: potudniowsg linig rozgraniczajaca terenu KDL15 ustalong w Uchwale Nr
XXXIV/ 153 / 2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca 2008r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,,Zachéd 17;
2. Granice planu zostaty okreslone na rysunku planu w zatgczniku nr 1. niniejszej Uchwaty.
3. Objete niniejszg uchwatg ustalenia w granicach terenéw okreslonych jw., zwane sg dalej
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci Piastowa
~Wysockiego”, a w skrécie planem.
4. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia,
stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



82
ZAKRES STANOWIENIA RYSUNKU PLANU

1. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu

v~ v v | nieprzekraczalna linia zabudowy

Tereny o réznym przeznaczeniu:

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

U tereny zabudowy ustug zdrowia, inwestycji celu publicznego
Zcp

MW/MN/U | tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug

2. Charakter informacyjny majg symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej, na ktorej wykonany zostat rysunek planu.

83
WYJASNIENIE POJEC ZAWARTYCH W TEKSCIE UCHWALY

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

3. ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspakajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio metodami
przemystowymi, débr materialnych. Ustugi mogg wystepowaé na obszarze Planu jedynie
jako:

1) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktérych ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki i
nie powoduje przekraczania standardéw obowigzujgcych w prawnie w srodowisku.
Sa to przedsiewziecia w szczegdlnosci nie bedace przedsiewzieciami mogacymi
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

4. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzgce zaspakajaniu
bytowych potrzeb mieszkancéw,

5. liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o
przeznaczeniach jednoznacznie okredlonych wiasciwym sobie symbolem, zgodnie z
rysunkiem planu,

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone nha
rysunku planu linie, okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ zasadniczej bryty
budynku w parterze od linii rozgraniczajgcych ulic; poza ww. linig mogg znalez¢ sie



10.

jedynie takie fragmenty budynku jak balkony, wykusze, nadwieszone fragmenty
wyzszych kondygnacji, okapy i tym podobne oraz elementy wejs¢ i wjazdow do
budynkéw jak schody, pochylnie zadaszenia wejs¢ i wjazdow — nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotyczg elementow malej architektury,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie
nieprzekraczalng ilos¢ kondygnacji naziemnych budynku oraz nieprzekraczalny pionowy
wymiar budynku w metrach, mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (nie bedacym wytgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych
lub technicznych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikacji kotowej i pieszej wraz
z urzadzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczna,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong w procentach
czes¢ dzialkki z nawierzchnig ziemnag urzgdzong w sposéb zapewniajgcy naturalng
wegetacje, a takze 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z takg nawierzchnig, nie
mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek sumy
powierzchni liczonej po zewnetrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni dziafki
budowlane.
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USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW

Ustala sie nastepujgcy podziat na tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

2) MW/MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinne;j i ustug,
3) Uzcp - tereny zabudowy ustug zdrowia, inwestyciji celu publicznego
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USTALENIA W ZAKRESIE SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA

Plan dopuszcza realizacje obiektdéw i funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale Il oraz z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Ustala sie, ze na catym obszarze objetym planem mozna lokalizowa¢ zadania dla

realizacji inwestycji celu publicznego, w rozumieniu ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach funkcji i zasad zagospodarowania

dopuszczonych niniejszym planem.

Dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenow do czasu realizacji

zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu dla poszczeg6linych

terendéw.

W przypadku budynkéw i obiektow, powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego

planu:

1) dopuszcza sie ich remonty, przebudowe i nadbudowe, oraz mozliwo$¢ zachowania i
kontynuacji istniejacego ksztattu i spadkow potaci dachowych, takze w sytuaciji, jesli
usytuowane sg niezgodnie z linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,

2) dopuszcza sie ich rozbudowe pod warunkiem, ze:

a) nie spowoduje ona przekroczenia parametrow okreslonych ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlinych terendw,

b) w przypadku budynkéw i obiektéw usytuowanych niezgodnie z wyznaczong na
rysunku planu linig zabudowy, rozbudowa nie spowoduje przyblizenia budynku
czy obiektu do linii rozgraniczajacej terenu.

Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla sie nastepujaco:



1) ustala sie maksymalng lub minimalng i maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych terendw,

2) dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej wysokosci dla punktowych obiektéw
budowlanych, nie bedacych budynkami, zwigzanych z infrastrukturg, jak maszty,
anteny oraz inne obiekty o podobnym charakterze,

3) ustala sie, ze wymagania dotyczace wysokosci budynkow nie dotyczg budynkéw
powstatych przed uchwaleniem niniejszego planu,

4) nie dopuszcza sie nadbudowy istniejgcych budynkéw powyzej maksymalnej
wysokosci okreslonej niniejszym planem dla terenu, na ktérym budynek sie znajduje,

5) ustala sie, ze wymagania dotyczace minimalnej wielkosci dziatki nie dotyczg dziatek
powstatych w wyniku podziatéw dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu,

6) ustala sie, ze wymagania dotyczace:

a) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej,

b) ilosci miejsc parkingowych,

c) odprowadzenia wéd opadowych,

d) uciazliwosci obiektow,

odnoszg sie do terenu dziatki budowlanej, z wyjatkiem przypadkoéw okreslonych w
ustaleniach szczegoétowych,

7) dopuszcza sie powstanie budynkdéw, budowli i urzgdzen obstugi inzynieryjnej,
dodatkowych elementéw ukfadu komunikacyjnego tzn.: ciggéw pieszo-jezdnych,
ciggéw pieszych, parkingow, sciezek rowerowych, ew. poszerzen terenu komunikacji,
Zieleni towarzyszacej, zieleni wewnatrzosiedlowej i obiektow matej architektury, nie
oznaczonych na rysunku planu a niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania ww.
terenu.

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty

podlegajgce ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym: nie wystepujg tereny

goérnicze, tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi oraz tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury:

1) Przy realizacji obiektow matej architektury nalezy uwzgledni¢ okreslony w planie
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki sytuowania tablic, urzadzen reklamowych i

znakow informacyjno-plastycznych:

1) Nie dopuszcza sie nosnikéw reklamowych i znakéw informacyjno-plastycznych o
ekspozycji dynamicznej,

2) Nie dopuszcza sie noénikdw reklamy i znakoéw informacyjno-plastycznych w
miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i tablic z nazwami ulic lub w
sposob utrudniajacy ich odczytanie oraz na ogrodzeniach usytuowanych wzdtuz ulic i
azurowych balustradach balkonéw i taraséw,

3) W zakresie nosnikdw reklamy na matych obiektach handlowych i kioskach,
dopuszcza sie umieszczenie nosnikéw reklamy formatu matego o tgcznej powierzchni
nie wiekszej niz 15% tacznej powierzchni Scian obiektu.

4) W zakresie reklam i znakow informacjyjno-plastycznych na innych budynkach i
budowlach (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych), nie dopuszcza sie
lokalizowania nosnikow reklamowych i znakéw informacyjno-plastycznych na
Scianach w sposob zastaniajagcy okna, detale architektoniczne oraz inne
charakterystyczne elementy elewaciji. Na $cianach nie dopuszcza sie reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych , ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna umieszczona bytaby
nierownolegle do ptaszczyzny sSciany. Nie dopuszcza sie reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych, ktérych taczna powierzchnia na $cianie przekraczataby
10% powierzchni tej sciany.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw od strony drég publicznych i wewnetrznych.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej, na

ktérej realizowana jest inwestycja, z wyjatkiem terendw, dla ktérych ustalenia
szczegotowe wskazujg inng mozliwosc.



11. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki parkingowe dla poszczegdélnych funkgciji:

1) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej powierzchni niz 100 m2 uzytkowej nie mniej niz 2
miejsca parkingowe.

2) dla zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowo — garazowe na
jedno mieszkanie, wielorodzinnej 1,2 miejsca parkingowo — garazowego na jedno
mieszkanie,

3) dla zabudowy ustug zdrowia: 1,0 miejsca parkingowego na 100 m2 powierzchni
uzytkowej lecz nie mniej niz 3 miejsca parkingowe.

4) dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, miejsca parkingowe nalezy zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkdiji.

5) dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz ustug
zdrowia usytuowanie parkingéw w innej przylegtej lokalizacji, po uprzednim uzyskaniu
zgody zarzadcy lub wtasciciela dziafki.
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ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Ustala sie, ze w celu zachowania charakteru obszaru nalezy:

1) formg nowej zabudowy mieszkaniowej nawigzywaé do zabudowy istniejgcej na
terenach sgsiednich,

2) stosowac dla budynkéw ustugowych wysokos$é od 1 do 3 kondygnacji,

3) stosowac zielen wysoka i niskg w ogrodach przydomowych,

4) chroni¢ istniejgce tereny zielone, w tym tereny zieleni wewnatrzosiedlowej oraz
powiekszac je, zgodnie z ustaleniami ogélnymi niniejszego planu, okreslonymi w §7,
ust. 2.

Poszczegdlne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia zgodnie z rozdziatem |l

,<Ustalenia szczegdtowe”.
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
Stwierdza sie, Ze na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegolne formy ochrony
przyrody w rozumieniu obowigzujacych przepiséw.
Istniejgca i projektowana zielen winna by¢ ksztalttowana z uwzglednieniem istniejacej i
projektowanej infrastruktury inzynieryjne;.
Ustala sie, ze tereny na obszarze planu nalezy traktowacC jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.
Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZAB’YTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem:

1) nie wystepujg zabytki w rozumieniu obowigzujacych przepisow,

2) nie zostat utworzony park kulturowy, w rozumieniu obowigzujacych przepisoéw, ani
nie zostata podjeta przez Rade Miejskg w Piastowie uchwata w sprawie jego
utworzenia,

3) nie wystepuje lokalny krajobraz kulturowy wskazany do objecia ochrong,

4) nie wystepujg dobra kultury wspétczesne;.
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WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Stwierdza sie, ze na obszarze objetym planem znajdujg sie tereny, okreslone dalej jako
miejsca publiczne, ktére ze wzgledu na potozenie, spetniajg w czesci funkcje przestrzeni
publicznych, w zakresie sprzyjania nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.

Ustala sie, ze miejsca publiczne, to:

1) tereny drdg publicznych w ich liniach rozgraniczajacych z wytaczeniem jezdni ulic,

2) tereny przeznaczone pod zieleh urzagdzona,

3) tereny zieleni, sportu i rekreacji,

Ustala sie dla miejsc publicznych nastepujace wymagania:

1) zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych w
miejscach publicznych,

2) zakazuje sie lokalizowania no$nikow reklamowych na drzewach, na obiektach matej
architektury oraz na urzadzeniach technicznych takich jak szafki energetyczne,
gazowe i telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.,

3) nakazuje sie dostosowanie usytuowania obiektow matej architektury takich jak tawki,
kosze na smieci, oswietlenie, itp. do wymagan ochrony wartosciowych pojedynczych
drzew,

Ustala sie nastepujgce wymagania realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony ulic i innych miejsc publicznych oraz ulic wewnetrznych
powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym Zze dopuszcza sie ich
miejscowe wycofanie w gtab dziatki w przypadku konieczno$ci ominiecia istniejgcych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

2) ogrodzenia od strony ulic i innych miejsc publicznych oraz ulic wewnetrznych
powinny spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu
terenu,

b) ogrodzenia petne (nieazurowe) nie moga by¢é wyzsze niz 0,6 m od poziomu
terenu,

c) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
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ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Ustala sie, ze przy dokonywaniu podziatu na dziatki budowlane musza by¢ spetnione

nastepujgce warunki:

1) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych, zgodnie z normatywami
ustalonymi dla poszczegdlnych terendw,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég wewnetrznych do obstugi dziatek, w
sposob zapewniajacy dostep do drogi publicznej dla kazdej wydzielanej dziatki,

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac¢ wartosci uzytkowe,
zgodnie z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentdéw terenu, pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz normatywy okreslone dla

poszczegoblnych terendw, w przypadku:

1) potrzeby powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem Zze dziatka z ktérej
zostanie wydzielony teren zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona dla
terenu, na ktérym sie znajduje,

2) w celu lokalizowania obiektow infrastruktury technicznej, oraz drdg.



Dziatki przeznaczone do wydzielenia nalezy wyznacza¢ w oparciu o linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
Ustala sie nastepujgce zasady wydzielania terenow dla wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego:

1) ulice wewnetrzne powinny byé wyznaczone w sposob umozliwiajgcy dogodng
obstuge wszystkich dziatek, ktore do nich przylegaja,

2) szerokosc¢ wydzielanych ulic wewnetrznych nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m,

3) w przypadku nieprzelotowej ulicy wewnetrznej, dluzszej niz 50 m (siegacza),
zawrotka nie moze mie¢ mniejszych wymiaréw niz 12, 5 m X 12,5 m.

Ustala sie, ze scalen dziatek w celu zwiekszenia powierzchni nieruchomosci mozna

dokonywaé jedynie pod warunkiem, ze dziatka powstata w wyniku scalenia bedzie

potozona w granicach jednego terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

Ustala sie, ze scalen dziatek w celu dokonania ich wtérnego podziatu mozna dokonywac

pod warunkiem, ze:

1) albo scalane dziatki sg potozone w granicach tego samego terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi,

2) albo scalane dziatki sg potozone w granicach sgsiadujgcych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, ale wszystkie dziatki powstate w wyniku wtoérnego
podziatlu znajdg sie w catosci w granicach terendéw, wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi.

Ustala sie dla dziatek powstatych w wyniku podziatéw nieruchomosci, ze kat potozenia

ich granic w stosunku do pasa drogowego nie moze réznié sie wiecej niz 10° w stosunku

do istniejgcych na danym terenie podziatow.

Szczegotowe okreslenia parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci zgodnie z rozdziatem ,Ustalenia szczegotowe”.

811
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ORAZ SYSTEMU KOMUNIKACJI

Ustala sie dla catego obszaru objetego planem wykonanie petnego uzbrojenia terenu

tzn.:

1) sieci wodociggowej z uzbrojeniem ppoz.

2) sieci kanalizacyjnej sanitarnej

3) sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia dla potrzeb bytowo — socjalnych oraz
celéw grzewczych;

4) sieci energetycznej (zasilajgcej Sredniego i niskiego napiecia oraz o$wietleniowej);

5) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;

6) sieci kanalizacji deszczowej;

7) innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznosé.

Ustala sie obowigzek podigczenia wszystkich obiektow budowlanych przeznaczonych

na pobyt ludzi do:

1) sieci wodociggowej,

2) sieci kanalizacji sanitarnej,

3) sieci energetycznej,

W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren,

2) ustala sie obowigzek zagospodarowania wéd opadowych na terenie wiasnej dziafki,

3) ustala sie, ze wody opadowe z jezdni i parkingdw odprowadzane sg do gruntu po
uprzednim podczyszczeniu.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo-gospodarczych oraz przeciwpozarowych z
istniejacej sieci wodociggowej lub po jej ewentualnej przebudowie i rozbudowie.

2) Zrédtem wody dla obszaru planu sg istniejace przewody wodociggowe
zlokalizowane w ul. Pitsudskiego, ul. Zbikowskiej oraz w ciggu osiedlowym



3) Sie¢ wodociggowa powinna by¢ zaprojektowana w uktadzie pierscieniowym

4) Trasy dla projektowanych przewodéw wodociggowych nalezy rezerwowaé poza
jezdnig, w liniach rozgraniczajgcych ulic lub ciagéw o utwardzonej nawierzchni i
uregulowanym stanie prawnym w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw.

W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowo-gospodarczych:

1) nakfada sie na inwestora obowigzek dostarczenia umowy na odbior Sciekdw, przy
zgtaszaniu obiektu do uzytkowania — umowa powinna by¢é zawarta z wiasciwg
jednostkg eksploatacyjna,

2) ustala sie obowigzek likwidacji szamb i podtgczenia do istniejacej sieci kanalizacji
sciekowej,

3) Trasy dla projektowanych kanatéw $ciekowych nalezy rezerwowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych ulic lub ciggéw o utwardzonej nawierzchni i uregulowanym stanie
prawnym, w miejscach dostepnych dla stuzb eksploatacyjnych z zachowaniem
obowigzujacych przepisow.

W zakresie usuwania odpaddw statych:

1) ustala sie wywoz nieczystosci statych i odpaddéw poza obszar objety planem,
zgodnie z przyjetymi na obszarze miasta zasadami gospodarki odpadami oraz
przepisami odrebnymi,

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych w ciepto z sieci cieplnej za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodow sieci cieplnej,

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych
Z sieci gazowej,

3) Dopuszcza sie dla budynkéw do trzech kondygnacji wigcznie i dla zabudowy
jednorodzinnej indywidualne zrddta ciepta opalane gazem i olejem o niskigj
zawartosci siarki, zasilane energig elektryczng Ilub energia odnawialng pod
warunkiem Zze urzadzenia do ich spalania posiadajg certyfikat potwierdzajgcy
spetnienie wymagan obowigzujgcych norm w zakresie bezpieczenstwa
ekologicznego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala sie, ze rozwdj systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegaé bedzie na
odbudowie, przebudowie i modernizaciji istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz
budowie nowych linii elektroenergetycznych a takze na odbudowie, przebudowie,
modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformatorowych i
transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji,

2) ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach po
oddzielnych trasach,

3) ustala sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN /NN w wykonaniu stupowym,

4) postuluje sie zamiane istniejgcych napowietrznych sieci energetycznych niskiego i
Sredniego i wysokiego napiecia na sieci podziemne oraz stacje w wykonaniu
wnetrzowym,

5) ustala sie obowigzek przewidywania w szczegdétowych planach zagospodarowania
poszczegodlnych terendw rezerwacji miejsc i terenu dla lokalizacji linii, stacji i
przytaczy oraz innych elementéw infrastruktury elektroenergetycznej, niezbednych
dla zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkéw i budowli w energie
elektryczng a takze oswietlenia terenu wokot obiektow,

6) ustala sie obowigzek uzgadniania z wiasciwym operatorem sieci wszelkich
przytaczen obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych,

7) ustala sie, ze zasieg strefy szkodliwego oddziatywania linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia wynosi po 5 m w kazda strone od osi linii,

8) strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, wynikajace ze
szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego, mogq by¢ weryfikowane w



decyzjach o pozwoleniu na budowe w trybie i na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia,
9) ustala sie zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami energetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m,
10) ustala sie nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami
energetycznymi, tak aby ich wysokos¢ nie przekraczata 3 m.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) Dopuszcza sie mozliwo$¢ zachowania istniejgcych gazociggdw z prawem do
rozbudowy i przebudowy.
2) W liniach rozgraniczajagcych drég publicznych i niepublicznych, nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowej
3) Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslajg
obowiazujace przepisy prawa; stwierdza sie, ze w dniu uchwalenia planu w/w
przepisy to Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.
opublikowane w Dzienniku Ustaw Nr 97 z 2001r. — dla gazociaggéw wybudowanych
po 12.12.2001r. oraz Rozporzadzenie Ministra Przemystu | Handlu z dnia 14
listopada 1995r. opublikowane w Dzienniku Ustaw Nr 139 z 1995r. — dla
gazociggdéw wybudowanych przez 12.12.2001r.
10. W zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne:
1) Zaopatrzenie w tagcza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej do rozbudowy
sieci telekomunikacyjnej oraz dopuszczenie lokalizowania inwestyciji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
11. W zakresie systemu komunikacji
1) Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z przylegtych drég publicznych
klasy KDL (ul. Wysockiego, ul. Zbikowskiej, ul. Pitsudskiego) znajdujgcych sie poza
obszarem planu.
2) Na obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, rozbudowe i budowe wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego na zasadach ogolnych,
3) Wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej winien mie¢ charakter ciggéw ogolnodostepnych.

8§12
TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIE, URZADZANIE | UZYTKOWANIE TERENOW

1. Dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu realizacji ustalen
niniejszego planu.
2. Ustala sie obowigzek zmiany przeznaczenia i zagospodarowania terenu jezeli:
1) dziatalno$¢ prowadzona na terenie dziakki jest zrodtem ucigzliwo$ci wykraczajacych
poza teren dziafki,

8§13
STAWKA PROCENTOWA

Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfat zwigzanych ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie na poziomie 5% dla wszystkich form przeznaczenia terenu.
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ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§14
1-MN/U - TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ | USLUG

Przeznaczenie terenu

1.

2.

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terendéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w formie zabudowy wolnostojacej i blizniacze;.

Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenow: wbudowane lub wolnostojgace ustugi,

nieucigzliwe, pod warunkiem, ze:

1) powierzchnia ustug wbudowanych nie stanowi wiecej niz 50% powierzchni
uzytkowej,

2) powierzchnia ustug wolnostojacych nie stanowi wiecej niz 50% powierzchni
zabudowy.

Zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

1.

Ustala sie mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i

blizniaczej z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem, ze:

1) na jednej dziatce moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalno — ustugowy,

2) dopuszcza sie realizacje dodatkowego wolnostojacego budynku o funkcji
gospodarczej lub garazowej

Ustala sie mozliwos¢ realizacji wolnostojacego budynku ustugowego i budynku

mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub blizniaczego.

Ustala sie mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do

remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

Ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy 11 m od poziomu terenu, maksymalnie

- 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe.

Ustala sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do

45°,

Dopuszcza sie dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych stosowanie

dachéw o mniejszych katach nachylenia dachéw oraz dachéw ptaskich.

Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 600 m2,

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 350 m2,

Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku podziatéw

nieruchomosci:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej 15 m,

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 12 m

Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej od 0,0 do 1,0,

2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej od 0,0 do 1,2,

3) dla zabudowy jednorodzinnej z wolnostojacym budynkiem ustugowym od 0,0 do 1,2.

10. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng 40% dziatki budowlane;j.
11. Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy 60% dziatki budowlane;.

Zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
1. Zalicza sie tereny MN/U do terenéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terenéw

mieszkaniowych.

Odniesienie do ustalen ogdéinych

1.
2.
3.

W zakresie pojec¢ zawartych w tekscie uchwaty obowigzujg ustalenia 83,
W zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia 85,
W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia 86 ust. 3,
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4. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska obowigzujg ustalenia 87 ust.2, ust. 3, ust. 4,

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia 88,

6. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia 89 ust. 5,

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia

§10.
8. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §11.
9. W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia 812.

§15
3-MW/MN/U - TEREN ZABUDOWY WIELORODZINNEJ, JEDNORODZINNEJ | USLUG

Przeznaczenie terenu
Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw:
1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej,
2. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
3. ustugi podstawowe, wolnostojace, nieucigzliwe,
4. ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynki mieszkalne:
1) wielorodzinne w przyziemnych kondygnacjach,
2) jednorodzinne pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie stanowi wiecej niz 50%
powierzchni uzytkowe;j.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
1. Ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej:
1) jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej z wbudowanymi ustugami z zastrzezeniem,
Ze na jednej dziatce moze byc¢ zrealizowany:
a) jeden budynek mieszkalno — ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek o funkgciji
gospodarczej lub garazowej lub
b) jeden budynek mieszkalny i jeden budynek wolnostojacy ustugowy,
2) wielorodzinnej z zakazem realizacji na dzialce dodatkowych wolnostojacych
budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazowe.
2. Ustala sie mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z prawem do
remontéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.
3. Ustala sie nieprzekraczalng wysokosc¢
1) dla nowej zabudowy wielorodzinnej 14 m od poziomu terenu, dla dziatek o
powierzchni powyzej 1200 m2 dopuszcza sie wysokos¢ 16 m,
2) dla zabudowy jednorodzinnej 11 m od poziomu terenu,
3) dla budynkéw ustugowych 11 m od poziomu terenu.
4. Ustala sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do
45° oraz dachéw ptaskich.
5. Dopuszcza sie dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych stosowanie
dachéw o mniejszych katach nachylenia dachéw oraz dachéw ptaskich.
6. Ustala sie minimalng wielkos¢ dziafki:
1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej 500 m2,
2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 250 m2,
3) dla zabudowy wielorodzinnej 650 m2,
7. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek powstatych w wyniku podziatdw
nieruchomosci:
1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej, wielorodzinnej i ustugowej 15 m,
2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 12m,
8. Ustala sie intensywno$¢ zabudowy:
1) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej od 0,0 do 1,2,
2) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej od 0,0 do 1,4,
3) dla zabudowy wielorodzinnej od 0,0 do 1,4,
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4) dla zabudowy wielorodzinnej na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m2 od 0,0
do 1,8,
9. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynna;
1) dla zabudowy jednorodzinnej 40% dziatki budowlanej,
2) dla zabudowy wielorodzinnej 30% dziatki budowlanej,
10. Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy:
1) dla zabudowy wielorodzinnej 60% dziatki budowlanej,
2) dla zabudowy jednorodzinnej 60% dziatki budowlane;j,
Zasady zagospodarowania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
1. Zalicza sie tereny MW/MN2/U do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terendw mieszkaniowych.

Odniesienie do ustalen ogéinych

1. W zakresie poje¢ zawartych w teksécie uchwaty obowigzujg ustalenia 83,

2. W zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia 85,

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia 86 ust. 3,

4. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg ustalenia §7 ust.2, ust. 3, ust. 4,

5. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej obowigzujg ustalenia 88,

6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia 89 ust. 3, ust. 4,

ust. 5,
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia
810.
W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia 811.
W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia §12.

© ®

8§16
2-Uzcp - TEREN ZABUDOWY USLUG ZDROWIA

Przeznaczenie terenu

Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenow:

1. zabudowa ustug zdrowia, inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — obiektow
ochrony zdrowia

Zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy

1. Ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy ustug zdrowia w formie jednego budynku na
jednej dziatce budowlanej

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania budynkéw pomocniczych np. portiernie, budki
straznicze

3. Ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ dla zabudowy ustug zdrowia 14m od poziomu
terenu

4. Ustala sie stosowanie dachéw dwu lub wielospadowych o katach nachylenia od 30° do
45° oraz dachéw ptaskich,

5. Ustala sie minimalng wielkos¢ dziatki dla zabudowy ustug zdrowia 900m2

6. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatek powstatych w wyniku podziatow
nieruchomosci 20m

7. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy ustug zdrowia od 0,0 do 2,0

8. Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng 10% dziatki budowlanej

9. Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy 70% dziatki budowlanej

Odniesienie do ustalen ogéinych

1. W zakresie poje¢ zawartych w tekscie uchwaty obowigzujq ustalenia §3,

2. W zakresie sposobu zagospodarowania obowigzujg ustalenia 85,

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzujq ustalenia 86 ust. 3,
4. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzujg ustalenia 87 ust.2, ust. 3, ust. 4,
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W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
dobr kultury wspétczesnej obowigzujg ustalenia 88,

W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia 89 ust. 5,

W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg ustalenia
810.

W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia §11.

W zakresie tymczasowego zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia 812.

ROZDZIAL I
USTALENIA KONCOWE

817

W granicach objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci
Piastowa ,Wysockiego”™ przestajg obowigzywa¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,Zachéd I”, zatwierdzonego uchwatg Nr
XXXIV/153/2008 Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24 czerwca 2008r. W ich miejsce
wprowadza sie ustalenia stanowigce tresc niniejszej uchwaty.

8§18

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Piastowa.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie
ustalenia niniejszego planu.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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